SECRETARIA DE CONTROLE EXTERNO

gnl%u::lat!l d% C(l))?tais DIRETORIA DE FISCALIZACAO DE POLITICAS

TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETO DA CONTRATAGAO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagédo do imével SESC Cajuina,localizado na Av.
Cajuina, 725 - Noivos, Teresina - Pl, 64046-000, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
justificam sua escolha, na forma e nas condigbes estipuladas neste instrumento.

2. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO
2.1 O objeto da contratagcao tem a natureza de locagédo de imédveis.

2.2 O contrato tera vigéncia pelo periodo de trés dias, nos dias 04 (noite), 05 e 06 (tarde e manha) de junho
de 2024 nos termos do art. 3°, da Lei n° 8.245/1991.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

3.1 A fundamentacao da necessidade da contratagido pretendida, encontra-se detalhada em item especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do artigo 6°, inciso XXIII,
alinea ‘c’, da Lei n.° 14.133/2021.

4 . DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO:

4.1 A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada da em item especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do artigo 18°, §1°, VII,da Lei n.°
14.133/2021.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

5.1 Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagbes das partes contratantes.

52 E vedada a sublocagao imével.

6. OBRIGAGOES DA LOCADORA E DA LOCATARIA:
6.1 Durante a vigéncia do contrato de locagéo, sao obrigagdes da LOCADORA:

2 Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;
v Garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imével locado;



o Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

¢ Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

o Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imoével;

rn Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do imdvel, ou de desgastes
ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagio;

o Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutengao do edificio;

n Fornecer, quando solicitado, informagdes sobre a composigédo da taxa condominial paga;

iy Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentac&o pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA.

6.2 Durante a vigéncia do contrato de locagao, s&do obrigacdes da LOCADORA:

o Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

»yConservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagédo dos estragos a que der
causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

) Restituir o imoével, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

¢)Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

¢ Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

n Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se houver), agua e esgoto;

» Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos.

n Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragéao.

6.2.1 A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovacéao.

7. BENFEITORIAS:

7.1, As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencado, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991, facultado o desconto mensal no
aluguel ou retencgao.

7.2 As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao
ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus

respectivos acessorios.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

8.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total
ou parcial,acarretara em responsabilizacio.

8.2 As comunicagbes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito, sendo



permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

8.3 A execugdo do contrato serda acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato da Diretoria de Fiscalizacdo de Politicas
Piblicas/SECEX na forma da Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput.

8.4 O(s) fiscal (is)do contrato acompanhara(ao) a execugdo do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagao, visando assegurar os resultados desejados
pela Administracéo.

8.5 0O(s) fiscal(is) devera(ao) verificar a manutengcdo das condi¢cdes de habilitagdo da LOCADORA,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitarquaisquer
documentos comprobatdérios pertinentes, caso necessario.

8.6 No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam inviabilizar a
execugao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente informara o gestor
do contrato sobre o ocorrido.

8.7 A fiscalizagao informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela Administragao, acerca
do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisdo, a fim de viabilizar a renovagao ou
prorrogagcao do mesmo de forma agil e eficiente.

8.8 O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagéo, de ocorréncias anotadas pela
fiscalizagdo, assim como das alteragdes e prorrogagdes contratuais.

8.9 O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condigdes de habilitagdo da LOCADORA e
devera enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel pelas liquidagbes para a formalizagao
dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao
da despesa nos relatérios de gestao.

8.10 O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizacao, visando a aplicacdo das sangoes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso
sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugao contratual.

9. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

9.1 RECEBIMENTO DO OBJETO

9.1.1 O espacgo a ser locado para a realizagdo do evento devera estar em plenas condigbes de uso e
desocupado nos dias 04, 05 e 06 de junho de 2024, contando com: Area climatizada; Teatro com
capacidade para 437 lugares, sendo 8 lugares com tamanhos; especiais e 5 lugares de acessibilidade,
dividido em térreo e mezanino; Sistemas de som e iluminagdo no teatro; Monitoramento por circuito de
TV e portaria; Gerador; Plataforma de acessibilidade; Palco do teatro de 15mx13m; Visualizagdo do
palco de qualquer angulo; Teatro possui 04 saidas de emergéncia e sistema contra incéndio; Doca -
entrada privativa de servigos e acesso a camarins; Acustica.

9.2 DO PAGAMENTO

9.2.1 O pagamento do objeto contratado e entregue sera efetuado mediante ordem de crédito em conta



corrente da CONTRATADA, indicada na sua proposta e dar-se-a no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados apés a solicitagdo de pagamento pelo sistema SEI, instituido pela Resolugédo n° 19/2022, de
28 de julho de 2022, devidamente instruida com os seguintes documentos:

9.2.1.1 Requerimento de pagamento contendo no minimo a qualificacado do credor
(dados basicos, data e assinatura do representante legal), o valor requerido e a competéncia
a que se refere;

9.2.1.2 Nota de Empenho (copia);
9.2.1.3 Nota Fiscal, atestada pelo Fiscal do Contrato;

9.2.1.4 Comprovantes da entrega do material e/ou da prestagéao efetiva do
servicgo;

9.2.1.5 Copia do contrato e aditivos (se for o caso): caso inexista, apresentar
Ordem de Fornecimento do objeto;

9.2.1.6 Certiddes de Regularidade Fiscal e Trabalhista;

9.2.1.7 Declaracdo do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
(SICAF) ou documentos aptos a substituir as referidas certiddes nele mencionadas;

9.2.1.8 Comprovagao da condicdo de optante do SIMPLES: apenas credores
optantes;

9.2.1.9 Outros documentos contratualmente exigidos: o credor deve verificar
particularidades estabelecidas no instrumento contratual como relatérios, comprovantes de
cumprimento de obrigagdes tributarias, previdenciarias, trabalhistas ou outros.

9.2.2 O prazo para pagamento somente comegara a fluir a partir da data da solicitagao no Sistema SEl,
devidamente instruido, sendo o prazo interrompido em caso do ndo atendimento.

9.2.3 Se a Nota Fiscal apresentar irregularidades, falhas ou omissdes que comprometam a liquidagéo
da despesa, ou a CONTRATADA nao apresentar todas as condicdes de habilitacdo, o prazo
supracitado sera contado a partir da data em que tais impropriedades forem sanadas.

9.2.4 Nao serao efetuados quaisquer pagamentos a CONTRATADA enquanto houver pendéncia de
liquidacdo de obrigagado financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual, certidao
irregular, atraso do pagamento dos salarios e recolhimento dos respectivos encargos sociais.

9.2.5 E vedada expressamente a realizacdo de cobranga de forma diversa da estipulada neste
documento, sob pena de aplicacdo das sancdes previstas neste instrumento e indenizagao pelos danos
decorrentes.

9.2.6 O desconto de qualquer valor no pagamento devido ao contratado sera precedido de processo
administrativo em que sera garantido a empresa o contraditorio e a ampla defesa, com os recursos e
meios que Ihes sdo inerentes.

9.2.7 E vedado 8 CONTRATADA transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do contrato ou
instrumento equivalente;

9.2.8 Nao havera, em hipdtese alguma, pagamento antecipado.
9.2.9 Os casos omissos obedecerao aos ditames da lei 14.133/2021.

9.2.10 No caso de eventuais atrasos de pagamento, desde que a licitante vencedora ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, incidirdo corregdo monetaria e juros moratérios. Fica
convencionado que a corregdo monetaria e os encargos moratérios devidos pelo Tribunal de Contas do
Estado do Piaui entre a data acima referida e a do efetivo pagamento da nota Fiscal/fatura sera



calculada por meio da aplicagdo da seguinte formula: IR = (I - o) / lo Onde:
IR — Indice de reajustamento procurado.

lo — Indice inicial: indice do més de apresentacdo da proposta.

| — indice final: indice correspondente & data do reajuste.

9.2.11 A correcdo monetaria sera calculada por meio do indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA, do IBGE.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

10.1 O imével da LOCADORA sera selecionado devido as caracteristicas das instalagdes e por sua
localizacao, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021.

11. CONDIGCOES DE HABILITAGAO

11.1 Para fins de habilitagéo, o licitante devera apresentar:
11.1.1 SICAF;

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGAO

12.1 A locagdo do imével tem o custo fixado em R$40.600,00 (quarenta mil e seiscentos reais),conforme
tabela de pregos 2024 para as atividades e locagao dos espacos do Sesc/Pl constante na portaria 083/2023.
12.2 O valor a ser contratado estdo em conformidade com os praticados pelo Sesc/Pl para o publico em
geral, de acordo com o art. 23 § 4° da Lei 14.133/2021.

13. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

13.1 Os recursos financeiros para cobertura das despesas decorrentes das futuras contratagdes do

objeto registrado serdo custeados com recursos do Tesouro Estadual.

Teresina, 12 de abril de 2024.

&
JEII ; Documento assinado eletronicamente por GILSON SOARES DE ARAUJO, Diretor, em 12/04/2024, as
acsinarurs -1 109:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8
eletrbnica
de outubro de 2015.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
sei.tce.pi.gov.br/sei/controlador_externo.php?

cao:documento conferir&id_orgao_acesso externo:O, informando o cddigo verificador 0156348 e o
cédigo CRC 77A70A04.
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