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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(Conforme Lei n° 14.133/2021, Portarias MCidades e orientacoes da CAIXA Economica Federal)

1. INFORMACOES BASICAS:

EMPREENDIMENTO: Construcao de 50 Unidades Habitacionais no Municipal de Santana do Araguaia —
Pa, localizado a Av. Carajas s/n, Loteamento Campo Alegre, CEP: 68.560-000, Santana do Araguaia/PA,
RESPONSAVEL TECNICO DO ESTUDO TECNICO: Eng. Civil Alcibiades Faria Lamas CREA/MG n°
140686315-7.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

O Municipio de Santana do Araguaia — PA apresenta déficit habitacional relevante, especialmente entre
familias de baixa renda em situacdo de vulnerabilidade social, carecendo de moradias adequadas, seguras ¢
dotadas de infraestrutura minima.

Nesse contexto, foi celebrado o Termo de Compromisso n°. 970813/2024/MCIDADES/CAIXA, cujo objeto
¢ a Construcao de 50 Unidades Habitacionais, visando garantir o direito social & moradia, promover inclusdo
social, reduzir desigualdades e contribuir para o ordenamento urbano do Municipio.

A contratacdo ¢ necessaria para viabilizar a execugdo das obras pactuadas no instrumento de repasse,
assegurando a correta aplicacdo dos recursos federais, o cumprimento dos prazos estabelecidos e o
atendimento as exigéncias técnicas € normativas do Ministério das Cidades e da CAIXA.

3. OBJETO DO ESTUDO:

O presente documento apresenta os estudos técnicos preliminares que visa a Constru¢ao de 50 Unidades
Habitacionais no Municipal de Santana do Araguaia — Pa, na modalidade concorréncia, a ser executada por
empresa especializada no ramo, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgdos competentes em
conformidade com a legislagdo vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos no procedimento € no Termo
de Referéncia e projeto basico.

4. DEMONSTRACAO DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO
A presente contratacdo esté alinhada:
e Ao Plano Plurianual (PPA) do Municipio;
A Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO);
A Lei Orcamentaria Anual (LOA);
A Politica Nacional de Habitacio;
As diretrizes e normativos do Ministério das Cidades;
Aos objetivos de desenvolvimento urbano sustentavel.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Os requisitos da contratagdo abrangem o seguinte:

Nessa licitagdo o sera adotada a modalidade Concorréncia, preferencialmente na forma eletronica,
pela natureza e valor do objeto a ser contratado, além do mais, ¢ uma exigéncia da Portaria Conjunta
MGI/MF/CGU n° 32, de 2024 e Decreto n°® 7.983, de 2013;

A escolha do certame sob a espécie, preco global também ¢ uma excelente op¢do para a
Administracdo que permite maior e economia, com ganho de escala e competicdo de valor entre os
licitantes, podendo inclusive, critério do edital, ser realizado sob orcamento sigiloso.

Assim, os sites foram agrupados por terem caracteristica se similaridade nas especificagdes, cuja
execucao em conjunto sera mais vantajoso, uma vez que o preco poderd ser reduzido do que fracionar a
obra em varias etapas para diferentes empresas.

Por isso, a licitagdo fo1 agrupada para ofertar maior possibilidade aos interessados que poderao
competir de forma justa e igualitaria nos diferentes itens que compdem a planilha.

Em sujeicdo as normas técnicas, todos os projetos, arquitetonicos, hidraulicos, estruturais, pranchas
e plantas, além de todo o orgamento e cronograma de execugdo estdo apostos € anexados no processo para
que os licitantes tomem conhecimento e apresentem seus pregos.
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Como se trata de um Termo de Compromisso n° 970813/2024/MCIDADES/CAIXA, no ambito do
PROGRAMA N°. 5600020240031 - Minha Casa, Minha Vida - MCMYV FNHIS SUB 50 - NOVO PAC
- PROPOSTA N° 56000004905/2024, o mesmo ja possui de forma padronizada, o modelo a ser construido,
e para que haja a consecugdao do objeto deste estudo técnico preliminar, a contratada devera obedecer e
observar, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental, destinacao correta e final dos residuos
da construcgao civil, bem como, obter todas as licencas exigidas para a edificagao.

A contratada devera assumir a responsabilidade por todas as providéncias e obrigagdes
estabelecidas na legislacdo especifica sobre a qualidade e especificagdo dos materiais que serdao entregues e
incorporados na obra.

A contratada devera executar diretamente o objeto, ndo podendo transferir a responsabilidade, nem
subcontratar a totalidade da obra licitada para nenhum a outra empresa ou institui¢do de qualquer natureza;

Os valores propostos na planilha de composicao de custos deverdo estar inclusos todos os custos
operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam
direta ou indiretamente no fornecimento dos bens;

A contratada devera comprovar a sua qualificagdo técnica, demonstrando a apresentacdo de no
minimo, a 01 (um) atestado de desempenho anterior, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, comprobatorio da capacidade técnica para atendimento ao objeto da presente licitagdo, qual seja:
o fornecimento de itens compativeis em caracteristicas com o objeto licitado, podendo ainda ser exigido no
edital atestado especifico de parte essencial da obra.

A entrega da obra sera realizada conforme cronograma de execu¢do proposto no procedimento. A
fiscalizagdo da execugdo da prestacao dos servigos sera exercida pelo fiscal de contratos e abrange todos
os procedimentos relativos as metas definidas no cronograma fisico-financeiro, Termo de Referéncia ou
Contrato, caso as determinagdes ndo sejam cumpridas, serdo aplicadas as devidas sanc¢des e penalidades;
A contratacao devera observar os seguintes requisitos minimos:

e Execucao das obras conforme projetos basicos e executivos aprovados pela CAIXA;

e Atendimento as normas técnicas da ABNT, legislacdes urbanisticas, ambientais e de acessibilidade;
e Empresa legalmente constituida, com registro no CREA ou CAU;

e Comprovacao de capacidade técnica-operacional e profissional compativel com o objeto;

e Cumprimento das normas de seguranca e satide do trabalho;

e (Garantia da qualidade dos materiais, servigos e sistemas construtivos empregados.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades de unidades habitacionais, dreas construidas e demais elementos fisicos estao definidos nos
projetos técnicos, memoriais descritivos, planilhas orcamentdrias e cronograma fisico-financeiro aprovados
no ambito do Termo de Compromisso n°. 970813/2024/MCIDADES/CAIXA, que integram o processo
administrativo.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DAS ALTERNATIVAS

Foram avaliadas as seguintes alternativas:

a) Execucao direta pela Administracao Publica:

Inviavel, em razdo da inexisténcia de estrutura técnica, operacional e de pessoal especializado suficiente para
execuc¢do direta de obras habitacionais de médio/grande porte.

b) Contratacdo integrada ou semi-integrada: Ndo recomendada, considerando que os projetos se encontram
previamente definidos e aprovados, conforme exigéncias do Ministério das Cidades e da CAIXA.

c) Contratacao de empresa especializada para execucao das obras:

Alternativa que melhor atende ao interesse publico, garantindo eficiéncia, economicidade, qualidade técnica
e cumprimento dos prazos pactuados.

Alternativa adotada: Contratagdo de empresa especializada para execug¢do das obras de construcdo das
unidades habitacionais.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor global estimado da contratacao ¢ de R$ 7.084.465,77 (sete milhdes, oitenta e quatro mil, quatrocentos
e sessenta e cinco reais e setenta e sete centavos), conforme:

e Planilhas or¢amentarias aprovadas;

e Projetos técnicos;
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e Referenciais oficiais de custos, especialmente SINAPI;
e Valores pactuados no Termo de Compromisso n° 970813/2024/MCIDADES/CAIXA.

9. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO
A contratagdo de empresa especializada por meio de procedimento licitatorio, na forma de empreitada, atende
aos principios da legalidade, isonomia, economicidade, efici€ncia e transparéncia, além de assegurar:

e Execucdo das obras conforme padrdes técnicos exigidos;

e Cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

e Redugdo de riscos de paralisagdo ou retrabalho;

e Adequacio as exigéncias de fiscalizacao da CAIXA e dos 6rgados de controle.

10. DESCRICAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a execug¢ao do objeto, espera-se:
e Redugdo do déficit habitacional do Municipio;
e Melhoria das condi¢des de moradia das familias beneficiadas;
e Promocao da inclusdo social e da dignidade humana;
e Contribuicdo para o desenvolvimento urbano ordenado.

11. ANALISE DE RISCOS
Principais riscos identificados:
e Atrasos decorrentes de fatores climaticos;
e Oscilagdes de precos de insumos da construgao civil;
e Dificuldades logisticas regionais;
e Eventuais intercorréncias técnicas.
Medidas mitigadoras incluem fiscalizagdo técnica permanente, acompanhamento do cronograma fisico-
financeiro, exigéncia de garantias contratuais e observancia rigorosa aos projetos aprovados.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS
A execucao das obras observara:
e Destinagao ambientalmente adequada dos residuos da construcao civil;
e Uso racional de materiais e recursos naturais;
e Atendimento a legislacdo ambiental vigente;
e Adocdo de praticas construtivas sustentaveis, quando aplicavel.

13. CONCLUSAO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo para a Constru¢do de 50 Unidades Habitacionais no
Municipio de Santana do Araguaia — PA, no ambito do Termo de Compromisso n°
970813/2024/MCIDADES/CAIXA, ¢ necessaria, viavel e adequada, atendendo plenamente as exigéncias da
Lei n° 14.133/2021, as orientagdes do Ministério das Cidades e aos normativos da CAIXA Economica
Federal, estando apta a subsidiar a fase de planejamento da contratacao.

Santana do Araguaia — PA, 07 de janeiro de 2026.
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Eng. Civil-CREA/MG n° 140686315-7.
Responsavel Técnico
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