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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Rondénia - EMATER

TERMO DE REFERENCIA

1. IDENTIFICAGAO

1.1. Unidade Orgamentaria: Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Ronddnia

1.2 Unidade Administrativa: Diretoria Administrativa e Financeira e Geréncia de Servigos e Transporte

1.3. Unidade Requisitante: Escritdrio Local de Castanheiras

2. DA INTRODUGAO E BASE LEGAL

2.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em atendimento a Lei n? 14.133/2021 o qual dispde de Normas Gerais de Licitagido e Contratagdo para as Administragbes

Publicas diretas, Autarquicas e Fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e no Decreto Estadual n. 28.784/2024, o qual Regulamenta as contratagdes publicas
no ambito da Administragdo Publica direta, autdrquica e fundacional do Estado de Ronddnia, contendo os parametros e informagdes necessarias para a definigdo precisa do objeto de acordo
com o Estudo Técnico Preliminar (Id. 0058625055).

2.2. A contratagdo tem amparo legal e fundamentagdo na Lei 14.133/2021 ( art. 74, inciso V, paragrafo § 52 ) e Decreto n2 28.874/2024 (art. 82, §49, incisos | até V).
3. DO OBIJETO E OBJETIVO
3.1. Do Objeto
3.1.1. Locagdo de Imdvel urbano, para instalagdo do Escritério Local da Emater-RO, em Castanheiras, Territorio Zona da Mata, pelo periodo de 2 (dois) anos.
3.1.2. Do Objetivo
3.1.2.1. O objetivo da presente contratagdo e atender as necessidades de instalagdo do Escritdrio Local da EMATER - RO, visando a prestagdo dos servigos publicos de Assisténcia
Técnica e Extensdo Rural - ATER, pelo periodo de 02 (dois) anos
3.1.3. Das Especificagdes Técnicas/Quantidades do Objeto
Item | Especificagdo Und.

Locagdo de Imoével urbano, localizado no Municipio de Castanheiras - Territério Zona da Mata, contendo no minimo as seguintes
caracteristicas: Imdvel urbano, localizado no Municipio de Castanheiras, com no minimo 60 m?(sessenta metros quadrados) de &rea construida, em
alvenaria, em étimo estado de conservagdo, pelo periodo de 2 (dois) anos, para atender o Escritério Local de Castanheiras, contendo no minimo: 01
(uma) recepgdo; - 01 (uma) sala para a geréncia; - 01 (uma) sala para atividades técnicas e administrativas; - Ou ambiente com layout que comporte
no minio 03 (trés) técnicos. - 01 (um) banheiro/sanitario social; - 01 (uma) copa/cozinha; - Garagem para no minimo 01 (um) veiculo, de preferéncia
coberta; - Murado e com portdo; - Rede telefonica e de internet; - Rede elétrica; - Rede hidrdulica; - Rede agua; - Instalagdo elétrica para suportar
1 aparelhos de ar condicionados na recepgdo e demais salas; - Pintura na fachada no padrdo da Entidade Autdrquica de Assisténcia Técnica e Extensdo meses
Rural do Estado de Rondénia - EMATER-RO; - Acessibilidade: o imével deve conter 01 (um) banheiro/sanitério adaptado para portadores de
necessidades especiais, piso tatil nas calgadas, com rampas de acesso adequadas com os requisitos minimos regidos pela NBR 9050, a qual trata da
acessibilidade das edificagdes. - O imdvel deverd estd adequado Lei Complementar 123, Lei Estadual 3.924/2016, Decreto 21.425/216 e Instrugdo
Técnica 01 do CBMRO, para fins de emissdo do Auto de Conformidade para comprovagdo de Vistoria Contra Incéndio e Panico — AVCIP. - O imével
deve ser bem localizado de fécil acesso ao publico; - Na locagdo devera estar inclusa a manutengdo preventiva e corretiva do imdvel, incluindo as
despesas municipais de taxas de residuos sélidos e IPTU.

3.1.3.1. Infra-estrutura de rede elétrica estabilizada - Nas dreas de escritérios e nas recepgBes deverdo estar disponiveis conjuntos completos de tomadas de energia elétrica e
telefonica.

3.1.3.2. Illuminagdo - A iluminagdo artificial devera seguir a Norma NBR 5413, com um nivel de iluminagdo de 500 lux nas areas do escritorio.

3.1.3.3. Medidores de energia e agua - A unidade do imével devera contar com medidor independente de consumo de eletricidade e de dgua, caso ndo possua pogo, quando for de

exigéncia da autorizada pelo fornecimento na localidade.

4. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
4.1. Do Interesse Publico na Despesa
4.1.1. A Entidade Autdrquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Rondonia, transformada pela Lei n. 3.937 de 30 de novembro de 2016, responsavel pela politica de

Assisténcia Técnica e Extensdo Rural - ATER, presta Servigos de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural — ATER e Assisténcia Técnica Social e Ambiental a Reforma Agréria — ATES aos agricultores
familiares em todos os Municipios do Estado de Ronddnia, de forma continuada, planejando, coordenando e executando os Programas de Extensdo Rural, de acordo com as Politicas de Agdo
dos Governos Federal, Estadual e Municipal, visando a socializagdo de conhecimentos de natureza técnica, econ6mica, social e ambiental, vidando a assisténcia técnica para o aumento da
produtividade agricolas, de caréter sustentavel, e a melhoria das condi¢des de vida no meio rural para os agricultores familiares, assentados e suas formas organizativas do Estado.

4.1.2. Para tanto, é de suma importancia a presenga fisica e humana da EMATER-RO em todos os municipios e outras localidades onde haja concentragdo de produtores rurais no
Estado de Ronddnia, para bem desempenhar as atribuigdes de sua competéncia, o que justifica a necessidade de imoével para instalagdo do Escritério local solicitado, para fazer frente a
necessidade de atendimento ao publico da unidade, garantindo bom atendimento aos produtores rurais e um bom ambiente de trabalho para os colaboradores internos da EMATER, o que
justifica a presente contratagdo.

4.1.3. Das Quantidades



4.1.3.1. A necessidade da descri¢do do imével, para o funcionamento do Escritério Local Castanheiras, levou em consideragdo o espaco fisico para instalagdo dos empregados previstos
no quadro de vagas , Deliberagdo n2 04/2019/EMATER-GEAPE (Id. 0056739208), bem como a atual lotagdo da unidade, conforme destacado no Relatério de id. (0057072949). Estabelecendo
a necessidade de imével que comporte no minimo 7 (sete) empregados publicos.

4.1.3.2. Portanto, para atendimento de instalagdo dos empregados, se faz necessario que o imével tenha no minimo os espagos, conforme abaixo descrito:

Tipo de Espaco Quantidade

Sala para Recepgdo 1

Sala para o Gerente 1

Sala para Técnicos 1

Copa/cozinha 1

Banheiro adaptado(feminino/masculino) 1

Garagem 3 Veiculos

5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1. Locagdo de Imével para instalagdo do Escritério Local da EMATER-RO, no Municipio de Castanheiras - Territorio Zona da Mata, Esreg de Rolim de Moura, visando a prestagdo

dos servigos publicos de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural - ATER, pelo periodo de 02 (dois) anos, contendo no minimo as seguintes caracteristicas: Imével urbano, localizado no
Municipio de Castanheiras, com no minimo 60 m?(sessenta metros quadrados) de drea construida, em alvenaria, em étimo estado de conservago, pelo periodo de 2 (dois) anos, para atender
o Escritdrio Local de Castanheiras, contendo no minimo: 01 (uma) recepgdo; - 01 (uma) sala para a geréncia; - 01 (uma) sala para atividades técnicas e administrativas; - Ou ambiente com
layout que comporte no minimo 03 (trés) técnicos - 01 (um) banheiro/sanitario social; - 01 (uma) copa/cozinha; - Garagem para no minimo 01 (um) veiculo, de preferéncia coberta; - Murado
e com portdo; - Rede telefonica e de internet; - Rede elétrica; - Rede hidraulica; - Rede agua; - Instalagdo elétrica para suportar aparelhos de ar condicionados na recepgdo e demais salas; -
Pintura na fachada no padrdo da Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Ronddnia - EMATER-RO; - Acessibilidade: o imdvel deve conter 01 (um)
banheiro/sanitario adaptado para portadores de necessidades especiais, piso tétil nas calgadas, com rampas de acesso adequadas com os requisitos minimos regidos pela NBR 9050, a qual
trata da acessibilidade das edificagdes. - O imdvel devera esta adequado Lei Complementar 123, Lei Estadual 3.924/2016, Decreto 21.425/216 e Instrugdo Técnica 01 do CBMRO, para fins de
emissdo do Auto de Conformidade para comprovagdo de Vistoria Contra Incéndio e Panico — AVCIP. - O imdvel deve ser bem localizado de facil acesso ao publico; - Na locagdo devera estar
inclusa a manutencgdo preventiva e corretiva do imdvel, incluindo as despesas municipais de taxas de residuos sélidos e IPTU.

5.2. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével pela Comissdo se baseia no fato de ter localizado apenas um imével na regido que atende aos interesses da
Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento do Escritdrio Local da EMATER-RO Castanheiras, conforme Relatério da Comissdo de Verificagdo "in Loco" (
id. 0058181280), vejamos:

Aquisi¢do Iméveis: em vistoria “in loco”, verificamos que se trata de municipio que tem no setor agropecuario seu principal gerador da economia local, composto na sua maior
parte por areas rurais, a sede do municipio conta com infraestrutura minima, e ndo apresentou iméveis disponiveis para venda, na ocasido da visita in loco, outrossim, a EMATER-RO ndo
dispoes de recursos para aquisi¢do, além de possuir imdvel préprio no municipio.

Reforma imoével préprio: A EMATER-RO, dispde de prédio proprio no municipio de Castanheiras, entretanto, conforme Informagdes integrantes do Processo
SEl 0011.002575/2024-13 o Imovel seria alvo de reparos, porém conforme planilhas anexas ao id. (0058191607) é possivel vislumbrar que apenas servigos corretivos ndo seriam suficientes
para o nivel de deterioragdo do imével, diante do fato é possivel afirmar que o mesmo n3o estd em condicdes favordveis de uso e a EMATER-RO, NAO dispde de recursos para realizar a
reforma/reconstrugdo do referido imével.

Aluguel de Iméveis: em vistoria “in loco”, verificamos que se trata de municipio que tem no setor agropecudrio seu principal gerador da economia local, composto na sua maior
parte por areas rurais, a sede do municipio conta com uma infraestrutura minima, e a disponibilidade de imdveis para locagdo é restrita e apenas 1 (um) imdvel foi localizado disponivel para
locagdo, conforme segue:

IMOVEL 1. Imével residencial de Propriedade da sr2. Rosiane Aparecida de Oliveira, localizado na Av. Pinheiros, n2 243, Bairro Centro, no Municipio de Castanheiras— RO,
medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de area construida em alvenaria, contendo:

1 (uma) sala para recepgao.

1(uma) sala para a geréncia.

1 (uma) sala técnica.

1 (uma) sala para atendimento da social.

1 (um) social banheiro unissex - sera adaptado para PCD, conforme projeto.

1 (uma) copa/cozinha.

1 (uma) area externa em L.

1 (uma) garagem ndo coberta que comporta 3 veiculos.

1 (uma) lavanderia.

1 (um) almoxarifado.

O im6vel ndo possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a proprietdria demonstrou interesse em promover as adaptagdes, descritas no laudo
de avaliagdo de id. (0058392271).

Em verificagdo in loco, realizada pela comissdo no Municipio de Castanheiras, a apds emissdo de Laudo de Avaliagdo do imdvel id. (0058392271) constatou-se que o mesmo pode
vir a atender as necessidades da administragdo, desde que sejas realizadas as seguintes adequagdes:

12. ANALISE E CONCLUSAO

Visando o atendimento do pleito, temos:

RELAGAO DE IRREGULARIDADE E ORIENTAGOES TECNICAS As irregularidades seguem relacionadas de abaixo classificando-se em:

GRC — Grau de risco critico = nenhum.

GRR - Grau de risco regular = moderado.

GRM — Grau de risco minimo = moderado.

1) INSTALACOES ELETRICAS: Em analise e vistoria in loco foi constatado as instalagdes em 6timo estado sem dispositivos de seguranga nas instalagdes internas (AUSENCIA DE
DISJUNTORES, DPS E DR) foi detectado apenas o disjuntor geral no relégio medidor, levando em consideragdo a instalagdo de baixa tensdo com ligagdo bifasica (220 V).

OBS: Devido a auséncia dos dispositivos de seguranca, informo que na instalagdo dos equipamentos de refrigeracdo de ar devera ser instalado juntamente com os
condicionadores de ar condicionado o disjuntor com a amperagem necessaria (variando conforme a poténcia), devidamente abrigada com a caixa de disjuntor de embutir, desta forma
prot do o equipamento e evitando risco de sobrecargas e curtos-circuitos.




E sempre importante que a instalag3o elétrica siga as normas regulamentadoras existentes no Brasil, como a NBR 5410, que regula as instalagdes em baixa tensdo, e a NR-10.

2) INSTALACOES HIDRAULICAS: n3o se constatou nenhuma desconformidade, onde seus pontos hidraulicos fornecem os fluidos de forma satisfatéria, assim como seus
componentes como chuveiros, torneiras e vélvulas/sifdes estdo em 6timo estado de conservagdo. Seu reservatério de alimentagdo encontra-se dentro do terreno. O fornecimento é oriundo de
“POGO AMAZONICO (COMUM)”.

Desta forma atesto que as INSTALACOES HIDRAULICAS existentes encontram-se aptas para o uso dos usudrios.

3) INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS:

Constatamos a presenga de 01 banheiros do tipo social onde este devera ser adequado para banheiro Pne unissex, onde se faz obrigatdrio a existéncia de tal em
estabelecimentos publicos e comerciais conforme lei:

Lei N2 10.098, de 19 de dezembro de 2000 - Estabelece normas gerais e critérios basicos para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, e d4 outras providéncias.

Art. 11. A construgdo, ampliagdo ou reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

IV — os edificios deverdo dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, distribuindo-se seus equipamentos e acessérios de maneira que possam ser utilizados por pessoa
portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Castanheiras. Margo de 2025.

Desta forma atesto que as INSTALACOES HIDROSSANITARIAS existentes encontram-se aptas para o uso dos usuarios. Ressalva para o banheiro social que devera ser adequado
para banheiro Pne.

4) INSTALAGOES PREDIAIS: Em vistoria nas instalacdes desta edificagdo, a construcdo é alvenaria de bloco cerdmico e estrutura em concreto e aco, seu telhamento é do tipo telha
ceramica tipo colonial com duas quedas.

Na calcada de entrada do prédio constatou-se ser parcialmente de concreto e cascalho. Devera ser adequado acessos com calcada em concreto conforme sugeridas no
projeto arquitetdnico (Prancha 01/02 planta de adequagio), considerando-se dentro dos padrdes de NBR’s devido a acessibilidade e deverdo ser equipadas com podotitil da calgada
publica (faixa livre) até a entrada da recepgao.

INSTALACOES PREDIAIS: Na parte externa do lote da edificacio é composta de aterro arenoso, seu portdo é de ferro/aco. Toda a edificagdo tem seu perimetro murado em
alvenaria de bloco cerdmico.

Desta forma atesto que na &rea interna e drea externa existente das INSTALAGOES PREDIAIS encontram aptas para o uso dos usudrios atendendo as necessidades, ressalva para

Além, das adequagdes contidas no laudo de avaliagdo de id. (0058392271), se faz necessdrio a instalagdo de extintores (agua e pd quimico), placas de sinalizagdo ( entrada,
saida, extintores e outras) e lampada de emergéncia, o que sera providenciado pela EMATER-RO apds a formalizagdo da locagdo no prazo de até 90 (noventa) dias, para posterior avaliagdo do
corpo de bombeiros e emissdo do Certificado.

5.3. Ademais, o imovel escolhido é localizado em drea estratégica para a prestagdo dos servigos, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores:
outros 6rgdos publicos, banco, colégio, farmécia entre outros, conforme relatério da Comissdo de Verificagdo in loco id. (0058181280), vejamos:

5.4. IMOVEL 1. Imével residencial de Propriedade da sr2. Rosiane Aparecida de Oliveira, localizado na Av. Pinheiros, n2 243, Bairro Centro, no Municipio de Castanheiras— RO,
medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de area construida em alvenaria, contendo: 1 (uma) sala para recepgio; 1(uma) sala para a geréncia.1 (uma) sala técnica; 1 (uma) sala
para atendimento da social; 1 (um) social banheiro unissex - sera adaptado para PCD, conforme projeto; 1 (uma) copa/cozinha; 1 (uma) drea externa em L; 1 (uma) garagem ndo coberta que
comporta 3 veiculos; 1 (uma) lavanderia; 1 (um) almoxarifado. O imével ndo possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a proprietaria demonstrou interesse
em promover as adaptagdes, descritas no laudo de avaliagdo de id. (0058392271), atendendo assim as especificagdes minimas descritas presente relatério e esta localizado no centro do
municipio, satisfazendo as necessidades da Administragdo.

5.5. Diante da verificagdo in loco, realizada pela comissdo no Municipio de Castanheiras, a comissdo recomenda a locagdo do imével de n? 1 do relatério de id. 0058181280, pois é
0 Unico imovel disponivel que apds as adequagdes, atende a todas as exigéncias contidas no Documento de Oficializagdo da Demanda — DOD (id. 0057072786).

5.6. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo, conforme relatério de id.(0058181280) e laudo de vistoria id.(0058392271).

6. DA CLASSIFICAGCAO DOS BENS OU SERVICOS

6.1. Trata-se de contratagdo de locagdo de imdvel, de natureza exclusiva, nos termos do Art. 74 e seguintes da lei Federal 14.133/2021.

7. JUSTIFICATIVAS DE PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

7.1. A presente contratagdo, objeto deste Termo de Referéncia, refere-se apenas um item de locagdo de imdvel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugdo.

8. DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS REUNIDAS SOB A FORMA DE CONSORCIO

8.1. Tendo em vista que, é prerrogativa do Poder Publico, na condigcdo de contratante, a escolha da participagdo, ou ndo, de empresas constituidas sob a forma de consoércio, com as

devidas justificativas, conforme entendimento do Acérddo TCU n2 1316/2010, que atribui a Administragdo a prerrogativa de admisso de consércios em licitages por ela promovidas.

8.2. Fica vedada a participagdo de empresas reunidas sob a forma de consércio, sendo que neste caso o objeto a ser licitado ndo envolve questdes de alta complexidade técnica, ao
ponto de haver necessidade de parcelamento do objeto, através da unido de esforgos.

9. DA EXECUGAO DOS SERVICOS
9.1. Regime de Execugdo: regime de execugdo do contrato serd empreitada por prego unitdrio (prego certo de unidades determinadas), com pagamento mensal.
9.2 Descrigdo dos Servigos: locagdo do Imdvel de propriedade da Sr2. Rosiane Aparecida de Oliveira, localizado na Av. Pinheiros, n? 243, Bairro Centro, no Municipio de

Castanheiras— RO, medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de drea construida em alvenaria, contendo: 1 (uma) sala para recepgdo; 1(uma) sala para a geréncia.1 (uma) sala
técnica; 1 (uma) sala para atendimento da social; 1 (um) social banheiro unissex - serd adaptado para PCD, conforme projeto; 1 (uma) copa/cozinha; 1 (uma) area externa em L; 1 (uma)
garagem ndo coberta que comporta 3 veiculos; 1 (uma) lavanderia; 1 (um) almoxarifado. O imdvel ndo possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a
proprietdria demonstrou interesse em promover as adaptagdes, descritas no laudo de avaliagdo de id. (0058392271), atendendo assim as especificagdes minimas descritas presente relatério
e estd localizado no centro do municipio, satisfazendo as necessidades da Administragdo.

9.3. Do Local do Imével: imével localizado na Avenida Pinheiros, n2 243, Bairro Centro, Municipio de Castanheiras - RO.

9.4. Do local de entrega - A Locadora disponibilizara o imével no prazo de até 02 (dois) dias uteis, apds assinatura do Contrato, o qual sera recebido pelo Gerente ou Responsavel
pelo Escritdrio Local, atendendo as necessidades da EMATER-RO, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia.



9.5. Prazo do Contrato / Vigéncia - A vigéncia do contrato de locagdo sera de 2 (dois) anos, contados da assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia
decenal, nos termos de art. 107 da lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a contratagdo deverd ser comprovada a cada exercicio financeiro.

9.6. Do Prazo de Assinatura do Contrato - A locadora terd o prazo de 05 (cinco)_dias uteis, contados a partir da data de sua convocagdo, para formalizar a assinatura do Termo
Contratual, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sang¢Ges previstas neste Termo de Referéncia.

9.7. A avaliagdo e recebimento dos servigos serdo realizados por Comissdo de Recebimento de Servigos, designada pela Presidéncia, a qual sera responsavel pelo atesto nos
Recibos/Notas Fiscais de Locagdo de Imével Urbano, sendo que os mesmos serdo entregues na Geréncia de Servigos e Transporte — GESER da EMATER-RO para procedimentos de controle,
acompanhamento e posterior envio para pagamento.

9.8. O Recebimento Provisério(art. 140, |, "a" da Lei 14.133/2021), que consiste na mera contagem fisica das embalagens para posterior verificagdo da qualidade, quantidade e
data de validade dos bens e consequente aceitagdo, sera firmado pelos empregados autarquicos responsaveis pelo Almoxarifado, em prazo ndo superior a 2 (dois) dias Uteis. O recebimento
provisdrio serd comprovado pelo carimbo de certifico aposto no verso da nota fiscal devidamente chancelado e identificado em Termo de Recebimento provisério devidamente assinado por
ambas as partes.

9.9. O Recebimento Definitivo (art. 140, |, "b", da Lei 14.133/2021), que consiste na verificagdo da qualidade, quantidade e data de validade dos bens e de sua aceitagdo, sera
firmado pela EMATER-RO, que expedira recibo préprio (termo de recebimento definitivo), em prazo ndo superior a 15 (quinze) dias Uteis, liquidando a despesa.

10. DAS GARANTIA DO SERVICO/MATERIAIS

10.1. N&o haverd exigéncia de garantia dos servigos para a presente contratagdo. N3o se aplica a hipotese de locagdo de imoével.

11. DA ESTIMATIVA DAO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1. 0 valor estimado para a presente contratacdo é de R$ 2.000,00 (Dois Mil reais) mensais, R$ 24.000,00 (Vinte e Quatro mil reais) anual, totalizando no periodo de 2 (dois anos)

o valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), conforme laudo de avaliagdo de id. 0058392271.

11.2. A considerar o disposto no art. 23, § 12, da Lei 14.133/2021, para que n3o haja prejuizo para o conjunto e execugdo técnica da presente, ndo vislumbramos possibilidade de
cotagdo de quantidade inferior a demandada na licitagdo.

12. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

12.0.1. A contratagdo, encontra-se prevista no Plano Plurianual PPA 2024/2027, Lei 5.717 de 03 de Janeiro de 2024, e Lei Orcamentaria Anual - LOA/2025 - Lei n2 5.982 de 29 de
Janeiro de 2025, na seguinte programagdo orgamentaria:

Unidade Orcamentaria: 19.025

Programa de Trabalho: 19.025.20.606.2024.2019
Elemento de Despesa: 33.90.36-15

Fonte de Recurso: 1500000001

Modalidade de Empenho: Global

12.0.2. A presente contratagdo também encontra respaldo institucional, havendo previsdo no Plano de Contratages Anual da EMATER-RO id.(0056739148).

13. ESTABELECIMENTO, NAS HIPOTESES PREVISTAS PELA LEI COMPLEMENTAR FEDERAL N° 123, DE 2006, DE RESERVA DE COTA OU A EXCLUSIVIDADE DA LICITACAO PARA OS
BENEFICIARIOS DA NORMA

13.1. Considerando que o objeto desta licitagdo se trata de contratagdo de servigo, entendemos ndo ser aplicvel o tratamento favorecido do art. 82 do Decreto Estadual n?
21.675/2017, o qual no seu caput dispde ser aplicével nas licitagdes de aquisi¢do de bens, citamos:

"Art. 82. Nas licitagcBes para a aquisigéo de bens de natureza divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo do objeto," (negritamos).

Entretanto, caso haja doutrina, jurisprudéncia, parecer ou entendimento juridico diverso, registramos que a aplicagdo do art. 82 - a cota de 25% para ME/EPP e equiparados pela
lei - ndo é vantajosa para a Administragdo considerando:

O art. 10, inc. Il do Decreto Estadual n? 21.675/2017, sendo que para esta contratagdo a divisdo do objeto causara prejuizo ao conjunto/complexo do objeto;

13.2. Assim somos pela ndo aplicagdo do beneficio de reserva de cota de até 25% para Microempreendedor (ME), Microempreendedor Individual (MEI) e Empresa de Pequeno
Porte (EPP), do art. 82 do Decreto Estadual n2 21.675/2017.

14. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

14.1. Para o julgamento das propostas serd considerada vencedora, desde que atendidas as especificagdes constantes deste Termo de Referéncia, a fornecedora que ofertar o menor
preco global, para o objeto em tela.

15. VALIDADE DA PROPOSTA



15.1. O prazo de validade da proposta ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias, contados da abertura da proposta, suspendendo-se este prazo no periodo entre a habilitagdo e a
homologagdo do certame ou na hipétese de interposi¢do de recurso administrativo ou judicial.

16. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

16.1. As licitantes deverdo apresentar proposta contendo todas as caracteristicas dos servigos ofertados, e ainda o prego unitdrio e total dos servigos em conformidade com o Termo
de Referéncia;

16.2. Devera conter na proposta declaragdo expressa de que os pregos nela apresentados incluem todos os custos e despesas, tais como: custos diretos e indiretos; salarios; taxa de
administragdo, imposto e taxas e outros.

16.3. Quaisquer tributos, custos e despesas diretos ou indiretos, omitidos da proposta ou incorretamente cotados, serdo considerados como inclusos nos pregos, ndo sendo
considerados pleitos de acréscimos, a esse ou a qualquer titulo, devendo os respectivos servigos serem fornecidos ao CONTRATANTE sem Onus adicionais.

17. DA HABILITAGAO, QUALIFICAGAO TECNICA E ECONOMICA FINANCEIRA

17.1. Pessoa Juridica

Habilitagdo Juridica:

Contrato Social; RG e CPF do Representante Legal.

Cartdo do CNPJ

Alvard de localizagdo ou SINTEGRA

Escritura do imével; ou Contrato de Compra e venda do Imével ou Autorizagdo de Escritura Publica que é emitida pela Prefeitura do Municipio que o locador é cadastrado.

Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual - CAGEFIMP

Habilitagdo Fiscal:

Certiddo de Negativa de Débitos e Tributos: receita Federal, Estadual e Municipal.

Certiddo de regularidade com FGTS

Qualificagdo Econdmico-financeira

Certiddo negativa de pedido de faléncia ou concordata (na comarca sede do estabelecimento)

Certiddo negativa de débitos trabalhistas

balango patrimonial, demonstragédo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais;

17.2. 11.2. PESSOA FiSICA:

Habilitagdo Juridica:

RG e CPF do Locador do Imével.

Comprovante de Residéncia

Escritura do imdvel; ou Contrato de Compra e venda do Imével ou Autorizagdo de Escritura Publica que é emitida pela Prefeitura do Municipio que o locador é cadastrado.

Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual - CAGEFIMP

Habilitagdo Fiscal:

Certiddo de Negativa de Débitos e Tributos: Federal; Estadual e Municipal.

Qualificagdo Econdmico-financeira

Certiddo negativa de pedido de faléncia ou concordata (na comarca sede do estabelecimento)

Certiddo negativa de débitos trabalhistas

18. INSTRUMENTO CONTRATUAL

18.1. Do local de entrega - A Locadora disponibilizard o imével no prazo de até 02 (dois) dias uteis, ap6s assinatura do Contrato, o qual sera recebido pelo Gerente ou Responsével
pelo Escritdrio Local, atendendo as necessidades da EMATER-RO, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia.

18.2. Prazo do Contrato / Vigéncia - A vigéncia do contrato de locag3o sera de 2 (dois) anos, contados da assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia
decenal, nos termos de art. 107 da lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a contratagdo deverd ser comprovada a cada exercicio financeiro.

18.3. Do Prazo de Assinatura do Contrato - A locadora terd o prazo de 05 (cinco) dias tteis, contados a partir da data de sua convocagdo, para formalizar a assinatura do Termo
Contratual, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sang¢Ges previstas neste Termo de Referéncia.

18.4. Da Prorrogagdo - O prazo do instrumento podera ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que atenda a disposigdo do artigo art. 107 da
Lei Federal 14.133/2021, c/c art. 172 do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

18.5. Do Procedimento de Prorrogagdo - O processo de prorrogagdo da locagdo do imével deverd ser instruido conforme art. 174 do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

19. DAS ALTERAGOES E REAJUSTE, REPACTUACAO E REVISAO DO CONTRATO

19.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-3o pela disciplina do Art. 150 e seguintes do Decreto Estadual n2 28.874/2024;

19.2. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura do contrato;

19.3. O valor da locagdo serd reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do contrato, conforme variagdo do IPC-BR (FGV), ocorrido no periodo, ou sua falta ou

extingdo, sera substituido pelo maior de indice oficial vigente.



19.4. Da Revisdo e Reajuste Contratual: Serdo nos termos do Decreto Estadual n2 28.874 de 2024, o qual dispGe sobre a concessdo de reajuste, repactuagao e revisdo dos pregos dos
contratos administrativos no ambito do Poder Executivo do Estado de Rondonia.

19.5. A revisdo contratual serd concedida, a pedido da contratada, para promover o reequilibrio econémico-financeiro da avenga, diante da ocorréncia de fatos imprevisiveis, ou
previsiveis com consequéncias incalculdveis, retardadores ou impeditivos da execugdo do contrato, ou, ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea
econdmica extraordinaria e extracontratual.

19.6. 0 pedido de revisdo de contrato deverd ser instruido com os seguintes documentos, conforme o rol elencado no Art. 152 do Decreto Estadual n® 28.874/24:

a) requerimento da contratada devidamente assinado pelo seu responsavel;
b) planilha de custos demonstrando a equacdo inicial do contrato;
c) planilha de custos demonstrando a equagdo atual do contrato;

d) documentagdo hébil demonstrando a ocorréncia de fatos imprevisiveis, fatos previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugdo
do ajustado, ou, ainda, caso de forga maio, caso fortuito ou fato do principe, que configurem alea econdmica extraordinaria e extracontratual;

19.7. O reajuste em sentido estrito, espécie de reajuste nos contratos de obra, fornecimento ou servigo continuado sem dedicagdo exclusiva de mao de obra, consiste na aplicagdo de
indice de corregdo monetaria estabelecido no contrato, que retratara a variagdo efetiva do custo de produgdo, admitida a adogdo de indices especificos ou setoriais, de acordo com o Art. 154
do Decreto N2 28.874/24.

19.8. E nula de pleno direito qualquer estipulacio de reajuste com periodicidade inferior a 1 (um) ano.

19.9. O pedido de reajuste devera ser apresentado pela contratada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do fato gerador de seu direito, de acordo com o art. 151 do Decreto
Ne 28.874/24.

19.10. No caso de reajuste, desde que obedecido o prazo previsto no item anterior, os efeitos financeiros retroagirdo a data de ocorréncia do fato gerador.

19.11. Caso o pedido de reajuste ou repactuagdo seja feito fora do prazo previsto no item anterior, os efeitos financeiros serdo contados a partir da data de recebimento do pedido
pela contratante, sendo vedado ao ordenador de despesa conceder efeito retroativo aos efeitos financeiros.

19.12. Em todos os casos previstos no presente capitulo, antes do ato formal do ordenador de despesa que reconhecer o direito da contratada a concessdo de reajuste, repactuagdo e
revisdo, o processo deverd ser analisado pelo sistema de controle interno, quanto aos calculos apresentados e, posteriormente, pela Procuradoria Geral do Estado, para andlise juridica do
pedido.

19.13. A empresa contratada para a execugdo de remanescente de obra ou servigo tem direito ao reajuste ou repactuagdo nas mesmas condi¢des e prazos a que fazia jus a empresa
anteriormente contratada, devendo os seus pregos serem corrigidos antes do inicio da contratagdo, conforme determina o paragrafo 72 do art. 90 da Lei n? 14.133/2021.

19.14. Aplicar-se-4 ao calculo o IPC-BR/FGV.

Prazo para resposta ao pedido de repactuagdo de pregos, quando for o caso; 60 dias

Prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, quando for o caso; 60 dias

19.15. Da Extingdo Contratual: Serdo nos termos da Lei n? 14.133/2021 e Decreto Estadual N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024, o qual dispde sobre a concessdo de reajuste,
repactuacdo e revisdo dos pregos dos contratos administrativos no ambito do Poder Executivo do Estado de Rondénia.

20. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE -EMATER

20.1. Além daquelas determinadas nas, Leis, Decretos, Regulamentos e demais dispositivos legais, nas obrigagdes da futura CONTRATANTE, também se incluem os dispositivos
estabelecidos no presente Termo de Referéncia, os quais foram devidamente aprovados pelo ordenador de despesa do drgdo requerente, se obrigara:

20.1.1. N&o fazer instalagdo, adaptagdo, obra ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo, por escrito, da contratada.

20.1.2. N&o transferir o contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinagdo da locagdo, ndo constituindo o decurso do tempo,
por si s6, na demora do locador reprimir a infragdo, havera assentimento a mesma.

20.1.3. Exercer a fiscalizagdo dos servigos por servidores especialmente designados, na forma prevista na Lei n° 14.133/21.

20.1.4. Oferecer todas as informagGes necessarias para que a contratada possa fornecer os objetos dentro das especificagdes e proporcionar todas as facilidades necessarias ao bom
andamento do objeto contratado.

20.1.5. Acompanhar e fiscalizar os servigos, anotando em registro proprio as falhas detectadas, comunicando a contratada as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
medidas corretivas por parte daquela;

20.1.6. Efetuar o pagamento nas condigdes e pregos pactuados.
20.1.7. Rejeitar, no todo ou em parte, os servigos em desacordo com as obrigagdes assumidas pela contratada.
20.1.8. Notificar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades constatadas nos servigos para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias.

20.1.9. Indicar formalmente por meio de portaria, devidamente publicada em Diario Oficial do Estado, o gestor e/ou fiscal do contrato.



20.1.10. Prestar as informag0es e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada, necessarios a execugdo do servigo;

20.1.11. Promover o recebimento provisério e o definitivo dos servigos, nos prazos fixados.
20.1.12. Decidir com a contratada, todas as questdes que surgirem durante a execugdo do contrato e a ele relativas.
20.1.13. N&o realizar nenhum pagamento a contratada, enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacdo. Esse fato ndo serad gerador de direito a reajustamento de pregos ou a

atualizagdo monetaria.

20.1.14. N&o realizar sob-hipdtese alguma, pagamento antecipado.

21. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA - FORNECEDOR

21.1. Sdo obrigagdes da contratada, além daquelas determinadas por leis, decretos, regulamentos e demais dispositivos legais, nas obrigagdes, também se incluem os dispositivos a
seguir:

21.1.1. Aceitar nas mesmas condigdes contratuais os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, decorrente de modificagdes de quantitativos ou projetos ou especificagdes,

até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor contratual atualizado, de acordo com o art. 125, da Lei n? 14.133/2021, sendo os mesmos objetos de exame da PGE-EMATER-RO.

21.1.2. Dispor a Emater-Ro, imével localizado no Municipio de Castanheiras - Territério Zona da Mata, medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de area construida em
alvenaria, contendo: 1 (uma) sala para recepgdo; 1(uma) sala para a geréncia.1 (uma) sala técnica; 1 (uma) sala para atendimento da social; 1 (um) social banheiro unissex - sera adaptado
para PCD, conforme projeto; 1 (uma) copa/cozinha; 1 (uma) area externa em L; 1 (uma) garagem ndo coberta que comporta 3 veiculos; 1 (uma) lavanderia; 1 (um) almoxarifado. O imdvel ndo
possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a proprietaria demonstrou interesse em promover as adaptagdes, descritas no laudo de avaliagdo de id.
(0058392271), atendendo assim as especificagdes minimas descritas presente relatdrio e esta localizado no centro do municipio, satisfazendo as necessidades da Administragdo.

21.1.3. Entregar o imdvel a contratante, limpo em condigSes de uso e funcionamento, apto para os trabalhos a serem realizados de acordo com as especificagdes anotadas neste
projeto bésico, no prazo estipulado neste instrumento.

21.1.4. Comunicar a Contratante, no minimo com 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia, o desejo de rescindir o CONTRATO, independentemente da motivagdo que apresentar.

21.1.5. Comunicar a contratante, por escrito, no prazo de 48 (quarenta e oito)_horas, quaisquer alteragdes ou acontecimento que impegam mesmo temporariamente, de cumprir seus
deveres e responsabilidade relativos a execugdo do Termo Contratual, total ou parcialmente, por motivo de caso fortuito ou forga maior.

21.1.6. Reparar, corrigir, remover, reconstituir as suas expensas no total ou em parte, o objeto da licitagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregGes, resultantes de
execug¢do ou de materiais empregados.

21.1.7. Responsabilizar-se por danos causados diretamente a administragdo ou a terceiros decorrente de sua culpa, ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo esta
responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento do CONTRATANTE.

21.1.8. A CONTRATADA se obriga a manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes por ela assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigida na licitagdo.

21.1.9. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela fiscalizagdo da CONTRATANTE, cujas reclamagdes se obrigam a atender prontamente.

21.1.10. Caso, a qualquer tempo a contratante ou a contratada, sejam favorecidas com beneficios fiscais, isen¢des e/ou redugdes tributarias, as vantagens auferidas refletirdo numa
redugdo do prego.

21.1.11. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz;

21.1.12. Recolher o Imposto Sobre Servigo (ISS) de competéncia municipal, e outros, se ocorrerem.

21.1.13. A locadora, sob pena de dar causa a rescisdo de contrato, se obriga no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do Contrato em realizaras as adequagdes no imodvel:

a) Pintura na fachada no padréo da Entidade Autdrquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Ronddnia - EMATER-RO;

b) Adequagdes de acessibilidade - banheiro/sanitério adaptado para portadores de necessidades especiais, piso tatil nas calgadas, com rampas de acesso adequadas com os
requisitos minimos regidos pela NBR 9050 que trata da acessibilidade as edificagdes.

c) Adequagdes do imdvel a Lei Complementar 123, Lei Estadual 3.924/2016, Decreto 21.425/216 e Instrugdo Técnica 01 do CBMRO, para fins de emissdo do Auto de
Conformidade para comprovagdo de Vistoria Contra Incéndio e Panico — AVCIP.

21.1.14. Havendo a necessidade de outras adequagBes no imdvel, as mesmas deverdo ser realizadas no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do Contrato.
21.1.15. ser submetidas a avaliagdo de cumprimento pela Engenharia da Emater-RO.
21.1.16. O imdvel deve estar com os tributos devidamente pagos (IPTU e taxas), ndo devendo estar em atraso com as tarifas administrativas de energia elétrica e dos servigos de

tratamento de agua e esgoto.

21.1.17. O imével ndo pode estar sendo objeto de processo judicial e penhora judicial nem pode ser hipotecado.



21.1.18. O imével ndo pode ser objeto de alienagdo fiduciaria e nem recair qualquer 6nus sobre o mesmo.

21.1.19. Responsabilizar-se pela conservagdo e manutengdo preventiva e corretiva do imdvel, problemas na rede elétrica, hidraulica, esgoto, telhado, forro, pintura, piso, vicios ocultos,
desgaste natural e imperfeigGes pré-existentes sdo de responsabilidade do proprietario do imdvel, durante toda a vigéncia do contrato.

21.1.20. Entregar o imével com a fachada pintada conforme padrdo da Emater-Ro.

21.1.21. Responsabilizar-se por despesas municipais anuais tais como: IPTU e taxa de coleta de lixo.

21.1.22. No ato da assinatura do Contrato, o Locador devera apresentar:

21.1.23. Declaragdo de Quitagdo dos servigos de fornecimento de Energia Elétrica da Empresa ENERGISA/RO;

21.1.24. Declaragdo de Quitagdo dos servigos de fornecimento de Agua Tratada e Encanada.

21.1.25. Comprovagdo de quitagdo de todos os tributos, taxas e contribui¢des (inclusive parafiscais e IPTU), que direta ou indiretamente incidam ou vierem a incidir sobre a presente
contratagdo.

21.1.26. No ato da assinatura do contrato a contratada devera esta com os documentos de habilitagdo juridica, fiscal e econémica dentro do periodo de validade, ou entdo reapresenta-
las.

22. DA GARANTIA DO CONTRATO

22.1. N&o serdo exigidas Garantias Contratuais, uma vez que o objeto do presente Termo de Referéncia ndo apresenta grande complexidade.

23. DA SUBCONTRATAGAO, CESSAO E/OU TRANSFERENCIA

23.1. E vedada a subcontratacdo, cessdo e/ou transferéncia total ou parcial do objeto deste termo.

24, DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

24.1. As atividades de Gestdo e Fiscalizagdo deverdo ser realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica e exercidas por agentes publicos, por equipe de fiscalizagdo ou por

agente publico Unico, de acordo com a complexidade da contratagdo, assegurada a distingdo das atividades (artigo 19, Decreto Estadual n.2 28.874/2024).

24.2. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

24.3. As comunicagBes entre o drgdo ou entidade e a locadora devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

24.4. A Contratante podera convocar a contratada para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

24.5. GESTAO DO CONTRATO: O gestor do contrato tem como fungdo administrar o contrato até o término de sua vigéncia, desempenhando as atribuicdes administrativas que sdo
inerentes ao controle individualizado de cada contrato, que cabe a ele seguir as fungbes expostas no artigo 20, do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

24.6. FISCALIZAGCAO DO CONTRATO: A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n¢ 14.133, de
2021, art. 117, caput).

24.7. Serd designado para a fungdo de fiscal de contrato servidor com experiéncia e conhecimento na area relativa ao objeto contratado, designado para auxiliar o gestor do contrato
quanto a fiscalizagdo dos aspectos administrativos e técnicos do contrato, cabendo-lhe, dentre outras atribui¢des inerentes as fungbes expostas no Decreto Estadual n.2 28.874/2024, na
segdo VIII;

25. DAS CONDIGOES DE RECEBIMENTO

25.1. A avaliagdo e recebimento dos servigos serdo realizados por Comissdo de Recebimento de Servigos, designada pela Presidéncia, a qual sera responsavel pelo atesto nos
Recibos/Notas Fiscais de Locagdo de Imével Urbano, sendo que os mesmos serdo entregues na Geréncia de Servigos e Transporte — GESER da EMATER-RO para procedimentos de controle,
acompanhamento e posterior envio para pagamento.

25.2. O RECEBIMENTO PROVISORIO (art. 140, I, "a" da Lei 14.133/2021), que consiste na mera contagem fisica das embalagens para posterior verificagdo da qualidade, quantidade
e data de validade dos bens e consequente aceitagdo, serd firmado pelos empregados autarquicos responsaveis pelo Almoxarifado, em prazo ndo superior a 2 (dois) dias Uteis. O recebimento
provisdrio serd comprovado pelo carimbo de certifico aposto no verso da nota fiscal devidamente chancelado e identificado em Termo de Recebimento provisério devidamente assinado por
ambas as partes.

25.3. O RECEBIMENTO DEFINITIVO (art. 140, I, "b", da Lei 14.133/2021), que consiste na verificagdo da qualidade, quantidade e data de validade dos bens e de sua aceitac3o, sera
firmado pela EMATER-RO, que expedira recibo préprio (termo de recebimento definitivo), em prazo ndo superior a 15 (quinze) dias Uteis, liquidando a despesa.

25.4. 0 recebimento provisério NAO liquida a despesa e NAO se presta para autorizar o pagamento dos bens.

25.5. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do CONTRATADO em face da eventual existéncia de vicios redibitdrios.



26. DO PAGAMENTO

26.1. O pagamento sera efetuado mensalmente em parcelas iguais, conforme disposto no art. 62 do Decreto Estadual n.2 16.901 de 09 de julho de 2012 e de acordo com o art. 141
da Lei 14.133/2021, o pagamento se dard na seguinte forma:

26.2. até o 52 dia util subseqliente a apresentagdo do documento de cobranga para despesas provenientes de contratos cujos valores ndo ultrapassem o limite previsto no paragrafo
unico do artigo 32 do supracitado decreto;

26.3. em 30 dias corridos contados a partir da apresentagdo formal da respectiva documentagdo, respeitada a ordem cronolégica das exigibilidades, depois da liquidagdo da despesa.

26.4. As Notas Fiscais/Recibos, deverdo ser emitidas em 2 (duas) vias, devendo conter no corpo da Nota Fiscal/fatura, a descri¢do dos servigos, o nimero do empenho e o nimero da
Conta Bancaria para depésito do pagamento.

26.5. A Nota Fiscal/Recibos deverd ser emitida em nome da Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Rondénia - EMATER-RO, CNP) n.
05.888.813/0001-83, com Enderego na Av. Farquar, n2 2986, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-470 — Porto Velho/RO - Palécio Rio Madeira, Edificio Rio Jamari, 12 Andar.

26.6. A GESER - Geréncia de Servigos e Transporte terd o prazo de 02 (dois) dias uteis, a contar da apresentagdo da Nota Fiscal/ Recibo para aceita-la ou rejeita-la.
26.7. A Nota Fiscal/Recibo ndo aprovada sera devolvida a contratada para as necessarias corre¢des, com as informagdes que motivaram sua rejeigdo, contando-se o prazo

estabelecido no subitem anterior, a partir da data de sua reapresentagdo.

26.8. A devolugdo da Nota Fiscal/ Recibo ndo aprovada, em hipdtese alguma, servira de pretexto para que a contratada suspenda quaisquer fornecimentos.

26.9. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que
isso gere direito a reajustamento de pregos.

26.10. Na hipdtese de atraso no pagamento das Notas Fiscais/Recibos, por culpa da EMATER-RO, os seus valores serdo corrigidos monetariamente, a partir da data de inicio do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, de acordo com a variagdo “pro rata tempore” do IGP-M/FGV ou outro indice que venha a substitui-lo oficialmente e, ainda, acrescido de
multa de 1% (um por cento) e juros de 0,033% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, sobre o valor atualizado.

27. DA INEXECUCAO E DA RESCISAO DOS CONTRATOS

27.1. O descumprimento de qualquer Clausula ou de simples condigdo deste Contrato, assim como a execugdo do seu objeto em desacordo com o estabelecido em suas Cldusulas e
Condigdes, dara direito a CONTRATANTE de rescindi-lo mediante notificagdo expressa, sem que caiba a LOCADORA qualquer direito, exceto o de receber o estrito valor correspondente ao
fornecimento realizado, desde que estejam de acordo com as prescrigdes ora pactuadas, assegurada a defesa prévia.

27.2. A rescisdo do contrato de locagdo podera se dar por ato unilateral ou por mdtuo consentimento, conforme disciplinado no contrato (art. 175, §12 do Decreto Estadual
28.874/2024).
27.3. Da intengdo de rescindir consensualmente o contrato devera a parte interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (art. 175, §22 do

Decreto Estadual 28.874/2024).

27.4. A fiscalizagdo do contrato devera providenciar a elaboragdo de relatdrio circunstanciado e fotografico acerca das condi¢des do imével quando de sua devolugdo (art. 175, §32
do Decreto Estadual 28.874/2024).

27.5. Eventuais questionamentos do locador acerca das condigdes do imdvel ndo obstam a devolugdo das chaves, de modo que eventual recusa no seu recebimento deve ensejar a
imediata notificagdo formal do locador por parte do gestor do contrato e, caso haja reniténcia, o encaminhamento do caso para a Procuradoria-Geral do Estado para avaliagdo das
providéncias cabiveis (art. 175, §42 do Decreto Estadual 28.874/2024).

28. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

28.1. Inicialmente cumpre-nos esclarecer que contratagdes correlatas sdo aquelas que guardam relagdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestagdo do servigo, mas que
ndo precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestagdo do objeto principal e as contratagdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com
0 objeto principal para sua completa prestagdo.

28.2. A presente solugdo, locagdo de imdvel, ocorre de forma independente, ndo dependendo de qualquer outro processo licitatério para que possa surtir seus efeitos.
29. SANGOES
29.1. Sem prejuizo das sangdes cominadas no art. 156 da Lei n2 14.133/21, pela inexecugdo total ou parcial do contrato, a Administragdo podera, garantida a prévia e ampla defesa,

aplicar a Contratada multa de até 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida.

29.2. Se a adjudicatdria recusar-se a retirar o instrumento contratual injustificadamente ou se n3o apresentar situagdo regular na ocasido dos recebimentos, garantida a prévia e
ampla defesa, aplicar a contratada multa de até 10% (dez por cento) sobre a parte inadimplida do contrato.

29.3. A licitante, adjudicatdria ou contratada que, convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo celebrar o instrumento contratual, deixar de entregar ou apresentar
documentagdo falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do instrumento contratual,
comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal, garantida a prévia e ampla defesa, ficard impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados Distrito Federal e Municipios, e sera
descredenciado no Cadastro de Fornecedores dos Orgdos da Administracdo Publica e Estadual, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas no Edital e das demais
cominagdes legais.



29.4. A multa, eventualmente imposta a Contratada, serd automaticamente descontada da fatura a que fizer jus, acrescida de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, caso a
Contratada n3o tenha nenhum valor a receber do Estado, ser-lhe-a concedido o prazo de 05 (cinco)_dias uteis, contados de sua intimagdo, para efetuar o pagamento da multa. Apds esse
prazo, ndo sendo efetuado o pagamento seus dados serdo encaminhados ao drgdo competente para que seja inscrita na divida ativa, podendo, ainda a administragdo proceder a cobranga
judicial da multa.

29.5. As multas previstas ndo eximem a adjudicatdria ou contratada da reparagdo dos eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha causar a Administragéo.

29.6. De acordo com a gravidade do descumprimento, podera ainda a licitante se sujeitar a Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo aplicada com base na legislagdo vigente.

29.7. sangdo denominada “Adverténcia” so tera lugar se emitida por escrito e quando se tratar de faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo, cabivel somente até a segunda aplicagdo (reincidéncia) para a mesma infragdo, caso ndo se verifique a adequagdo da conduta por parte da Contratada,
apos o que deverdo ser aplicadas sangdes de grau mais significativo.

29.8. Sdo exemplos de infragdo administrativas penalizaveis, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021.

29.8.1. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

29.8.2. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
29.8.3. dar causa a inexecugdo total do contrato;

29.8.4. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

29.8.5. apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;

29.8.6. praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

29.8.7. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

29.8.8. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

29.9. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sang¢des:

29.9.1. adverténcia;

29.9.2. multa;

29.9.3. impedimento de licitar e contratar;

29.9.4. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar

29.10. As sangOes serdo aplicadas sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que possa ser acionada em desfavor da Contratada, conforme infragdo cometida e prejuizos

causados a administragdo ou a terceiros.

29.11. Para efeito de aplicagdo de multas, as infragBes sdo atribuidos graus, com percentuais de multa conforme a tabela a seguir, que elenca apenas as principais situagées previstas,
ndo eximindo de outras equivalentes que surgirem, conforme o caso:

ITEM | DESCRIGAO DA INFRACAO GRAU MULTA*
1 Usar indevidamente informagdes sigilosas a que teve acesso; por ocorréncia. 6 4,0% por dia
2 Permitir situagdo que crie a possibilidade ou cause dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais; por ocorréncia. 6 4,0% por dia
Suspender, interromper ou recusar-se, salvo por motivo de forga maior ou caso fortuito, a entrega dos produtos e nas condi¢des .
3 . h X . 5 3,2% por dia
estabelecidas, por dia e por unidade de atendimento;
4 Destruir ou danificar documentos por culpa ou dolo de seus agentes; por ocorréncia. 5 3,2% por dia
ITEM | Para os itens a seguir, deixar de: GRAU MULTA*
1 Cumprir quaisquer dos itens do Edital e seus anexos, mesmo que ndo previstos nesta tabela de multas, ap6s reincidéncia formalmente 3 0.8% por dia
notificada pela FISCALIZACAO; por ocorréncia. ,5% P
2 Efetuar a entrega dos produtos nos prazos estabelecidos, observadas as condigdes estabelecidas por este Contrato, por ocorréncia. 2 0,4% por dia
3 Ressarcir o 6rgdo por eventuais danos causados por sua culpa, ou de seus prepostos. 2 0,4% por dia
4 Manter a documentagdo de habilitagdo atualizada; por item, por ocorréncia. 1 0,2% por dia
* Incidente sobre a parcela inadimplida.
29.12. As sangBes aqui previstas poderdo ser aplicadas concomitantemente, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco)_dias Uteis.
29.13. Ap6s 30 (trinta) dias da falta de execugdo do objeto, sera considerada inexecugdo total do contrato, o que ensejara a rescisdo contratual.
29.14. As sangOes de natureza pecunidria serdo diretamente descontadas de créditos que eventualmente detenha a CONTRATADA ou efetuada a sua cobranga na forma prevista em
lei.
29.15. As sangGes previstas ndo poderdo ser relevadas, salvo ficar comprovada a ocorréncia de situages que se enquadrem no conceito juridico de forga maior ou casos fortuitos,

devidos e formalmente justificados e comprovados, e sempre a critério da autoridade competente, conforme prejuizo auferido.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm#art5

29.16. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

29.17. A sangdo sera obrigatoriamente registrada no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, bem como em sistemas Estaduais.

29.18. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o drgdo licitante e de declaragdo de inidoneidade, previstas no subitem anterior,
as empresas ou profissionais que, em razdo do contrato decorrente desta licitagdo:

29.18.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

29.18.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

29.18.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

30. DA PROTECAO DE DADOS

30.1. Na execug¢do do objeto, devem ser observados os ditames da Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados) — LGPD, notadamente os relativos as medidas de seguranca e

controle para protegdo dos dados pessoais a que tiver acesso mercé da relagdo juridica estabelecida, mediante adogdo de boas praticas e de mecanismos eficazes que evitem acessos ndo
autorizados, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito de dados.

30.2. A contratada obriga-se a dar conhecimento formal a seus prepostos, empregados ou colaboradores das disposigdes relacionadas a protegdo de dados e a informagdes sigilosas,
na forma da Lei 13.709/2018 (LGPD), da Resolugdo/ CNJ 363/2021 e da Lei 12.527/2011.

30.3. Obriga-se também a comunicar a Administragdo, em até 24 (vinte e quatro) horas, contadas do instante do conhecimento, a ocorréncia de acessos ndo autorizados a dados
pessoais, de situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou de qualquer outra forma de tratamento inadequado, suspeito ou ilicito, sem prejuizo das medidas
previstas no art. 48 da Lei 13.709/2018 (LGPD).

30.4. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com os principios e as hipdteses previstas nos arts. 62, 72 e 11 da Lei 13.709/2018 (LGPD), limitado ao estritamente
necessario a consecugdo do objeto, na forma deste instrumento e seus anexos.

30.5. Para os fins de publicidade e transparéncia ativa sobre as contratagdes da Seccional, adota-se o entendimento.

30.6. do Parecer n2 00295/2020/CONJUR-CGU/CGU/AGU (Parecer-295-2020-CONJUR-CGU-CGU-AGU.pdf), segundo o qual tratamento de dados na contratagio de
microempreendedor individual (MEI) contempla a divulgagdo de nome da pessoa fisica e do CPF, por serem dados que compdem, obrigatoriamente, a identificagdo empresarial.

30.7. E vedado, na execugdo do ajuste, revelar, copiar, transmitir, reproduzir, transportar ou utilizar dados pessoais ou informacdes sigilosas a que tiver acesso prepostos, empregados
ou colaboradores direta ou indiretamente envolvidos na realizagdo de servigos, produgdo ou fornecimento de bens. Para tanto, devem ser observados as medidas e os procedimentos de
seguranca das informagdes resultantes da aplicacdo da Lei 13.709/2018 (LGPD) e do paragrafo Unico do art. 26 da Lei 12.527/2011.

30.8. Extinto o ajuste ou alcangado o objeto que encerre tratamento de dados, estes serdo eliminados, inclusive toda e qualquer cdpia deles porventura existente, seja em formato
fisico ou digital, autorizada a conservagdo conforme as hipSteses previstas no art. 16 da Lei 13.709/2018 (LGPD).

31. DESCRICAO DOS RISCOS E IMPACTOS AMBIENTAIS MEDIDAS MITIGADORAS

31.1. A realizagdo das atividades do Escritério Local da EMATER-RO, localizado no Municipio de Castanheiras, na futura locagdo de imdvel, ndo causa e ndo causara qualquer tipo de
poluigdo ou dano ambiental.

31.2. Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisico-quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam a saude, a seguranga e o bem-estar da populagdo, as atividades sociais e econdmicas, a biota, as condigbes estéticas e sanitdrias do
meio ambiente, enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

31.3. A eventual adequagdo do imdvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as necessidades do Escritdrio Local Municipio de Corumbiara, considera possiveis
intervengdes fisicas, tais como: reforma, reparos, demoligGes, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de residuos da construgdo civil.

31.4. Residuos da construgdo civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, reparos e demoligdes de obras de construgdo civil, e os resultantes da preparagdo e da escavagdo
de terrenos, tais como: tijolos, blocos cerdmicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento
asféltico, vidros, plasticos, tubulagdes, fiagdo elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, caliga ou metralha.

31.5. Assim como medida mitigadora o locador devera observar a legislagdo Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geragdo e destinagdo de residuos, bem como praticas
sustentaveis na construgdo civil.

31.6. Destacamos:

a) - Resolugdo 307 - CONAMA

b) - Os residuos da construg3o civil ndo poderdo ser dispostos em aterros de residuos domiciliares, em dreas de "bota fora", em encostas, corpos d' dgua, lotes vagos, e em
areas protegidas por Lei;

c) - Necessidade de Atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e CETESB, sobre residuos sélidos.



32. DESCRICAO DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE
SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL

32.1. O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigGes fisicas para o bom funcionamento das atividades do do Escritério Local da
EMATER-RO, no Municipio de Castanheiras, pelo periodo de 02 (dois).

32.2. As providéncias a serem adotadas para a execugdo dos servigos:

32.3. Nomeagdo do gestor e fiscal do contrato.

32.4. O objeto da presente contratagdo apresenta peculiaridades que justificam a necessidade de capacitagdo constantes de servidores, quanto a gestdo e fiscalizagdo dos contratos.
32.5. Considerar a necessidade de capacitagdo de servidores para atuarem no Recebimento de acordo com as especialidades estabelecidas.

32.6. Necessidade de acompanhar a realizagdo dos servigos de adequagdo do imdvel, conforme contido no laudo de avaliagdo de id. 0058392271.

33. DO FORO

33.1. O Foro para dirimir eventuais conflitos do contrato sera o da Comarca de Porto Velho - Ronddnia.

34. DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS FiSICAS

34.1. A presente contratagdo permite a participagdo de Pessoa Fisica.

35. DA CLASSIFICAGAO DO TERMO DE REFERENCIA - LEI N. 12.527/2011 E INSTRUGAO NORMATIVA SEGES/ME N. 81/2022

35.1. A classificagdo do presente Termo de Referéncia é publica nos termos da Lei n? 12.527/2011, conforme preconiza o art. 10 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 81/2022.

36. DAS DISPOSICOES GERAIS

36.1. Fica estabelecido, caso venha ocorrer algum fato ndo previsto neste Termo de Referéncia, os chamados casos omissos, estes serdo dirimidos respeitado o objeto dessa licitagdo,

por meio de aplicagdo da legislagdo e demais normas reguladoras da matéria, em especial a lei n° 14.133/21, aplicando-se paralelamente, quando for o caso, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos estabelecidos na legislagdo civil brasileira e as disposi¢des de direito privado.

Porto Velho-RO, data e horario do sistema.

Erivaldo Aratjo de Souza — Mat.300******

Responsavel pela Elaboragéo do Termo de Referéncia

Aprovo o presente Termo de Referéncia.

Porto Velho-RO, data e horario do sistema.

Diretor(a) Presidente em Exercicio

Anexo |

Minuta de Contrato

CONTRATANTE: A ENTIDADE AUTARQUICA DE ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL DO ESTADO DE RONDONIA - EMATER/RO, Autarquia Estadual, modificada pela Lei Estadual n2
3.937 de 30 de novembro de 2016, inscrita no CNPJ sob o n2. 05.888.813/0001-83, com sede na Avenida Farquar, n2 2986 — Paldcio Rio Madeira — Anexo Rio Jamari - Bairro Pedrinhas, em
Porto Velho/RO, doravante designada CONTRATANTE, neste ato representado por seu Diretor Presidente o Sr. Luciano Branddo, nomeado pelo decreto de 23 de margo de 2023, ndo
numerado publicado no Diario Oficial do Estado de Ronddnia em 29 de margo de 2023, ed. 59, fls.24 até 27.

CONTRATADA: ..ot L CNPJ/MF N2 e , doravante denominada CONTRATADA, conforme documentagdo de id.



Celebram o presente Contrato, decorrente do Processo Administrativo n2.........cccceeveersisennssncnes o qual se regera pelas disposi¢des da Lei n? 14.133/2021 e demais normas pertinentes,
SELECIONADO por (TIPO DE LICITAGAO), conforme Termo de Id. 00000000, vinculando-se aos termos do processo administrativo e & proposta da CONTRATADA, mediante as seguintes
clausulas:

1. CLAUSULA UM - DO OBJETO

1.1. Contratagdo dos servigos de locagdo de Imoével urbano, localizado no Municipio de Castanheiras, Territério Zona da Mata, contendo no minimo as seguintes
caracteristicas: caracteristicas: Imével urbano, localizado no Municipio de Castanheiras, com no minimo 60 m?(sessenta metros quadrados) de drea construida, em alvenaria, em 6timo estado
de conservagdo, pelo periodo de 2 (dois) anos, para atender o Escritério Local de Castanheiras, contendo no minimo: 01 (uma) recepgdo; - 01 (uma) sala para a geréncia; - 01 (uma) sala para
atividades técnicas e administrativas; - Ou ambiente com layout que comporte no minio 03 (trés) técnicos. - 01 (um) banheiro/sanitério social; - 01 (uma) copa/cozinha; - Garagem para no
minimo 01 (um) veiculo, de preferéncia coberta; - Murado e com portdo; - Rede telefénica e de internet; - Rede elétrica; - Rede hidraulica; - Rede agua; - Instalagdo elétrica para suportar
aparelhos de ar condicionados na recepgdo e demais salas; - Pintura na fachada no padrdo da Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Ronddnia - EMATER-
RO; - Acessibilidade: o imével deve conter 01 (um) banheiro/sanitario adaptado para portadores de necessidades especiais, piso tatil nas calgadas, com rampas de acesso adequadas com os
requisitos minimos regidos pela NBR 9050, a qual trata da acessibilidade das edificagdes. - O imdvel deverd estd adequado Lei Complementar 123, Lei Estadual 3.924/2016, Decreto
21.425/216 e Instrugdo Técnica 01 do CBMRO, para fins de emissdo do Auto de Conformidade para comprovagdo de Vistoria Contra Incéndio e Panico — AVCIP. - O imédvel deve ser bem
localizado de facil acesso ao publico; - Na locagdo devera estar inclusa a manutengdo preventiva e corretiva do imdvel, incluindo as despesas municipais de taxas de residuos sélidos e IPTU.

2. CLAUSULA DOIS - DA ESPECIFICACAO DOS BENS/SERVICOS E DA EXECUCAO

2.1. Descrigdo dos Servigos: locagdo do Imdvel de propriedade da sr2. Rosiane Aparecida de Oliveira, localizado na Av. Pinheiros, n2 243, Bairro Centro, no Municipio de
Castanheiras— RO, medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de drea construida em alvenaria, contendo: 1 (uma) sala para recep¢do; 1(uma) sala para a geréncia.1 (uma) sala
técnica; 1 (uma) sala para atendimento da social; 1 (um) social banheiro unissex - sera adaptado para PCD, conforme projeto; 1 (uma) copa/cozinha; 1 (uma) drea externa em L; 1 (uma)
garagem ndo coberta que comporta 3 veiculos; 1 (uma) lavanderia; 1 (um) almoxarifado. O imdvel ndo possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a
proprietdria demonstrou interesse em promover as adaptagdes, descritas no laudo de avaliagdo de id. (0058392271), atendendo assim as especificagdes minimas descritas presente relatério
e estd localizado no centro do municipio, satisfazendo as necessidades da Administragdo.

2.2. Do Local do Imdvel: imével localizado na Avenida Pinheiros, n2. 243, Bairro Centro, Municipio de Castanheiras.

2.3. Regime de Execugdo: regime de execugdo do contrato serd empreitada por prego unitdrio (prego certo de unidades determinadas), com pagamento mensal.

3. CLAUSULA TRES - DA FORMA DE ENTREGA DOS BENS, DO ACOMPANHMENTO/FISCALIZACAO E CONDIGOES DE RECEBIMENTO

3.1. Da Forma de entrega - A Locadora disponibilizara o imdvel no prazo de até 02 (dois) dias uteis, apds assinatura do Contrato, o qual sera recebido pelo Gerente ou Responsével

pelo Escritdrio Local, atendendo as necessidades da EMATER-RO, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia id..........c.ccu.....

3.2. Do acompanhamento e fiscalizagdo - As atividades de Gestdo e Fiscalizagdo deverdo ser realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica e exercidas por agentes publicos,
por equipe de fiscalizagdo ou por agente publico unico, de acordo com a complexidade da contratagéo, assegurada a distingdo das atividades (artigo 19, Decreto Estadual n.2 28.874/2024).

3.2.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

3.2.2. As comunicagdes entre o drgdo ou entidade e a locadora devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

3.2.3. A Contratante podera convocar a contratada para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

3.2.4. Gestdo do Contrato: O gestor do contrato tem como fungdo administrar o contrato até o término de sua vigéncia, desempenhando as atribuigdes administrativas que sdo
inerentes ao controle individualizado de cada contrato, que cabe a ele seguir as fungdes expostas no artigo 20, do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

3.2.5. Fiscalizagdo do Contrato: A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021,
art. 117, caput).

3.2.6. Serd designado para a fungdo de fiscal de contrato servidor com experiéncia e conhecimento na area relativa ao objeto contratado, designado para auxiliar o gestor do contrato
quanto a fiscalizagdo dos aspectos administrativos e técnicos do contrato, cabendo-lhe, dentre outras atribui¢des inerentes as fungbes expostas no Decreto Estadual n.2 28.874/2024, na
segdo VIII.

3.3. Das Condigdes de Recebimento - A avaliagdo e recebimento dos servigos serdo realizados por Comissdo de Recebimento de Servigos, designada pela Presidéncia, a qual serd
responsavel pelo atesto nos Recibos/Notas Fiscais de Locagdo de Imdvel Urbano, sendo que os mesmos serdo entregues na Geréncia de Servigos e Transporte — GESER da EMATER-RO para
procedimentos de controle, acompanhamento e posterior envio para pagamento.

3.3.1. 0O Recebimento Provisério - (art. 140, I, "a" da Lei 14.133/2021), que consiste na mera contagem fisica das embalagens para posterior verificagdo da qualidade, quantidade e
data de validade dos bens e consequente aceitagdo, serd firmado pelos empregados autarquicos responsaveis pelo Almoxarifado, em prazo ndo superior a 2 (dois) dias Uteis. O recebimento
provisdrio serd comprovado pelo carimbo de certifico aposto no verso da nota fiscal devidamente chancelado e identificado em Termo de Recebimento provisério devidamente assinado por
ambas as partes.

3.3.2. O Recebimento Definitivo - (art. 140, I, "b", da Lei 14.133/2021), que consiste na verificagdo da qualidade, quantidade e data de validade dos bens e de sua aceita¢do, sera
firmado pela EMATER-RO, que expedira recibo préprio (termo de recebimento definitivo), em prazo ndo superior a 15 (quinze) dias Uteis, liquidando a despesa.

3.3.3. O recebimento provisério NAO liquida a despesa e NAO se presta para autorizar o pagamento dos bens.



3.3.4. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do CONTRATADO em face da eventual existéncia de vicios redibitdrios.

4. CLAUSULA QUATRO - DO VALOR
4.1. 0 valor do respectivo contrato é de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) anual, totalizando no periodo de 2 (dois anos) o valor de R$
48.000,00 (quarenta e oito mil reais), conforme laudo de avaliagdo de id. 0058392271 e oferta final de preco proposto pela CONTRATADA de id. .....cccoceeveeereeernencnnes , correspondendo ao

objeto definido no Termo de Referéncia id. .......ccceeeeveenene

5. CLAUSULA CINCO - DA DESPESA

5.1. Os recursos orcamentarios destinados a cobertura das despesas decorrentes correrdo por conta dos recursos consignados a Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e
Extensdo Rural do Estado de Ronddnia - EMATER-RO pela seguinte classificagdo orgamentdria: Unidade Or¢gamentaria: 19.025, Programa de Trabalho: 19.025.20.606.2024.2019, Elemento de
Despesa: 33.90.36-15, Fonte de Recurso: 1500000001 e Modalidade de Empenho: Global.

6. CLAUSULA SEIS - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado mensalmente em parcelas iguais, conforme disposto no art. 62 do Decreto Estadual n.2 16.901 de 09 de julho de 2012 e de acordo com o art. 141
da Lei 14.133/2021, o pagamento se dard na seguinte forma:

6.2. até o 52 dia util subseqliente a apresentagdo do documento de cobranga para despesas provenientes de contratos cujos valores ndo ultrapassem o limite previsto no paragrafo
unico do artigo 32 do supracitado decreto;

6.3. em 30 dias corridos contados a partir da apresentagdo formal da respectiva documentagdo, respeitada a ordem cronolégica das exigibilidades, depois da liquidagdo da despesa.
6.4. As Notas Fiscais/Recibos, deverdo ser emitidas em 2 (duas) vias, devendo conter no corpo da Nota Fiscal/fatura, a descri¢do dos servigos, o nimero do empenho e o nimero da

Conta Bancaria para depdsito do pagamento.

6.5. A Nota Fiscal/Recibo devera ser emitida em nome da Entidade Autdrquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Rondénia - EMATER-RO, CNPJ n.
05.888.813/0001-83, com Enderego na Av. Farquar, n2 2986, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-470 — Porto Velho/RO - Palécio Rio Madeira, Edificio Rio Jamari, 12 Andar.

6.6. A GESER - Geréncia de Servigos e Transporte terd o prazo de 02 (dois)_dias Uteis, a contar da apresentagdo da Nota Fiscal/ Recibo para aceita-la ou rejeita-la.
6.7. A Nota Fiscal/Recibo ndo aprovada sera devolvida a contratada para as necessarias corre¢des, com as informagdes que motivaram sua rejeigdo, contando-se o prazo

estabelecido no subitem anterior, a partir da data de sua reapresentagdo.

6.8. A devolugdo da Nota Fiscal/Recibo ndo aprovada, em hipdtese alguma, servira de pretexto para que a contratada suspenda quaisquer fornecimentos.

6.9. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que
isso gere direito a reajustamento de pregos.

6.10. Na hipdtese de atraso no pagamento das Notas Fiscais/Recibos, por culpa da EMATER-RO, os seus valores serdo corrigidos monetariamente, a partir da data de inicio do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, de acordo com a variagdo “pro rata tempore” do IGP-M/FGV ou outro indice que venha a substitui-lo oficialmente e, ainda, acrescido de
multa de 1% (um por cento) e juros de 0,033% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, sobre o valor atualizado.

7. CLAUSULA SETE - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

7.1. S&do obrigagdes da contratada, além daquelas determinadas por leis, decretos, regulamentos e demais dispositivos legais, nas obrigagdes, também se incluem os dispositivos a
seguir:

7.2. Aceitar nas mesmas condigdes contratuais os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, decorrente de modificagdes de quantitativos ou projetos ou especificagdes,

até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor contratual atualizado, de acordo com o art. 125, da Lei n2 14.133/2021, sendo os mesmos objetos de exame da PGE-EMATER-RO.

7.3. Dispor a Emater-Ro, imével localizado no Municipio de Castanheiras - Territério Zona da Mata, medindo 116 m? (cento e dezesseis metros quadrados) de area construida em
alvenaria, contendo: 1 (uma) sala para recepgdo; 1(uma) sala para a geréncia.1l (uma) sala técnica; 1 (uma) sala para atendimento da social; 1 (um) social banheiro unissex - sera adaptado
para PCD, conforme projeto; 1 (uma) copa/cozinha; 1 (uma) area externa em L; 1 (uma) garagem ndo coberta que comporta 3 veiculos; 1 (uma) lavanderia; 1 (um) almoxarifado. O
imovel ndo possui todas as instalagdes de acordo com necessidade da Emater-RO, porém a proprietaria demonstrou interesse em promover as adaptag¢des, descritas no laudo de avaliagdo de
id. (0058392271), atendendo assim as especificagdes minimas descritas presente relatdrio e esta localizado no centro do municipio, satisfazendo as necessidades da Administragdo.

7.4. Entregar o imdvel a contratante, limpo em condigdes de uso e funcionamento, apto para os trabalhos a serem realizados de acordo com as especificagdes anotadas neste
projeto basico, no prazo estipulado neste instrumento.

7.5. Comunicar a Contratante, no minimo com 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia, o desejo de rescindir o CONTRATO, independentemente da motivagdo que apresentar.

7.6. Comunicar a contratante, por escrito, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, quaisquer alteragées ou acontecimento que impegam mesmo temporariamente, de cumprir seus
deveres e responsabilidade relativos a execugdo do Termo Contratual, total ou parcialmente, por motivo de caso fortuito ou forga maior.

7.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir as suas expensas no total ou em parte, o objeto da licitagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, resultantes de
execug¢do ou de materiais empregados.



7.8. Responsabilizar-se por danos causados diretamente a administragdo ou a terceiros decorrente de sua culpa, ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo esta
responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento do CONTRATANTE.

7.9. A CONTRATADA se obriga a manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigages por ela assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigida na licitagdo.

7.10. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela fiscalizagdo da CONTRATANTE, cujas reclamagdes se obrigam a atender prontamente.

7.11. Caso, a qualquer tempo a contratante ou a contratada, sejam favorecidas com beneficios fiscais, isengdes e/ou redugdes tributarias, as vantagens auferidas refletirdo numa
redugdo do prego.

7.12. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz;
7.13. A locadora, sob pena de dar causa a rescisdo de contrato, se obriga no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do Contrato em realizaras as adequagdes no imodvel:

a) Pintura na fachada no padréo da Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado de Ronddnia - EMATER-RO;

b) Adequagdes de acessibilidade - banheiro/sanitério adaptado para portadores de necessidades especiais, piso tatil nas calgadas, com rampas de acesso adequadas com os
requisitos minimos regidos pela NBR 9050 que trata da acessibilidade as edificagdes.

c) Adequagdes do imével a Lei Complementar 123, Lei Estadual 3.924/2016, Decreto 21.425/216 e Instrugdo Técnica 01 do CBMRO, para fins de emissdo do Auto de
Conformidade para comprovagdo de Vistoria Contra Incéndio e Panico — AVCIP.

7.14. Havendo a necessidade de outras adequagdes no imdvel, as mesmas deverdo ser realizadas no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do Contrato.

7.15. Ser submetidas a avaliagdo de cumprimento pela a Engenharia da Emater-RO.

7.16. Recolher o Imposto Sobre Servigo (ISS) de competéncia municipal, e outros, se ocorrerem.

7.17. O imovel deve estar com os tributos devidamente pagos (IPTU e taxas), ndo devendo estar em atraso com as tarifas administrativas de energia elétrica e dos servigos de

tratamento de dgua e esgoto.

7.18. O imével ndo pode estar sendo objeto de processo judicial e penhora judicial nem pode ser hipotecado.
7.19. O imovel ndo pode ser objeto de alienagdo fiduciaria e nem recair qualquer 6nus sobre o mesmo.
7.20. Responsabilizar-se pela conservagdo e manutengdo preventiva e corretiva do imdvel, problemas na rede elétrica, hidraulica, esgoto, telhado, forro, pintura, piso, vicios ocultos,

desgaste natural e imperfeigbes pré-existentes sdo de responsabilidade do proprietario do imdvel, durante toda a vigéncia do contrato.

7.21. Entregar o imével com a fachada pintada conforme padrdo da Emater-Ro.

7.22. Responsabilizar-se por despesas municipais anuais tais como: IPTU e taxa de coleta de lixo.

7.23. No ato da assinatura do Contrato, o Locador deverd apresentar:

7.24. Declaragdo de Quitagdo dos servigos de fornecimento de Energia Elétrica da Empresa ENERGISA/RO;

7.25. Declaragdo de Quitagdo dos servigos de fornecimento de Agua Tratada e Encanada.

7.26. Comprovagdo de quitagdo de todos os tributos, taxas e contribui¢des (inclusive parafiscais e IPTU), que direta ou indiretamente incidam ou vierem a incidir sobre a presente
contratagdo.

7.27. No ato da assinatura do contrato a contratada devera esta com os documentos de habilitagdo juridica, fiscal e econémica dentro do periodo de validade, ou entdo reapresenta-
las.

8. CLAUSULA OITO - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

8.1. Além daquelas determinadas nas, Leis, Decretos, Regulamentos e demais dispositivos legais, nas obrigagcdes da futura CONTRATANTE, também se incluem os dispositivos

estabelecidos no presente Termo de Referéncia, os quais foram devidamente aprovados pelo ordenador de despesa do drgdo requerente, se obrigara:

8.2. N&o fazer instalagdo, adaptagdo, obra ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo, por escrito, da contratada.

8.3. N&o transferir o contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinacdo da locagdo, ndo constituindo o decurso do tempo,
por si s6, na demora do locador reprimir a infragdo, havera assentimento a mesma.

8.4. Exercer a fiscalizagdo dos servigos por servidores especialmente designados, na forma prevista na Lei n° 14.133/21.



8.5. Oferecer todas as informagGes necessdrias para que a contratada possa fornecer os objetos dentro das especificagdes e proporcionar todas as facilidades necessarias ao bom
andamento do objeto contratado.

8.6. Acompanbhar e fiscalizar os servigos, anotando em registro préprio as falhas detectadas, comunicando a contratada as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
medidas corretivas por parte daquela;

8.7. Efetuar o pagamento nas condigBes e pregos pactuados.

8.8. Rejeitar, no todo ou em parte, os servigos em desacordo com as obrigagdes assumidas pela contratada.

8.9. Notificar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigGes, falhas ou irregularidades constatadas nos servigos para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias.

8.10. Indicar formalmente por meio de portaria, devidamente publicada em Diario Oficial do Estado, o gestor e/ou fiscal do contrato.

8.11. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada, necessarios a execugdo do servigo;

8.12. Promover o recebimento provisério e o definitivo dos servigos, nos prazos fixados.

8.13. Decidir com a contratada, todas as questdes que surgirem durante a execugdo do contrato e a ele relativas.

8.14. N&o realizar nenhum pagamento a contratada, enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacdo. Esse fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de precos ou a

atualizagdo monetaria.

8.15. N&o realizar sob-hipétese alguma, pagamento antecipado.
9. CLAUSULA NOVE - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E MULTA
9.1. Sem prejuizo das sangdes cominadas no art. 156 da Lei n2 14.133/21, pela inexecugdo total ou parcial do contrato, a Administragdo podera, garantida a prévia e ampla defesa,

aplicar a Contratada multa de até 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida.

9.2. Se a adjudicatdria recusar-se a retirar o instrumento contratual injustificadamente ou se n3o apresentar situagdo regular na ocasido dos recebimentos, garantida a prévia e
ampla defesa, aplicar a contratada multa de até 10% (dez por cento) sobre a parte inadimplida do contrato.

9.3. A licitante, adjudicatdria ou contratada que, convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo celebrar o instrumento contratual, deixar de entregar ou apresentar
documentagdo falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do instrumento contratual,
comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal, garantida a prévia e ampla defesa, ficard impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados Distrito Federal e Municipios, e sera
descredenciado no Cadastro de Fornecedores dos Orgdos da Administracdo Publica e Estadual, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas no Edital e das demais
cominagdes legais.

9.4. A multa, eventualmente imposta a Contratada, serd automaticamente descontada da fatura a que fizer jus, acrescida de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, caso a
Contratada n3o tenha nenhum valor a receber do Estado, ser-lhe-a concedido o prazo de 05 (cinco)_dias uteis, contados de sua intimagdo, para efetuar o pagamento da multa. Apds esse
prazo, ndo sendo efetuado o pagamento seus dados serdo encaminhados ao drgdo competente para que seja inscrita na divida ativa, podendo, ainda a administragdo proceder a cobranga
judicial da multa.

9.5. As multas previstas ndo eximem a adjudicatdria ou contratada da reparagdo dos eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha causar a Administragdo.
9.6.
9.7. De acordo com a gravidade do descumprimento, podera ainda a licitante se sujeitar a Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica

enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo aplicada com base na legislagdo vigente.

9.8. sangdo denominada “Adverténcia” so tera lugar se emitida por escrito e quando se tratar de faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo, cabivel somente até a segunda aplicagdo (reincidéncia) para a mesma infragdo, caso ndo se verifique a adequagdo da conduta por parte da Contratada,
apos o que deverdo ser aplicadas sangdes de grau mais significativo.

9.9. Sdo exemplos de infragdo administrativas penalizaveis, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021.

9.9.1. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

9.9.2. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
9.9.3. dar causa a inexecugdo total do contrato;

9.9.4. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

9.9.5. apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;

9.9.6. praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

9.9.7. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

9.9.8. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm#art5

9.10. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes sangdes:

9.10.1. adverténcia;

9.10.2. multa;

9.10.3. impedimento de licitar e contratar;

9.10.4. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar

9.11. As sangdes serdo aplicadas sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que possa ser acionada em desfavor da Contratada, conforme infragdo cometida e prejuizos

causados a administragdo ou a terceiros.

9.12. Para efeito de aplicagdo de multas, as infragdes sdo atribuidos graus, com percentuais de multa conforme a tabela a seguir, que elenca apenas as principais situagdes previstas,
ndo eximindo de outras equivalentes que surgirem, conforme o caso:

ITEM | DESCRICAO DA INFRACAO GRAU MULTA*
1 Usar indevidamente informagdes sigilosas a que teve acesso; por ocorréncia. 6 4,0% por dia
2 Permitir situagdo que crie a possibilidade ou cause dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais; por ocorréncia. 6 4,0% por dia
Suspender, interromper ou recusar-se, salvo por motivo de forga maior ou caso fortuito, a entrega dos produtos e nas condigdes .
3 R . X . 5 3,2% por dia
estabelecidas, por dia e por unidade de atendimento;
4 Destruir ou danificar documentos por culpa ou dolo de seus agentes; por ocorréncia. 5 3,2% por dia
ITEM | Para os itens a seguir, deixar de: GRAU MULTA*
1 Cumprir quaisquer dos itens do Edital e seus anexos, mesmo que ndo previstos nesta tabela de multas, ap6s reincidéncia 3 0.8% por dia
formalmente notificada pela FISCALIZACAO; por ocorréncia. 8% p
2 Efetuar a entrega dos produtos nos prazos estabelecidos, observadas as condigdes estabelecidas por este Contrato, por ocorréncia. 2 0,4% por dia
Ressarcir o 6rgdo por eventuais danos causados por sua culpa, ou de seus prepostos. 2 0,4% por dia
4 Manter a documentagdo de habilitagdo atualizada; por item, por ocorréncia. 1 0,2% por dia
* Incidente sobre a parcela inadimplida.
9.13. As sangBes aqui previstas poderdo ser aplicadas concomitantemente, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco)_dias Uteis.
9.14. Apds 30 (trinta)_dias da falta de execugdo do objeto, sera considerada inexecugdo total do contrato, o que ensejara a rescisdo contratual.
9.15. As sangOes de natureza pecunidria serdo diretamente descontadas de créditos que eventualmente detenha a CONTRATADA ou efetuada a sua cobranga na forma prevista em
lei.
9.16. As sangGes previstas ndo poderdo ser relevadas, salvo ficar comprovada a ocorréncia de situages que se enquadrem no conceito juridico de forga maior ou casos fortuitos,
devidos e formalmente justificados e comprovados, e sempre a critério da autoridade competente, conforme prejuizo auferido.
9.17. A autoridade competente, na aplicagdo das sang¢des, levard em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.
9.18. A sangdo sera obrigatoriamente registrada no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, bem como em sistemas Estaduais.
9.19. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o drgdo licitante e de declaragdo de inidoneidade, previstas no subitem anterior,
as empresas ou profissionais que, em razdo do contrato decorrente desta licitagdo:
9.19.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
9.19.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
9.19.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.
10. CLAUSULA DEZ - DA INEXECUGAO E DA RESCISAO DO CONTRATO
10.1. O descumprimento de qualquer Clausula ou de simples condigdo deste Contrato, assim como a execugdo do seu objeto em desacordo com o estabelecido em suas Cldusulas e

Condigdes, dara direito a CONTRATANTE de rescindi-lo mediante notificagdo expressa, sem que caiba a LOCADORA qualquer direito, exceto o de receber o estrito valor correspondente ao
fornecimento realizado, desde que estejam de acordo com as prescrigdes ora pactuadas, assegurada a defesa prévia.

10.2. A rescisdo do contrato de locagdo podera se dar por ato unilateral ou por mdtuo consentimento, conforme disciplinado no contrato (art. 175, §12 do Decreto Estadual
28.874/2024).
10.3. Da intengdo de rescindir consensualmente o contrato devera a parte interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (art. 175, §22 do

Decreto Estadual 28.874/2024).

10.4. A fiscalizagdo do contrato devera providenciar a elaboragdo de relatdrio circunstanciado e fotografico acerca das condigdes do imével quando de sua devolugdo (art. 175, §32
do Decreto Estadual 28.874/2024).

10.5. Eventuais questionamentos do locador acerca das condigdes do imdvel ndo obstam a devolugdo das chaves, de modo que eventual recusa no seu recebimento deve ensejar a
imediata notificagdo formal do locador por parte do gestor do contrato e, caso haja reniténcia, o encaminhamento do caso para a Procuradoria-Geral do Estado para avaliagdo das
providéncias cabiveis (art. 175, §42 do Decreto Estadual 28.874/2024).



11. CLAUSULA ONZE - DA PUBLICAGAO DO CONTRATO

11.1. A publicagdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos na Imprensa Oficial sera providenciada até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura,
para ocorrer no prazo de até vinte dias dessa data.

12. CLAUSULA DOZE - INSTRUMENTO CONTRATUAL

12.1. Do local de entrega - A locadora disponibilizard o imdvel no prazo de até 02 (dois) dias Uteis, ap6s assinatura do Contrato, o qual sera recebido pelo Gerente ou Responsavel
pelo Escritdrio Local, atendendo as necessidades da EMATER-RO, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia.

12.2. Prazo do Contrato / Vigéncia - a vigéncia do contrato de locagdo sera de 2 (dois) anos, contados da assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia
decenal, nos termos de art. 107 da lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a contratagdo deverd ser comprovada a cada exercicio financeiro.

12.3. Do Prazo de Assinatura do Contrato - A locadora terd o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de sua convocagdo, para formalizar a assinatura do Termo
Contratual, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia.

12.4. Da Prorrogagdo - O Prazo do instrumento podera ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que atenda a disposi¢do do artigo art. 107 da
Lei Federal 14.133/2021, c/c art. 172 do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

12.5. Do Procedimento de Prorrogagdo - O processo de prorrogacio da locagdo do imével deverd ser instruido conforme art. 174 do Decreto Estadual n.2 28.874/2024.

13. DAS ALTERAGOES E REAJUSTE, REPACTUAGAO E REVISAO DO CONTRATO

13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-3o pela disciplina do Art. 150 e seguintes do Decreto Estadual n2 28.874/2024;

13.2. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura do contrato;

13.3. O valor da locagdo serd reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura do contrato, conforme variagdo do IPC-BR (FGV), ocorrido no periodo, ou sua falta ou

extingdo, sera substituido pelo maior de indice oficial vigente.

13.4. Da Revisdo e Reajuste Contratual: Serdo nos termos do Decreto Estadual n2 28.874 de 2024, o qual dispde sobre a concessdo de reajuste, repactuagdo e revisdo dos pregos dos
contratos administrativos no ambito do Poder Executivo do Estado de Ronddnia.

13.4.1. A revisdo contratual serd concedida, a pedido da contratada, para promover o reequilibrio econémico-financeiro da avenga, diante da ocorréncia de fatos imprevisiveis, ou
previsiveis com consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugdo do contrato, ou, ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea
econdmica extraordinaria e extracontratual.

13.4.2. 0 pedido de revisdo de contrato deverd ser instruido com os seguintes documentos, conforme o rol elencado no Art. 152 do Decreto Estadual n2 28.874/24:

13.4.2.1. requerimento da contratada devidamente assinado pelo seu responsével;

13.4.2.2. planilha de custos demonstrando a equagdo inicial do contrato;

13.4.2.3. planilha de custos demonstrando a equagdo atual do contrato;

13.4.2.4. documentagdo habil demonstrando a ocorréncia de fatos imprevisiveis, fatos previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execu¢do do

ajustado, ou, ainda, caso de forga maio, caso fortuito ou fato do principe, que configurem dlea econémica extraordindria e extracontratual;

13.4.3. O reajuste em sentido estrito, espécie de reajuste nos contratos de obra, fornecimento ou servigo continuado sem dedicagdo exclusiva de mdo de obra, consiste na aplicagdo de
indice de corregdo monetaria estabelecido no contrato, que retratara a variagdo efetiva do custo de produgdo, admitida a adogdo de indices especificos ou setoriais, de acordo com o Art. 154
do Decreto N2 28.874/24.

13.4.4. E nula de pleno direito qualquer estipulacio de reajuste com periodicidade inferior a 1 (um) ano.

13.4.5. O pedido de reajuste devera ser apresentado pela contratada no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados do fato gerador de seu direito, de acordo com o art. 151 do Decreto
Ne 28.874/24.

13.4.6. No caso de reajuste, desde que obedecido o prazo previsto no item anterior, os efeitos financeiros retroagirdo a data de ocorréncia do fato gerador.

13.4.7. Caso o pedido de reajuste ou repactuagdo seja feito fora do prazo previsto no item anterior, os efeitos financeiros serdo contados a partir da data de recebimento do pedido
pela contratante, sendo vedado ao ordenador de despesa conceder efeito retroativo aos efeitos financeiros.

13.4.8. Em todos os casos previstos no presente capitulo, antes do ato formal do ordenador de despesa que reconhecer o direito da contratada a concess&o de reajuste, repactuagéo e
revisdo, o processo devera ser analisado pelo sistema de controle interno, quanto aos calculos apresentados e, posteriormente, pela Procuradoria Geral do Estado, para andlise juridica do



pedido.

13.4.9. A empresa contratada para a execugdo de remanescente de obra ou servigo tem direito ao reajuste ou repactuagdo nas mesmas condigdes e prazos a que fazia jus a empresa
anteriormente contratada, devendo os seus pregos serem corrigidos antes do inicio da contrata¢do, conforme determina o paragrafo 72 do art. 90 da Lei n2 14.133/2021.

13.4.10. Aplicar-se-a ao calculo o IPC-BR/FGV.

Prazo para resposta ao pedido de repactuagdo de pregos, quando for o caso; 60 dias

Prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, quando for o caso; |60 dias

13.4.11. Da Extingdo Contratual: Serdo nos termos da Lei n? 14.133/2021 e Decreto Estadual N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024, o qual dispde sobre a concessdo de reajuste,
repactuagdo e revisdo dos pregos dos contratos administrativos no ambito do Poder Executivo do Estado de Rondénia.

14. CLAUSULA TREZE - DA GARANTIA E ASSISTENCIA TECNICA

14.1. N&o serdo exigidas Garantias Contratuais, uma vez que o objeto do presente Termo de Referéncia ndo apresenta grande complexidade.

15. CLAUSULA CATORZE - DA PROTECAO DE DADOS

15.1. Na execugdo do objeto, devem ser observados os ditames da Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Proteg¢do de Dados) — LGPD, notadamente os relativos as medidas de seguranca e

controle para protegdo dos dados pessoais a que tiver acesso mercé da relagdo juridica estabelecida, mediante adogdo de boas praticas e de mecanismos eficazes que evitem acessos ndo
autorizados, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito de dados.

15.2. A contratada obriga-se a dar conhecimento formal a seus prepostos, empregados ou colaboradores das disposigdes relacionadas a protegdo de dados e a informagdes sigilosas,
na forma da Lei 13.709/2018 (LGPD), da Resolugdo/ CNJ 363/2021 e da Lei 12.527/2011.

15.3. Obriga-se também a comunicar a Administragdo, em até 24 (vinte e quatro) horas, contadas do instante do conhecimento, a ocorréncia de acessos ndo autorizados a dados
pessoais, de situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou de qualquer outra forma de tratamento inadequado, suspeito ou ilicito, sem prejuizo das medidas
previstas no art. 48 da Lei 13.709/2018 (LGPD).

15.4. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com os principios e as hipdteses previstas nos arts. 62, 72 e 11 da Lei 13.709/2018 (LGPD), limitado ao estritamente
necessario a consecugdo do objeto, na forma deste instrumento e seus anexos.

15.5. Para os fins de publicidade e transparéncia ativa sobre as contratagdes da Seccional, adota-se o entendimento.

15.6. do Parecer n2 00295/2020/CONJUR-CGU/CGU/AGU (Parecer-295-2020-CONJUR-CGU-CGU-AGU.pdf), segundo o qual tratamento de dados na contratagio de
microempreendedor individual (MEI) contempla a divulgagdo de nome da pessoa fisica e do CPF, por serem dados que compdem, obrigatoriamente, a identificagdo empresarial.

15.7. E vedado, na execugdo do ajuste, revelar, copiar, transmitir, reproduzir, transportar ou utilizar dados pessoais ou informacdes sigilosas a que tiver acesso prepostos, empregados
ou colaboradores direta ou indiretamente envolvidos na realizagdo de servigos, produgdo ou fornecimento de bens. Para tanto, devem ser observados as medidas e os procedimentos de
seguranca das informagdes resultantes da aplicacdo da Lei 13.709/2018 (LGPD) e do paragrafo Unico do art. 26 da Lei 12.527/2011.

15.8. Extinto o ajuste ou alcangado o objeto que encerre tratamento de dados, estes serdo eliminados, inclusive toda e qualquer copia deles porventura existente, seja em formato
fisico ou digital, autorizada a conservagdo conforme as hipdteses previstas no art. 16 da Lei 13.709/2018 (LGPD).

16. CLAUSULA QUINZE - DOS RISCOS E IMPACTOS AMBIENTAIS MEDIDAS MITIGADORAS

16.1. A realizagdo das atividades do Escritdrio Local da EMATER-RO, localizado no Municipio de Castanheiras, na futura locagdo de imével, ndo causa e ndo causara qualquer tipo de
poluigdo ou dano ambiental.

16.2. Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisico-quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam a saude, a seguranga e o bem-estar da populagdo, as atividades sociais e econémicas, a biota, as condigdes estéticas e sanitdrias do
meio ambiente, enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

16.3. A eventual adequagdo do imdvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as necessidades do Escritdrio Local, Municipio de Castanheiras, considera possiveis
intervengdes fisicas, tais como: reforma, reparos, demoligdes, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de residuos da construgao civil.

16.4. Residuos da construgdo civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, reparos e demoli¢des de obras de construgdo civil, e os resultantes da preparagdo e da escavagdo
de terrenos, tais como: tijolos, blocos cerdmicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento
asfaltico, vidros, plasticos, tubulagdes, fiagdo elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha.

16.5. Assim como medida mitigadora o locador devera observar a legislagdo Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geragdo e destinagdo de residuos, bem como préticas
sustentaveis na construgdo civil.

16.6. Destacamos:

a) - Resolugdo 307 - CONAMA



b) - Os residuos da construgdo civil ndo poderdo ser dispostos em aterros de residuos domiciliares, em dreas de "bota fora", em encostas, corpos d'agua, lotes vagos, e em
areas protegidas por Lei;

c) - Necessidade de Atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e CETESB, sobre residuos sdlidos.

17. CLAUSULA DEZESSEIS - DA CLASSIFICACAO DO TERMO DE REFERENCIA - LEI N. 12.527/2011 E INSTRUGCAO NORMATIVA SEGES/ME N. 81/2022

17.1. A classificagdo do presente Termo é publica nos termos da Lei n2 12.527/2011, conforme preconiza o art. 10 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 81/2022.

18. CLAUSULA DEZESSETE — DOS CASOS OMISSOS

18.1. Fica estabelecido, caso venha ocorrer algum fato ndo previsto neste Termo, os chamados casos omissos, estes serdo dirimidos respeitado o objeto dessa licitagdo, por meio de

aplicagdo da legislagdo e demais normas reguladoras da matéria, em especial a lei n° 14.133/21, aplicando-se paralelamente, quando for o caso, supletivamente, os principios da teoria geral
dos contratos estabelecidos na legislagdo civil brasileira e as disposigdes de direito privado.

19. CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

19.1. O Foro para dirimir eventuais conflitos do contrato sera o da Comarca de Porto Velho - Rondénia.

20. CLAUSULA DEZESSETE - DAS ASSINATURAS E DATA DA CELEBRAGAO

20.1. Considerando que esta avenga é celebrada no bojo de processo virtual que tramita no dmbito do Sistema Eletrénico de Informagdes - SEl, a data de celebragdo serd

correspondente a da aposigdo da assinatura eletrdnica mais recente de qualquer das partes qualificadas no predmbulo.

20.2. Para firmeza e como prova do acordado, é lavrado o presente TERMO DE CONTRATO, que depois de lido e achado conforme é assinado pelas partes, dele sendo extraidas as
copias que se fizerem necessarias para sua publicagdo e execugdo, devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Estado — PGE.

Porto Velho-RO, data e horario do sistema.
CONTRATANTE

CONTRATADA
I
o
| Documento assinado eletronicamente por Erivaldo Araujo de Souza, Técnico, em 28/03/2025, as 14:09, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e
JCIk B

29, do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura L]
‘ eletrénica
—
JEI! lj Documento assinado eletronicamente por RENATA ROSA DE SOUZA, Vice-Presidente, em 31/03/2025, as 14:02, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 22, do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura

| eletranica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cédigo verificador 0058681458 e o cdigo CRC 78AA1C14.

Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n2 0011.000695/2025-67 SEI n2 0058681458
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