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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 006/2024, QUE
FAZEM ENTRE S| O CONSELHO REGIONAL DE
PSICOLOGIA - 202 REGIAO, E A EMPRESA LIVE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

O CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA - 20° REGIAO com sede na Rua Professor
Castelo Branco, quadra 5, casa 01 — Cj. Jardim Yolanda, Bairro Parque Dez de Novembro. na
cidade de Manaus/Amazonas, inscrito no CNPJ sob o n° 05.901.702/0002-40, neste ato
representado pela sua presidente LIGIA MARIA DUQUE JOHNSON DE ASSIS, doravante
denominado LOCATARIO, e a empresa LIVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 16.911 .087/0001-99, sediada na Rua José Magalhaes, n° 456,
sala 1, Centro, Boa Vista/RR, doravante designado LOCADORA, neste ato representada por,
DEIBSON LEITE BANDEIRA, tendo em vista o que consta no Processo n° 006/2024 e em
observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de
1° de abril de 2021, e demais legislacio aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, Inexigibilidade n® 006/2024, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado na Travessa B,
n° 84, bairro Centro, no Municipio de Boa Vista/RR, objeto da matricula n® 14645, do 1° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Boa Vista/RR, para abrigar as instalacées da Secao
Roraima do CRP20.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2.1, O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da
Lei n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo
quando restar comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da
Administracéo Publica.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO %

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

35 1, Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina,
€ em estrita observancia das especificacées de sua proposta;
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3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentag&o pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO:

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével:

3.1.4, Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel:

315 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo:

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando

da realizagdo da vistoria:

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacédo genérica:

32.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagao e
qualificagéo exigidas no processo de contratacio;

3.2.1. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacao do imoével/espacgo fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.2.2. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagado da documentacao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
41. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato:

41.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessio do referido imovel/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

414, Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicées em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serao de responsabilidade do LOCADOR. ~
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4.1.5. Realizar o imediato reparo dos dancs verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

4.186. Pagar as despesas de Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TCL,
telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

41.7. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.8. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacbes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as
leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico
locado

42. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

51. O valor do aluguel mensal é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), perfazendo o valor
total de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

CLAUSULA SEXTA — DA GARANTIA LOCATICIA

6.1.  Sera depositada uma caugao equivalente a 02 (dois) meses de aluguel no valor R$
8.000,00 (oito mil reais) na conta da locadora. BANCO CAIXA ECONOMICA FEDERAL
AG.0653 CONTA CORRENTE 49323. Que ficara em garantia, e devera ser devolvida ao final
da locagéo corrigida monetariamente, apos e a relizagédo de todos os tramites pertinentes a
finalizagao do contrato e devolugao do imovel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobrancga correspondente, correra o
prazo de dez dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta segao, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3°, da Instruciao Normativa SEGES/ME n° 77. de 2022.

o Do § 3° O prazo de que trata o inciso | do caput e o § 2° deste artigo poderao ser
excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando houver
necessidade de diligéncias para a aferigdo do atendimento das exigéncias contratuais.

T2 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer énus para o LOCATARIO. -
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7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lein® 14.133. de 2021.

7.4. A Administracio devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo
das condic¢Ges de habilitacéo exigidas na contratagao; b) identificar possivel razio que impeca
a participagcado em licitacdo, no ambito do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucio Normativa
SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5.  Constatando-se, junto ao SICAF, a situacéo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6.  Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7.7.  Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.8.  Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado néo regularize sua situacao
junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagao
da liquidagdo da despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucido Normativa ‘ﬂ/

SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M de
corregao monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento. /
m
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7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENGIA E DA PRORROGAGAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de
06/08/2024 e encerramento em 06/08/2025, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1 A prorrogagéo de que trata este item & condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condicdes e os precos permanecem vantajosos para a
Administracéo, permitida a negociacéo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucao do contrato, com informacoes
de que a locacéo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locagao;

c. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacio.

8.1.1.1 A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo
de termo aditivo.

8.11.2 O contrato néo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangdes de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e
contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

8.1.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

9.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imoével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245 de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1  Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacao, pelo contratante, do indice Geral de Precos

- Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Geta!io Vargas
o
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- FGV, exclusivamente para as obrigagées iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da
anualidade.

10.2  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

10.3  No caso de atraso ou no divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.4 Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.5 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicao,
o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacao entio em vigor.

10.6  Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.7 O reajuste sera realizado no termo aditivo de vigéncia.

10.8  Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de preco
compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

11.1  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo por conta da rubrica
6.2.2.1.1.01.04.04.025 - Locacao de Bens Imoveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

121 Afiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1 Ofiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao

do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente s
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagédo das faltas ou defeitos%
observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

12.1.2 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas
convenientes.

12.1.3 O LOCADOCR poder4 indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

A
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

13.1  As despesas decorrentes da presente contratag&o correrdo por conta da rubrica
6.2.2.1.1.01.04.04.025 - Locagao de Bens Iméveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO

14.1  Afiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucio.

14.1.1 O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

14.1.2 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.

14.1.3 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERAGOES

15.1 Eventuais alteracées contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.

15.2  As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido & prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos
de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagéo
do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Leij n° 14.133, de 2021).

15.3 Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
16.1  Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancdes:

(1) Multa Moratéria de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel. até o limite
de 20 (vinte) dias:

(2) Multa Compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor do contrato caso o
atraso no aluguel supere o limite do item (1)
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(3) Multa Compensatéria 1% 2 9% do valor do Contrato em razao de

descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
Pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e2

16.1.1 A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

16.2 A aplicacdo das sancles previstas neste Contrato nao exclui, em hipétese alguma, a
obrigacdo de reparacao integral do dano causado.

16.3 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Gteis, contado da data de sua intimacao.

16.4 Se a multa aplicada e as indenizacées cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

16.5 Previamente ao encaminhamento 3 cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no Prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagao enviada.

16.6 A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

16.7 Na aplicacéo das sancdes serédo considerados:

a) anaturezaea gravidade da infragdo cometida:
b) as peculiaridades do Caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes: e
d) os danos que dela provierem.

16.8  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lej n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida

Lei (art. 159).

contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo orgao
ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26_de 2022

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

171 Os casos omissos oy situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICACAO

18.1  Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagées Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lej 14.133, de 2021, bem
COMoO no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lein. 12.527. de 2011, c/c art. 7°, §3° inciso V, do Decreto n.
7.724 de 2012,

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1  Fica eleito o0 Foro da Justica Federal, Secao Judiciaria de Roraima para dirimir os
litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser
compostos pela conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente Contrato assinado
eletronicamente pela Presidente do Conselho Regional de Psicologia da 20° Regido —
Amazonas e Roraima e pelo representante legal da contratada, para todos os efeitos legais e

de direito. \
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