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1. CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO
1.1. Prospeccao do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, com vistas a futura locacao com facilities de

imoével para instalacdo do Gabinete de Representacdo Institucional da Prefeitura Municipal de Porto Velho,
mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados.

1.2. O servigo de locagdo de imodvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalistica do 6rgao e sua contratacdo deve
estender-se por mais de um exercicio financeiro.

1.3. Trata-se de servico comum (conforme Art. n26, Inciso XIII, da Lei 14.133/2021) e continuado.

1.4. Serd realizado Chamamento Publico para prospecgao de mercado.

1.5. O resultado dessa prospeccgdo determinard o procedimento final com o Critério de Julgamento de
MENOR PRECO;

1.6. Se houver somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e localizacdo tornem

necessaria sua escolha, serd adotada a contratacao direta, por inexigibilidade de licitagédo (Art. 74, inciso V, da
Lei 14.133/2021).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Conforme Lei Complementar n® 1.036 de 18 de Novembro 2025, houve a criacao do gabinete do
diretor geral do escritorio de representacdo institucional em Brasilia, sendo criado, através do Anexo III do
Decreto n? 21.133 de 03 de julho de 2025 com o cargo de Chefe de Gabinete, assim como 03 cargos de
assessor executivo, 01 Assessor Especial, lotados na capital federal. Isto posto, a criagcdo da nova estrutura
organizacional, assim como lotagdo desses servidores na localidade, tornam necessaria a composicdo de
estrutura fisica, por meio de locagdo de imével nao residencial, de modo que os servidores possam exercer
suas atividades laborais, assim como fornecer ponto fixo de prestagdo de apoio ao Gabinete do Prefeito,
Secretarios e demais orgdos da Prefeitura Municipal de Porto Velho-RO, assegurar local adequado as
reunides e encontros na capital federal, mantendo a harmonia no relacionamento entre os poderes executivo
federal, legislativo federal, conselhos nacionais e demais oOrgdos/entes publicos sediados ou com
representacao na capital da Republica Federativa do Brasil.

2.2. Do exposto, justifica-se a necessidade da locacdo de imével com fim para funcionamento de
articulagdo e representagdo em Brasilia, haja vista que é o meio mais adequado para atingir-se a meta
desejada, busca-se, desta forma, o atendimento aos principios da economicidade e eficiéncia, bem como,
cumprir um padrdo de interesse publico, uma vez que a Prefeitura Municipal de Porto Velho nédo possui imével
disponivel na localidade, assim como ndo ha disponibilidade de cedéncia de imoével do poder executivo
estadual Rondoniense, consoante informado pelo Oficio n? 171/2026/SEPAT-NUAIC da Secretaria de Estado
de Patrimoénio e Regularizagdo Fundiaria (ID 0424498).

2.3. O orgdo pretende entrar no imével no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura do
contrato de locagéo, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado
com toda a infraestrutura, materiais, servigcos terceirizados e documentos especificados no Termo de
Referéncia e seus anexos, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Executar o servico de locacdao de um imoével nao residencial para abrigar o Gabinete, sediado em
Brasilia/DF, requer uma avaliagdo criteriosa da Administragdo, garantindo a observancia dos principios
constitucionais que norteiam a administracao publica. Nesse processo, busca-se a escolha mais vantajosa, que
ofereca o melhor custo-beneficio.

3.2. Sugere-se a realizacdo de chamamento publico para prospeccao de mercado no ramo imobiliario,
com a finalidade de identificar ofertas disponiveis para locacdo aptas ao atendimento do interesse
administrativo. Nesse procedimento, a Administracao Publica informa a sua intencdo de realizar locacao em
determinado local ou regido (podendo ser incluidas todas as dareas aptas ao atendimento do interesse
administrativo) e estabelece as condicoes desejadas. Além das exigéncias basicas do imével, como é&rea,
localizacao e existéncia de garagem, poderao ser apontadas exigéncias especificas relacionadas a eficiéncia
energética, economia e racionalidade no uso da dgua. A adogdo do chamamento publico, prevista no art. 10 da
Instrugao Normativa SEGES/ME n? 103, de 30 de dezembro de 2022, mostra-se adequada, pois, mesmo sendo
possivel a contratacao direta por inexigibilidade, o gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensdo
contratual, ampliando a publicidade e a transparéncia da escolha do imédvel.

I- No ambito do chamamento publico poderdo ser verificados os modelos de locacdo



ofertados pelo setor privado na localidade. Caso se identifique mais de um imével em condigoes
de atender a presente demanda, o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a
tomada de decisdo quanto a realizacdao de certame licitatério. Por outro lado, se apenas um
imével for capaz de atender as necessidades da Administracdo, estard caracterizada a
inviabilidade de competicao, justificando a contratacdao direta por inexigibilidade de licitacao,
devendo ser observados os requisitos previstos no § 52 do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, a saber:
I - avaliacdo prévia do bem, de seu estado de conservagdo, dos custos de eventuais adaptagoes
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

II - certificacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado e que evidenciem a
vantagem para a Administracao.

3.3. A utilizacdao do chamamento publico ndo se restringe apenas a escolha do imovel, mas reflete a
responsabilidade da Administracdo na gestao dos recursos publicos. A decisdo final deverd ser fundamentada
em critérios previamente estabelecidos e divulgados, em consonadncia com os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

3.4. O chamamento publico assegura transparéncia e eficiéncia ao processo, permitindo que a
Administracao tenha acesso a diversas propostas e possa analisar diferentes solucdes antes da tomada de
decisdo, demonstrando responsabilidade na gestdo dos recursos publicos. A escolha do imével mais adequado,
com base nas propostas recebidas e nas avaliagdes realizadas, garante imparcialidade e transparéncia no
processo decisorio.

3.5. Nos termos do art. 11 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 103/2022, o chamamento publico
compreenderd as seguintes fases:

I - abertura do procedimento por meio de publicacao de edital;

II - apresentacgdo das propostas de iméveis disponiveis para locagao que atendam as especificagoes do edital;
III - avaliacao das propostas e realizacao de estudo de layout;

IV - selegao e aprovagao da proposta de locagao.

3.6. A proposta selecionada serd submetida a estudo de layout, com a finalidade de verificar a
adequacdo do imovel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico. O estudo sera
realizado pela &area técnica competente da Prefeitura do Municipio de Porto Velho, responsavel pelas
atividades de engenharia e arquitetura.

3.7. Para fins de levantamento das informacgbes necessarias a elaboracdao do estudo de layout, a
Prefeitura do Municipio de Porto Velho realizara visita técnica ao imével objeto da proposta apresentada.

3.8. O estudo de layout deverd fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do
imoével proporciona adequada otimizacdo, conforto e funcionalidade dos ambientes, considerando, dentre
outros aspectos:

I - as instalagdes existentes, quanto a capacidade de atendimento e suas especificidades;

II - a melhor logistica entre os diferentes setores e sua relagao com a mobilidade urbana;

III - o acesso e a circulacao de pessoas;

IV - a acessibilidade dos espacos, conforme a legislacao vigente;

V - as rotas de fuga e exigéncias do Corpo de Bombeiros;

VI - a existéncia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB ou Certificado de Licenca do Corpo de
Bombeiros - CLCB.

3.9. Serd permitido que os proponentes apresentem area distinta daquela indicada pela Administracao
como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta por meio do estudo de layout.

3.10. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, o estudo de layout deverd ser realizado para
todas as propostas, sendo necessaria a realizacdo de visitas técnicas aos imdveis selecionados.

3.11. O estudo de layout subsidiard a decisdo quanto a realizagdo de processo licitatério ou de
contratacao direta por inexigibilidade de licitacao.

3.12. Na hipotese de existéncia de mais de uma proposta com equivaléncia de especificagoes que
atendam ao edital de chamamento publico, devera ser realizado procedimento licitatério, adotando-se critério
de julgamento de menor preco ou maior desconto, conforme o caso.

3.13. Caso haja apenas uma proposta cujas caracteristicas de instalacao e localizagao tornem necessaria
sua escolha, deverd ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacgao,
observada a instrucdo processual prevista no Capitulo V da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n? 103/2022 e no
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

3.14. O imovel selecionado serd submetido a avaliagdo da area técnica de engenharia da Prefeitura do
Municipio de Porto Velho, com a finalidade de atestar o valor de mercado do bem. A vigéncia contratual
poderd ser de 12 (doze) meses, de forma continuada, por se tratar de servigo essencial ao funcionamento
ininterrupto das atividades institucionais, podendo ser prorrogada por iguais e sucessivos periodos, mediante
termos aditivos, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, desde que haja autorizacao formal no
interesse da Administracao.

3.15. Portanto, considerando o Documento de Oficializacdo da Demanda (0337464), as caracteristicas
do objeto a ser contratado, a disponibilidade de iméveis compativeis com os parametros estabelecidos e a
localizacao em &rea urbana, a realizacdo de chamamento publico apresenta-se como metodologia adequada e
eficaz para a locacédo do imével, reforcando os valores essenciais da administracédo publica e contribuindo para
uma gestdo transparente, responsavel e alinhada aos principios legais e democraticos



4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imével devera estar localizado em area de facil acesso na Regido Administrativa I do Plano Piloto
de Brasilia/DF (Asa Sul, Asa Norte, Eixo Monumental, Esplanada dos Ministérios, Setor de Embaixadas Sul e
Norte), em raio de no maximo 07 km de distancia da Esplanada dos Ministérios, com ruas asfaltadas e local
servido por transporte publico. A localizagao estratégica fundamenta-se pela necessidade de atendimento aos
aspectos funcionais, logisticos e institucionais.

4.2. A Regido Administrativa I (RA I) do Plano Piloto concentra a maioria dos 6rgaos dos Poderes
Executivo, Legislativo e Judicidrio da Unido, além de autarquias, agéncias reguladoras, tribunais superiores,
ministérios e drgdos de controle, como:

e Congresso Nacional (Camara dos Deputados e Senado Federal);
¢ Palécio do Planalto

e Supremo Tribunal Federal (STF);

e Tribunais Superiores (ST], TST, TCU, TSE, etc.);

e Ministérios e Secretarias da Unido;

e RepresentagoOes diplomaticas e organismos internacionais;

e Sede das principais entidades associativas do pais.

4.3. A presenca nesta localidade garante acesso direto e 4gil a essas instituigcdes, o que é crucial para
reunides institucionais, articulagées politicas e administrativas, participacao em audiéncias publicas, emendas
parlamentares, entre outros. Por outro lado, a localizacdo fora da Regiao Administrativa I do Plano Piloto (Asa
Sul, Norte, Eixo Monumental, Esplanada dos Ministérios, Setor de Embaixadas Sul e Norte) comprometeria a
eficiéncia e a eficacia do exercicio institucional, além de dificultar a agenda de reuniées com autoridades (em
que geralmente hd necessidade de cumprimento de horarios pré-estabelecidos), sobretudo, em decorréncia de
grandes deslocamentos e maior tempo despendido em virtude do transito. Esta regido ainda favorece a
instalacdo funcional do escritério, garantindo maior visibilidade e legitimidade institucional, pois proporciona
infraestrutura mais adequada para escritérios institucionais, logistica eficiente para deslocamentos, servigos
de seguranca publica e patrimonial reforcados, maior cobertura de transporte, telecomunicacbes e
conectividade com o aeroporto, servicos especializados como cartérios, graficas oficiais, e prestadores de
servigos com expertise em demandas publicas etc.

4.4, Conforme estudo feito pelo Instituto de Pesquisa Econ6mica Aplicada - IPEA, Brasilia esta entre as
3 cidades com maiores congestionamentos de transito. (IPEA. Transportes: populagdo de baixa renda acessa
somente metade de vagas de empregos por causa de congestionamento de transito. 28 de set, 2023.
Disponivel em: https://www.ipea.gov.br/portal/categorias/45-todas-as-noticias/noticias/14006-populacao-
de- baixa-renda-acessa-somente-metade-de-vagas-de-empregos-por-causa-de-congestionamento-de-transito),
deste modo, reforca-se a necessidade de localizacdo estratégica do escritorio de representacao.

4.5, Assim, tendo em vista o apoio logistico prestado pelo escritério de representacao é imperioso que
o local que atendera aos deputados estaduais de Rondonia, para atuar nas agendas prioritdrias para a
administracdo publica do estado, seja deslocando-se até a Esplanada ou em agendas marcadas na propria
sede do escritério de representacao, esteja localizado em raio de no méaximo 7 km de acesso aos Poderes
Executivo, Legislativo e Judiciario da Uniao.

4.6. O imoével deverd atender os requisitos de acessibilidade (conforme NBR 9050 - Acessibilidade a
edificagOes, mobilidrio espagos e equipamentos urbanos) e aos aspectos ergonémicos (com base na NR 17 -
Ergonomia) do ambiente. Estima-se uma area de no minimo 112 m? que comporte a seguinte estrutura e
mobilia e devera atender as seguintes especificagbes minimas:
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4.7. Em relagdo a drea minima necessaria, adotou-se a premissa dos computos de areas recomendadas

no Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administracdo Publica Federal direta, autédrquica e fundacional.

4.8. Deste modo, foram adotados os seguintes parametros:

4.9, Indice de Ocupacdo de Escritério minimo de 7m? por pessoa. Esta area foi considerada para os
locais de sala de servidores e recepcao;

4.10. Para a sala do chefe de gabinete foi considerada a area especifica de 9 m?2.

4.11. As areas indicadas sao referenciais para fins de dimensionamento de é&rea total minima do

escritorio de representagdo institucional, deste modo, poderao ser readequados os espagos com base no
imoével efetivamente locado, apds realizacdo de chamamento publico e estudo de layout a ser realizado pela
equipe técnica da Prefeitura. Ressalta-se que o quantitativo de 132 metros quadrados, ndo considera as areas
de circulagao entre ambientes (corredores, passagens), sendo esta area minima para atendimento aos
ambientes.

4.12. As caracteristicas minimas do imdvel esperadas sao:

4.12.1. Local nao sujeito a alagamento;

4.12.2. Estar em 6timo estado de conservacao, oferecendo boa ventilagao;

4.12.3. Sem necessidade de reparos e com pintura nova;

4.12.4. Conter Sistema de Prevengdo e Combate a Incéndio e Panico, com sistemas e equipamentos

adequadamente instalados e em funcionamento conforme legislacoes locais;



4.12.5. Estar em conformidade com a NBR 9050 vigente, no que se refere as instalagdes sanitarias e
acessibilidade para atender as pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida;

4.12.6. Atender as Normas do Cédigo de Obras do DF, o Decreto N¢ 39.272, de 02 de agosto de 2018;

4.12.7. O imével deve dispor de infraestrutura de rede ldogica para atender as necessidades de
conectividade dos computadores, impressoras, telefones e demais equipamentos/dispositivos tecnoldgicos do
6rgdo, assegurando a funcionalidade dos sistemas administrativos.

4.12.8. Atender as prescrigdes estabelecidas em cédigos de edificagdes, leis ou normas federais e
distritais, as normas e padroes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua, telefonia e do
Corpo de Bombeiro Militar do Distrito Federal, bem como apresentar a Carta de Habite-se;

4.12.9. Possuir rede elétrica completa com capacidade para atender toda a demanda de computadores,
centrais de ar condicionado e demais equipamentos;

4.12.10. Possuir instalagdes completas de hidrdulica, reservacdo, esgoto e demais instalagées em perfeito
estado de conservagdo e uso, em conformidade com as normas vigentes relativas a concessionaria local,
ABNTSs e demais normas pertinentes;

4.12.11.  Possuir vigilancia, cameras de seguranca, servicos de portaria e seguro patrimonial;

4.12.12. Devera existir um espago de recepc¢ao na entrada principal, e o acesso aos andares devera ser em
local que tenha infraestrutura para controle de acesso, ou onde seja possivel instala-las;

4.12.13. Possuir limpeza, conservagao e manutencgdo das areas;

4.12.14. O piso deverd ser nivelado, possuir elevada resisténcia ao desgaste por abrasdo e arranhoes,
absorver os ruidos propagados pelo caminhar (antirruido), resistente as manchas, impactos e rodizios de
cadeiras, facilidade de limpeza e conservacao. Exemplos: piso vinilico padrao comercial de alto trafego, piso
porcelanato natural ou granito;

4.12.15. As paredes divisérias deverdao possuir isolamento adequado, com capacidade de absorver
impactos, alta durabilidade, resisténcia superficial a abrasdo e aos impactos e riscos e serem de facil
manutencgao;

4.12.16. As bases de revestimentos deverdo atender as condigdes de nivelamento, prumo e acabamentos,
com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas, trincas e fissuras;

4.12.17. Os tetos/forros deverao ter nivelamento e alinhamento perfeitos, sem ressaltos, reentrancias,
diferencas nas juntas, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos e manchas;

4.12.18. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com sistema de fechaduras
e trancas;

4.12.19. FElevadores em perfeito estado de conservacao, compativeis com o trafego vertical de pessoas e
cargas, apresentando condigdes plenamente seguras de utilizagao em concordancia com as normas da ABNT e
laudo do técnico responsavel;

4.12.20. Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), quando aplicavel, instalado e
funcional, conforme normas pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalagbes elétricas,
telefonicas e l6gicas compativeis com a necessidade da Prefeitura.

4.12.21. O imével deve dispor de medicdo individual de energia elétrica por meio de reldégio medidor
exclusivo.

4.12.22. A &rea a ser locada nao devera ser em subsolo ou subsolo aflorado, ou seja, o espaco destinado a
escritério deve ser no nivel térreo ou superior.

4.12.23. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracao do contrato.

4.12.24. Estar regularizados perante o respectivo Cartério de Registro de Imoéveis, com matricula
individualizada e em nome do locador, bem como estar regularizado junto aos drgdos publicos municipais e/ou
estaduais competentes, além de estarem completamente livres e desembaracados de quaisquer dividas,
impostos, taxas e Onus reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a acgdes reais e pessoais
reipersecutorias.

4.12.25. Em relagao ao estacionamento privativo, podera ser situado em prédio na circunvizinhanga desde
que respeitada a distancia de até 500,00 metros em linha reta do local de escritério. Essa distancia considera
o tamanho médio das quadras da regido do plano piloto.

4.13. Quanto ao sistema de climatizacao, deve possuir as seguintes caracteristicas minimas:
4.13.1. Possuir sistema de refrigeracdo com equipamentos de ar-condicionado podendo ser estilo VRF,
split ou similar que atenda os ambientes todos os ambientes, exceto Copa e Lavabos.

4.13.2. O sistema de refrigeracdo deverd estar de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para o
layout dos diversos ambientes, a localizacao das unidades evaporadoras, condensadoras, drenos e suportes.
4.13.3. Desejavel que o sistema de ar-condicionado possua nivel de eficiéncia A, B ou C do PROCEL ou
equivalente.

4.13.4. O sistema de ar-condicionado deverd, preferencialmente, ser operado por meio de central, com

sistema de automacao que controle temperatura, liga/desliga, verificacao de funcionamento.
4.13.5. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados devem ter sidos observados com



rigor, de forma a garantir a qualidade e a padronizacao das instalacdes. Considerar, entre outras, as normas a
ABNT NBR 16401/2008, Partes 1 a 3 - Instalagbes de ar-condicionado - Sistemas centrais e unitarios;

4.13.6. Os sistemas de ar-condicionado deverao estar em perfeitas condicoes de uso na data da entrega,
com plano de manutencao preventiva atualizado, possuindo controle de temperatura e sendo considerados
tecnicamente aptos a prover a refrigeragdo necessaria para as unidades que serdo instaladas, conforme layout
previamente aprovado.

4.13.7. Os equipamentos terao, preferencialmente, controles individuais para cada ambiente de modo a
que se possa operar com eficiéncia no controle do consumo de energia, pelo desligamento dos aparelhos
destes ambientes quando desocupados.

4.14. Quanto ao mobiliario a ser disponibilizado, deve possuir as seguintes caracteristicas
minimas:

4.14.1. A mobilia deve estar sem quebras, rachaduras ou partes faltantes nos méveis. As estruturas (como
pés de mesas, cadeiras e armdarios) devem estar firmes e estaveis.

4.14.2. Portas, gavetas e prateleiras devem funcionar corretamente, sem risco de queda ou travamento.
4.14.3. Moéveis devem estar em bom estado de uso, sem sinais evidentes de desgaste extremo.

4.14.4. A vida 1til remanescente dos itens deve permitir seu uso continuo durante o periodo previsto do
contrato.

4.14.5. Nao devem estar sujeitos a infestacoes (como cupins ou mofo).

4.14.6. Pintura, verniz ou revestimento em bom estado, sem grandes descascados, bolhas ou manchas.
4.14.7. Superficies devem estar limpas ou facilmente higienizaveis.

4.14.8. A mobilia deve ser compativel com o padrdo minimo de conforto e usabilidade.

4.14.9. Pequenos arranhdes ou marcas superficiais sdo aceitaveis, mas:

4.14.10. Nao podem comprometer a estética geral do imével.

4.14.11. Nao podem ter origem em ma utilizacdao ou abandono.

4.14.12. Sem odores desagradaveis, especialmente de mofo, cigarro ou animais.
4.14.13. Livre de manchas persistentes ou insalubres.

4.14.14. Sem farpas, pregos ou parafusos expostos.

4.14.15. Estantes e armarios devem estar fixos ou estabilizados.

4.15. Das Facilites, os servigcos sob demanda a serem disponibilizados poderao contemplar:
4.15.1. Gerenciamento e supervisdo do Facilities;

4.15.2. Servicos de Manutencao e Conservacao Predial;

4.15.3. Manutencao de Elevadores;

4.15.4. Manutencao do sistema de climatizacao;

4.15.5. Manutencao de extintores de incéndio;

4.15.6. Manutencao e troca de vidro da fachada/internos, se houver;

4.15.7. Conservacao e Limpeza interna e Conservacgao e Limpeza externa (se houver);

4.15.8. Jardinagem (se houver);

4.15.9. Vigilancia;

4.15.10. Outros Servicos adicionais tais como: Chaveiro; Desinsetizacao; Servigos de impermeabilizagao.

4.15.11. A dinamica da prestacdo de servigos sera coordenada pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho,
por meio de um fiscal local do contrato designado. Esse servidor sera responsavel por intermediar as
demandas com o locador ou sua equipe de manutengao, emitindo Ordens de Servigo (OS), acompanhando a
execucao dos trabalhos, fiscalizando a qualidade dos servigos e atestando o recebimento. As solicitagoes de
manutencgdo seguirdo um fluxo organizado, que inclui a vistoria técnica, elaboracédo de relatdrios e planilhas
orcamentdrias, aprovacao pela drea competente e execucao das atividades, sempre priorizando prazos ageis e
solugoes eficazes.

4.15.12. A manutencéao predial compreenderd, as expensas da Contratada, respeitando os seguintes prazos:
4.15.13. Pintura interna a cada 01 (um) ano ou em periodo inferior quando demonstrada a necessidade;
4.15.14. Redes de agua fria e dgua pluvial em até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado;

4.15.15. Redes de esgotamento sanitdria, bombas de dgua e esgoto e sistema de tratamento em até 24
(vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado

4.15.16. Rede elétrica, motores elétricos, portdes automadaticos e rede estabilizada em até 24 (vinte e
quatro) horas apds a abertura do chamado;

4.15.17. Rede ldgica, telefonicas e sem fio em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado;

4.15.18. Manutencao preventiva e corretiva nos sistemas de exaustao, existentes ou que venham a ser
instalados em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado;



4.15.19. ManutencOes preventivas e corretivas em coberturas, impermeabilizacdes, esquadrias,
vidragarias, gesso, forro, marcenaria, adaptacao ou ajuste de mobilidrios desta natureza, cortinas, persianas,
pintura, alvenaria, divisodrias, serralheria e soldagem, existentes ou que venham a ser instalado em até 48
(quarenta e oito) horas apds a abertura do chamado;

4.15.20. Troca de lampadas em até 12 (doze) horas apds a abertura do chamado e para finalizar em até 24
(vinte e quatro) horas;

4.15.21. Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado e para finalizar em até 72
(setenta e duas) horas;

4.15.22. Limpeza, higienizacao, lavagem e aplicacdao de bactericida, germicida e fungicida nos aparelhos,
superficies, partes internas e filtros do sistema de ar condicionado a ser realizado a cada 06 (seis) meses;

4.15.23. Limpeza e higienizacao, em conformidade com as legislacdes pertinente.

4.15.24. E dever do contratado/locador realizar as manutencdes por meio de méo de obra certificada pelos
fabricantes

4.15.25. Poderao ser solicitadas visitas técnicas avulsas a edificacdo para diagndstico e reparo de
equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento.

4.15.26. As planilhas orgamentarias foram dimensionadas considerando-se as manutengdes prediais,
manutencdao em ar condicionado, chaves, dedetizacdo, conservacao e limpeza. Outros servigcos como
manutencées em dareas comuns, elevadores, vigilancia de acesso comum, limpeza externa e demais
manutencgoes considerou-se que ja estarao englobadas em eventual taxa de condominio.

4.15.27. .Caso o imoével do locador ndo possua os servigos de manutengées em areas comuns, elevadores,
vigilancia de acesso comum, limpeza externa e demais manutengées embutidas na taxa de condominio, este
deverd apresentar a composicdo do servigco de modo a prever os custos. Ademais, ndo poderdo ser previstos
servicos/pagamentos em duplicidade, desta forma servigos ja contemplados em taxa de condominio nao
deverao ser inseridos nas planilhas or¢camentarias, sob pena de glosa.

4.16. Quanto aos servicos de Gerenciamento e supervisao do Facilities:

4.16.1. As atividades englobam o gerenciamento, a coordenacao e o planejamento de todos os servicos
relacionados de forma a garantir a funcionalidade administrativa e operacional do imével, dentro dos padroes
de qualidade requeridos.

4.16.2. O gerenciamento de facilities envolve aspectos como o planejamento do trabalho conforme suas
periodicidades, o controle de qualidade do servigo executado, a supervisdao das equipes executoras, as
vistorias e o levantamento de problemas relacionados a conservacao predial, a andlise das ocorréncias, a
verificacdo de conformidade do que foi executado e a elaboracdo de relatérios operacionais e pareceres
técnicos.

4.16.3. O gestor de facilities é responséavel pela integracdo dos servigos e pelo gerenciamento das rotinas
dos servigos e espacos multiuso. Foi prevista em Planilha Or¢camentaria o custo do servigo de gerenciamento e
supervisdo dos facilities, devendo a licitante adequa-la conforme sua realidade.

4.17. Quanto aos Servicos de Manutencao e Conservacao Predial:

4.17.1. Sado servicos sob demanda de engenharia de operacao, de manutencao predial preventiva,
corretiva e preditiva, com fornecimento de pecgas, materiais de consumo e insumos e mao de obra, bem como
para a realizacao de servicos eventuais diversos, nos sistemas, equipamentos e instalagdes prediais
compreendendo:

4.17.2. Manutencdo preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas, redes e instalagdes hidrossanitarios,
gas liquefeito de petrodleo (GLP, se houver), elétricas, ldgicas e telefonicas etc.

4.17.3. Manutencgdo preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas de prevencao e combate a incéndio que
inclui o sistema de protecdao contra descargas atmosféricas, o sistema de rede de hidrantes e extintores
portateis, o sistema de pressurizacao de escada de emergéncia, o sistema eletrénico de deteccao de fumaca e
alarme contra incéndios, o sistema de iluminacdo de emergéncia e o sistema de sinalizacdao de seguranga e
emergeéncia, existentes ou que venham a ser instalados;

4.17.4. Manutencao preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas de exaustdo, incluindo as coifas, se
existentes ou que venham a ser instalados;

4.17.5. Manutencao preventiva, corretiva e preditiva em obras civis, serralheria, soldagem, esquadrias,
vidragarias, gesso, marcenaria, persianas, pintura, alvenaria e divisérias;

4.17.6. Manutencao preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas de ar-condicionado, compreendendo
equipamentos de splits, VRF ou outros existentes ou que venham a ser instalados;

4.17.7. » Limpeza e higienizacdo, em conformidade com as legislacGes pertinentes e as normas técnicas,
das caixas d agua e dos reservatorios inferiores e superiores, inclusive dos reservatérios de esgoto, existentes
ou que venham a ser instalados;

¢ Realizacao de servigos eventuais diversos relacionados aos sistemas manutenidos, tais quais: instalacao e
remanejamento de circuitos elétricos, 16gicos e telefonicos; instalagcdo e remanejamento de equipamentos
de ar-condicionado e rede frigorifera; instalacao de lumindrias, substituicdo de ldampadas e equipamentos
hidrossanitarios, instalag6es hidraulicas, bem como reconstituigdo de partes civis afetadas.

¢ Os préstimos gerenciais e de manutencao imobilidria devem conter a previsao de pintura anualdos



ambientes internos do escritdrio, de modo a manter o local adequado as atividades laborais e aos aspectos
estético-visuais para recebimento de autoridades e reunides institucionais.

4.17.8. A dinamica da prestagdo de servigos sera coordenada pela Prefeitura, por meio de um fiscal local
do contrato designado na localidade. Esse servidor sera responsavel por intermediar as demandas com o
locador ou sua equipe de manutengao, emitindo Ordens de Servico (OS), acompanhando a execucao dos
trabalhos, fiscalizando a qualidade dos servigos e atestando o recebimento. As solicitagdes de manutencgao
seguirao um fluxo organizado, que inclui a vistoria técnica, elaboracao de relatérios e planilhas
orcamentdrias, aprovacao pela drea competente e execucao das atividades, sempre priorizando prazos ageis e
solugoes eficazes.

4.18. Quanto a Manutencao de Elevadores:

4.18.1. Os servigos consistem de manutencdo preventiva, que tem por objetivo evitar a ocorréncia de
defeitos em todos os componentes dos equipamentos, conservando-os dentro dos padroes de seguranca e em
perfeito estado de funcionamento, de acordo com os manuais e normas técnicas especificas, inclusive dos
fabricantes, com periodicidade mensal, devendo ser executada em duas etapas: inspecao (verificacao de
determinados pontos das instalagOes seguindo rotina de manutencao recomendada pelos fabricantes dos
equipamentos; e revisao (verificagOes parciais ou totais programadas das instalacdes para fins de reparos,
limpeza ou reposicao de componentes), incluem a realizacao de todos os testes elétricos e mecanicos, revisao,
calibragem, verificacdo das condicées operacionais do equipamento, andlises de vazamentos, condicbes de
lubrificagcdao de componentes internos, eficiéncia, consumo elétrico e limpeza, bem como orientagdes para
operacgao normal e adequada dos equipamentos.

4.18.2. Manutencdao corretiva, que tem por objetivo o restabelecimento dos componentes dos
equipamentos as condicoes ideais de funcionamento, eliminando defeitos, mediante a execucgao de regulagens,
ajustes mecanicos e eletrénicos, bem como substituicdo de pecas, componentes e/ou acessoérios que se
apresentarem danificados, gastos ou defeituosos, o que deverad ser atestado por meio de laudo técnico
especifico, assinado pelo engenheiro responsavel, o qual devera conter a discriminacao do defeito.

4.18.3. No caso de prédios, o referido servigo comumente é abrangido pelas taxas condominiais. Deste
modo, sera considerada atendida a manutencao dos elevadores de uso comum do edificio, nao
podendo a contratada prever novos custos para o facilities se a manutencao ja estiver englobada
nas taxas condominiais a ser pagar pela Prefeitura.

4.19. Sobre a Manutencao do sistema de climatizacao:

4.19.1. A manutencdo dos sistemas de climatizacdo devera seguir conforme Plano de Manutencao,
Operacgdo e Controle — PMOC, nos termos da Portaria n? 3.523/GM do Ministério da Saiude. O PMOC sera
elaborado e mantido pelo gestor do Facilities, com a aprovacao da Prefeitura de Porto Velho.

4.19.2. Devera contemplar a limpeza periddica dos equipamentos, garantindo eficiéncia energética e
minimizando riscos a saude; desinstalagdo e reinstalacdo de aparelhos caso haja necessidade em eventuais
mudangas ou readequacoOes internas; substituicdo de pecas e ajustes técnicos, assegurando o pleno
funcionamento e prolongando a vida util dos equipamentos.

4.19.3. Os servigos de assisténcia técnica para manutengdes preventiva e corretiva, serdo prestados com
fornecimento e reposicao de pegas originais e instalagées, contempladas as partes elétrica e hidraulica, em
aparelhos de refrigeracao (condicionadores de ar tipo parede e split).

4.19.4. Em se verificando a necessidade de troca de alguma peca, a manutencao preventiva se convertera
em corretiva, e seguira o regramento para tal.

4.19.5. A Manutencdo Corretiva dos ares condicionados serd destinada a reparar e corrigir quebras e
defeitos apresentados nas instalagdes e nos equipamentos em referéncia, mantendo-as em perfeito
funcionamento, compreendendo, inclusive, as necessdarias substituicbes de pecas defeituosas, ajustes e
reparos necessarios, de acordo com os Manuais e Normas Técnicas especificas para os equipamentos.

4.19.6. Os servicos de manutencgdo corretiva serdao realizados sempre que houver emissdo de ordem de
servico, cuja motivacao seja um chamado por parte do fiscal do contrato ou forem detectados problemas pelo
técnico quando da realizagdo das manutengoes preventivas.

4.19.7. Caso seja necessaria a retirada do aparelho para reparos nas dependéncias da assisténcia técnica,
o retorno ao local para reinstalagdo do ar ou devolucdo do aparelho estara contemplado no valor dos servigos
de manutencao corretiva, nao podendo ser cobrado novamente o valor dos servigos para fins de instalacgao.

4.19.8. Quando houver necessidade da realizacdo da manutengdo corretiva, o fiscal do contrato emitira
Ordem de Servico, devendo a contratada:

I- Apresentar relatério diagnostico do defeito/quebra/dano;

II - Emitir orcamento contendo descrigao do defeito do aparelho, pecas a serem trocadas e o

respectivo valor da mesma;

III - Fornecer apods aprovacao da Contratante em caso de pecas nao relacionadas, as pegas
que necessitem ser substituidas e executar os reparos necessarios;

IV- Executar todos os procedimentos da manutencao preventiva previstos, incluindo a
limpeza completa do ar.

4.19.9. A manutencao corretiva deverd ser atendida no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, apds a
ocorréncia e/ou a solicitacdo, podendo haver redugédo ou ampliacdo do prazo maximo mediante justificativa da



contratada.
4.19.10. Entende-se por inicio de atendimento, a hora de chegada do técnico as instalacoes da Prefeitura.

4.19.11. Os materiais/insumos e m&o de obra que estdo incluidos na manutencao preventiva estdo previstos
na respectiva composicao de custos da Planilha Orgamentdaria e serdao pagos mensalmente de forma fixa, uma
vez que deverdo realizar as manutengoes peridodicas conforme PMOC. Para as manutengdes corretivas, foram
discriminadas em planilha as pecas comumente utilizadas em sistemas de climatizacao, assim como prevista
carga horaria para os profissionais de mecéanico de refrigeracdo e auxiliar mecanico de refrigeragao, das quais
serao pagas somente mediante efetivacao de servico corretivo, realizado sob demanda.

4.19.12.  As pecas, ou materiais necessarios para a execucao do servico, que nao estejam relacionados na
lista prévia prevista no edital, deverdo ser orgadas pela empresa executora dos servigos, obtendo-se, no
minimo 3 (trés) pregos de fornecedores distintos, que deverdo ser submetidos previamente a aprovacao do
Contratante. A contratada sé terd direito a receber o valor referente as pegas, quando efetivamente utilizadas.

4.19.13. No caso de substituicao, as pecas deverao ser novas e genuinas, ndo se admitindo pecas usadas ou
recondicionadas. O prazo minimo de garantia das pecas deverd ser de: 180 dias para Compressores e
Motores, e de 90 dias para as demais pecas.

4.19.14. As pecas, quando substituidas (pecas que apresentarem defeitos), deverao ser apresentadas ao
Fiscal do Contrato apods o conserto dos equipamentos.

4.19.15. Nos casos em que, em funcao da natureza do defeito apresentado nos condicionadores de ar, haja
necessidade de desloca-los até a oficina da Contratada, serd necessaria a autorizacao do Fiscal do Contrato,
observando que o deslocamento ndo incorrerda em qualquer 6nus adicional para a Contratante, uma vez que o
retorno ao local para reinstalagdo estard contemplado no valor dos servicos de manutencao corretiva, ndo
podendo ser cobrado o valor dos servigos para fins de instalacao.

4.20. Manutencao de extintores de incéndio e vidros:

4.20.1. Compreende a substituicdo de vidros (espelhos, pele de vidro, comuns e temperados) e fixagoes,
quando necesséario, e em conformidade com o padrao do imével.

4.20.2. Os servigos de inspecdo, manutencgao e recarga de extintores de incéndio (do tipo espuma, CO2, pé
quimico e agua pressurizada, p6 ABC) deverao ser realizados em conformidade com a Norma NBR 12.962, nos
niveis 1,2 e 3.

4.21. Servicos de Conservacao e Limpeza:

4.21.1. O escopo do facilities prevé uma rotina pré-definida de limpeza, com padrbes rigorosos de
frequéncia e qualidade, adaptados as necessidades do escritério de representacdo institucional. Esse servigo
garante ambientes limpos, saudaveis e adequados para servidores, visitantes, deputados e demais
autoridades, atendendo plenamente as exigéncias sanitdrias e regulamentares. Compreende a alocagdo dos
empregados necessarios, o fornecimento e a utilizacao de insumos adequados e suficientes para a execucao
do servigo. Devera ocorrer ao menos 03 limpezas semanais em todos os ambientes internos (salas, banheiros,
salas de reunides, copas etc) do escritério de representacao institucional a ser locado. A limpeza dos
ambientes deverd considerar a remogdo de lixos, reposicdo de insumos (papéis, sabonetes etc) e demais
servicos que proporcionem o ambiente adequado. Os servigos serao executados durante os turnos de
expediente (manha e tarde), sendo convencionados os dias de limpeza junto a fiscalizacao local, sendo
previsto 03 limpezas semanais.

4.21.2. Devem ser consideradas as necessidades especificas e as peculiaridades de todas as areas fisicas
do imével. Além das metragens das areas existentes, devem ser considerados os tipos de piso a serem
higienizados; quantidade estimada de servidores e colaboradores que circulam no ambiente; quantidades de
salas, copas (se existente), banheiros; especificidades do mobilidrio, janelas e areas envidracadas e outras
caracteristicas que interferem na execugdo do servigo.

4.21.3. As atividades de limpeza deverao ser executadas com o uso de insumos adequados e suficientes as
caracteristicas dos ambientes, mobilidrio e equipamentos a serem limpos, observados os métodos e as
técnicas que possibilitem aumento da produtividade dos empregados alocados nas atividades e a efetividade
do servigo.

4.21.4. Observada a legislagdo e as normas que regulam a eficiéncia energética e o nivel de ruido, devera
utilizar maquinas manuais ou automaticas para execucdo do servigo, tais como: aspiradores de p6 e de
liquidos, diluidores, dosadores, enceradeiras, extratoras, lavadoras, polidoras, removedores de goma de
mascar, Speed Mop, varredeiras etc.

4.21.5. Deverd ser disponibilizado aos empregados alocados equipamentos de uso manual adequados e
suficientes para a execucao do servico, tais como: carros funcionais, dispensers, espanadores, kits de limpeza,
luvas, mops, pas coletoras, suportes para fibras.

4.21.6. Os dispensers para papel higiénico, papel toalha, sabonete liquido deverdo ser fornecidos e
instalados pela empresa gestora do facilities, considerada a quantidade necessaria para cada ambiente que os
exijam.

4.21.7. A empresa gestora do Facilities devera fornecer os produtos de higiene e saneantes
domissanitarios necessarios para execucdo do servigo, tais como: ceras, desinfetantes, detergentes,
impermeabilizantes, odorizadores de ambiente, sabonetes liquidos, removedores, sanitizantes, telas
odorizadoras para mictorios.

4.21.8. A empresa gestora do Facilities devera fornecer a quantidade necessaria de sabonetes, papel



toalha e papel higiénico, observando que os 2 (dois) ultimos devem ser brancos e interfolhados de acordo com
as especificacdes da norma ABNT NBR 15464. O pagamento dos servicos de conservacao e limpeza ocorrerao
mensalmente de forma fixa, conforme planilha orcamentaria. Os servigos de limpeza e conservacao
previstos em Planilha Orcamentaria sao relativos aos ambientes internos do escritorio. Para os
ambientes de uso comum, considerou-se que a limpeza e conservacao ja estara englobada na taxa
condominial. Deste modo, o licitante devera analisar os custos envolvidos, nao podendo incluir
valores de limpeza e conservacao ja dispostos em taxa de condominio.

4.22. Quanto ao servico de Vigilancia:

4.22.1. Refere-se a servigos de vigilancia patrimonial desarmada, diurna e noturna, a serem executados
nas dependéncias do imével, executados ininterruptamente, de modo ostensivo e preventivo para guarda e
protecao dos bens moveis e imoéveis, por meio de fiscalizagdo, triagem, controle de acesso de pessoas
(Limitando o ingresso as dependéncias do escritério de representacao apenas a pessoas autorizadas, por meio
de cartdes, biometria ou outros métodos seguros), veiculos, materiais, operacdo de sistemas de seguranca;
bem como, todos os equipamentos e materiais necessarios a sua execugao.

4.22.2. Os postos de servigos deverdo ser adequados as caracteristicas do imével, area e quantitativo de
servidores/colaboradores. A prestagao dos servigos de vigilancia é comumente utilizada em prédios no estilo
condominial, em que prevé triagem, controle de acesso de pessoas, veiculos, materiais.

4.22.3. Deste modo, considera-se a vigilancia atendida no caso de acesso geral do edificio, desde
que haja o efetivo controle de acesso, nao sendo necessario a empresa prever vigilancia especifica
para o escritorio, tampouco prever o custo nesta situacao, uma vez que o valor ja estara embutido
na taxa condominial.

4.23. Outros servicos adicionais sob demanda:

4.23.1. Os servigos sob demanda, chaveiros, desinsetizagcao, confeccao de placas de sinalizacao, etc, tem
por caracteristica a sua eventualidade, sendo acionados conforme necessario.

4.23.2. A prestacdo dos servigos nao gera vinculo empregaticio entre os empregados e fornecedores da
empresa gestora de Facilities e a Prefeitura, vedando-se qualquer relacao entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinacgao direta.

4.23.3. A prestacdo dos servigos de facilities devera ser iniciada na data de ocupacdao do imoével pela
ALE/RO e conforme plano de ocupacao a ser elaborado.

4.23.4. Para a perfeita execucdo dos servigos, devera ser disponibilizado materiais, insumos e
equipamentos suficientes, adequados e necessdarios para a manutencao das areas, assim como equipamentos e
ferramental utilizados na execucao das atividades previstas.

4.23.5. Serd permitida a participacdo de empresas em consorcio, sendo permitida a subcontratacao
parcial dos servigos: de ar-condicionado; manutencdo de elevadores; vigilancia; limpeza, piso; forro; diviséria;
persiana; mobilidrio; desinsetizacao e chaveiro.

4.23.6. Em qualquer hipotese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral da empresa
gestora do Facilities pela perfeita execucao contratual, cabendo-lhe realizar a supervisao e coordenacao das
atividades da subcontratada, bem como responder perante a Prefeitura pelo rigoroso cumprimento das
obrigacdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

5. REGIME DE EXECUCAO

5.1. Em observancia ao art. 82, inciso II, da Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2022 o Regime de Execucgdo sera de Prestacdo de servigos de gerenciamento e manutencao
de imével, uma vez que esta sendo adotada a locagdo com facilities.

6. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO

6.1. A presente contratacdo sera instrumentalizada mediante Contrato que tera a vigéncia de 12 (doze)
meses, prorrogavel por iguais e sucessivos periodos respeitada a vigéncia maxima decenal, nos termos dos
artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021.

6.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacao, pelo contratante, do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, para o valor
de locacdo do imével e pelo Indice Nacional de Custo da Construgédo - M (INCC-M) para o valor dos facilities,
ou outro que venha substitui-lo, exclusivamente para as obrigacoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade.

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4. A CONTRATADA devera manifestar expressamente interesse na prorrogacao.

6.5. Toda prorrogacdo de contrato serd precedida da realizacao de pesquisas de precos de mercado, de

precos contratados por outros érgaos e entidades da Administracdo Publica, ou outro meio que possa
comprovar a vantajosidade do contrato a fim de assegurar a manutencao da contratacao mais vantajosa para a
Administracdao, em relagdo a realizagdo de uma nova licitagao.

6.6. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou nao as obrigagées de ambas as partes contraentes, bem como nas hipoteses do art. 137 da Lei
n? 14.133/2021.



7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas,
seguindo as diretrizes da Lei n? 14.133 de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

7.2. A comunicagdo a ser estabelecida entre a Contratante e a Contratada sera realizada por meio de
telefone, e-mail, forma escrita e reunioes.

7.3. A Prefeitura podera convocar o Preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

7.4. Apoés a assinatura do contrato, a Prefeitura ird convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que conterd informacbes acerca das
obrigagbes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucao da contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e das
sancoes aplicaveis, dentre outros.

Do Recebimento Provisorio e Definitivo

7.5. O Recebimento Provisoério dar-se em até 30 (trinta) dias do aceite e recebimento do imével, que
deverd ser vistoriado pelo responsavel designado e o Recebimento Definitivo em até 10 (dez) dias do
recebimento provisério, observando os requisitos previstos art. 94 do Decreto Municipal n? 18.892/2023;

Do Preposto

7.6. A Contratada designara formalmente o Preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugdo do objeto contratado.

7.7. A Contratante poderd recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutengdo do
preposto da empresa, hipotese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.

Da Fiscalizacao e Gestao do Contrato

7.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada pelo Gestor e fiscalizada pelo(s) Fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizacao Técnica:

7.9. Caso seja nomeado Fiscal Técnico, este acompanhara a execucao dos servigos, para que sejam
cumpridas todas as condigOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao, com a conferéncia das notas fiscais e das documentagoes exigidas para o pagamento e, apds o
ateste, que certifica o recebimento provisério, encaminhar ao gestor de contrato para ratificacao;

Da Gestao e Controle

7.10. O Gestor do contrato serd um servidor da Secretaria de Governo da Prefeitura de Porto Velho,
designado pelo Secretario de Governo, no qual competira: O Gestor do contrato coordenard a atualizacao do
processo de acompanhamento e fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no
histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracoes e das prorrogacoes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequacoes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

7.11. O Gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos Fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

7.12. Verificar a manutencao das condicées de habilitacdo da Contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, anotando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacao e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

7.13. Realizar andlise de relatérios e de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizagdao. Caso sejam
constatadas irregularidades, devera indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a Contratada, por
escrito, as devidas correcgoes.

7.14. O Gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicacao de sancgoes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da
Lein? 14.133, de 2021.

7.15. Comunicar a contratada para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado
e/ou medido pela fiscalizacao.

7.16. Instruir o processo de pagamento com a Nota Fiscal ou Fatura e os demais documentos
comprobatérios da prestacdo dos servigos, e encaminhar o processo de pagamento, conforme tramites
internos.

7.17. Manter registro atualizado das ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do contrato;
7.18. Acompanhar e fazer cumprir o cronograma de execucao e 0s prazos previstos no ajuste;
7.19. Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato e, se for o caso, informar, tempestivamente, ao setor



competente a necessidade de continuidade do objeto contratado;

7.20. Elaborar relatério peridédico dos atos, fatos e avaliagdes da qualidade dos servigos, relativos a
gestao dos contratos de execucao parcelada ou diferida, ou de prestacdao continuada.

7.21. Solicitar, com justificativa, a rescisdao de contrato;

7.22. Emitir relatério sobre fato relacionado a gestao do contrato, quando solicitado;

7.23. Orientar a contratada sobre os procedimentos a serem adotados no decorrer da execucgao do
contrato;

7.24. Solicitar a contratada, justificadamente, a substituicdo do preposto ou de empregado desta, seja

por comportamento inadequado a funcao, seja por insuficiéncia de desempenho;

7.25. Determinar formalmente a contratada a regularizacdo das falhas ou defeitos observados,
assinalando prazo para correcao, sob pena de sangao;

7.26. Relatar, por escrito, ao érgao competente, a inobservancia de clausulas contratuais ou quaisquer
ocorréncias que possam trazer atrasos, defeitos ou prejuizos a execucdo da avenga, em especial as que
ensejarem a aplicacao de

7.27. penalidades;

7.28. Comunicar ao érgao competente qualquer dano ou desvio causado ao patriménio da Prefeitura de
Porto Velho, ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por acao ou omissdo dos empregados da contratada ou de
seus prepostos;

7.29. Solicitar ao 6rgdo competente, com justificativa, quaisquer alteracoes, supressoes ou acréscimos
contratuais, observada a legislacdo pertinente;

7.30. Solicitar orientacdo de ordem técnica aos diversos setores da Prefeitura de Porto Velho, de acordo
com suas competéncias;

7.31. Conferir o atesto do fiscal técnico e encaminhar para pagamento faturas ou notas fiscais com as
devidas observacoes e glosas, se for o caso;

7.32. Acompanhar o saldo de empenho da contratacao, solicitando ao setor competente, quando
necessario, com as devidas justificativas, emissdo, reforco ou anulagdo, total ou parcial, de notas de empenho,
bem como inclusao de valores na rubrica de Restos a Pagar;

7.33. Solicitar a prestacdao, complementacao, renovacao, substituicao ou liberacao da garantia exigida
nos termos do artigo 96 da Lei Federal n? 14.133, de 2021;
7.34. Executar outras acbes de gestdo que se facam necessarias ao pleno acompanhamento, fiscalizacao

e controle das atividades desempenhadas pela contratada, a fim de garantir o fiel cumprimento das
obrigagdes pactuadase a observancia do principio da eficiéncia;

7.35. Agendar e observar os prazos pactuados no contrato sob sua responsabilidade;

7.36. Comunicar-se com a Administracdo ou com terceiros com a antecedéncia necessaria;

7.37. Notificar formalmente a contratada sobre toda e qualquer decisdao da Administracao que repercuta
no contrato.

7.38. Fundamentar por escrito as suas decisOes, com observancia dos principios da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico e outros correlatos;

7.39. Juntar todos os documentos pertinentes a gestao do contrato nos devidos processos;

7.40. Analisar e atestar os documentos de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da

Contratada. Na auséncia de documentos, notificar a empresa quanto sua regularizagao.
7.41. Apéds o término da vigéncia contratual, o gestor devera:

a) solicitar da contratada Carta de Quitacao de Débitos relativo ao objeto contratado, mesmo
quando o contrato for prorrogado;

b) solicitar anulacao de saldo de empenho inutilizado;

c) elaborar Termo de encerramento do processo, quando for o caso, e encaminhar para
Secretaria de Governo para deliberacao.

7.42. Solicitar o credenciamento, autorizagdo de acesso as dependéncias da Prefeitura de Porto Velho e
a sistemas necessarios a execucao de suas atribuigdes as unidades competentes;

7.43. Solicitar, quando necessario, na forma do artigo 16 do Anexo X da Resolugao n? 593/2024, apoio
técnico no exame dos documentos de pagamento de méao de obra e de recolhimento de encargos sociais pela
contratada.

7.44. Disponibilizar indicadores estatisticos para elaboracdo de estimativas para planilhamento de
precos, tais como relatérios de ocorréncias, afastamentos e profissionais ausentes.

7.45. As comunicagées e determinacbes do gestor a contratada serao feitas por escrito, admitindo- se,
em carater excepcional, comunicagdo verbal que devera ser reduzida a termo e acompanhada da assinatura
de uma testemunha.

8. INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADO E PAGAMENTO



8.1. A execucao do objeto serd avaliada por meio do Instrumento de Medicdo de Resultados (IMR), o
qual serd utilizado para redimensionar o pagamento, com base nos indicadores estabelecidos, sempre que a
Contratada:

8.2. Deixar de executar os servigos ou ndo os realizar com a qualidade minima exigida;

8.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execucao do servigo, ou fazer uso
de itens com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

8.4. A utilizacao do IMR nao impede a aplicacao concomitante de outros mecanismos para a avaliacao
da prestacao dos servicos, incluindo-se eventuais sancgoes.

Instrumento de Medicao de Resultados - IMR

8.5. O Instrumento de Medicao de Resultados (IMR), baseado na Instrugao Normativa SEGES-MP n®
05, de 25 de maio de 2017, é o mecanismo que define, em bases compreensiveis, tangiveis, objetivamente
observaveis e comprovaveis, os niveis esperados de qualidade da prestagdo do servigco e as respectivas
adequacgoes de pagamento, tendo como principal objetivo a busca da eficiéncia por meio de procedimentos e
condicbdes que permitem e estimulem a melhoria constante dos servigos prestados.

8.6. O IMR mede a qualidade com que o servigo é executado e permite proporcionalizar o pagamento,
de acordo com a qualidade efetivamente obtida nos servicos entregues. Logo, nao se trata de sancao, mas sim
de um instrumento agil e objetivo para mensuracao e liquidacdo do valor a ser pago pela prestacédo do servico.

8.7. A sua utilizagdo é apropriada para servigos em que a qualidade, quantidade, tempo e modo sejam
elementos essenciais na execucao plena do objeto contratado, ndao bastando tao somente que os servicos
sejam entregues/finalizados grosso modo.

8.8. Quando os limites minimos de desempenho estabelecidos nao forem cumpridos pela Contratada,
serao aplicados os dispositivos previstos no Instrumento de Medicao de Resultados IMR, podendo ainda serem
aplicadas, concomitantemente, sangbes estabelecidas no Instrumento Contratual, quando for o caso.

8.9. Assim, as partes ficam cientes das condigées propostas no IMR, e estabelecem, desde ja, que os
ajustes de valores e as penalidades aplicadas a Contratada por descumprimento dos parametros de qualidade
indicados neste Instrumento, serdo descontadas no pagamento da fatura do més correspondente ao da
avaliagdo, podendo ainda serem adotadas outras medidas cabiveis.

8.10. Caso a Contratada identifique a impossibilidade de execucdo das rotinas, e/ou dos chamados de
manutencdo corretiva por impedimentos ocasionados pelo Contratante, deve o Gestor de Execucao do
Contrato ser imediatamente informado, para adotar as providéncias com vistas a normalizagdo da execucgdo
dos servigos, nao cabendo a incidéncia de ajustes ou sancoes.

8.11. A Contratada podera apresentar justificativa para a prestacdo do servico com menor nivel de
conformidade, que podera ser aceita pelos Fiscais, desde que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia,
resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

8.12. Na hipdtese de comportamento continuo de desconformidade da prestacédo do servigco em relagdo a
qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores,
além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as sangoes a contratada de acordo com as regras previstas no
ato convocatdrio.

8.13. Os indicadores serdo avaliados, mensurados e classificados em niveis, por meio de
acompanhamentos diarios e Relatdrios de Gestao/Fiscalizagdo/Técnicos, conforme disposto na lista a seguir:
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8.14. Cada nivel/grau correspondera a uma pontuacao, vide tabela abaixo:
LEVE 1
MEDIA 3
GRAVE 5
| |
10

Faixas de Ajuste e Redimensionamento de Pagamento - IMR

8.15. O somatério da pontuacao atingida determinard o desconto que sera aplicado no valor da medicao
mensal, conforme tabela a seguir:

Oab S/ Desconto
6a10 | | 1,5%
11 a20 3,0%
21239 | | 5,0%
Maior ou 7,0 % :1_ 0,1%
igual a para cada ponto
40 acima de
40
8.16. Nos termos do Instrumento de Medicdo de Resultados, serd indicada a retencdo ou glosa no

pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que
a Contratada:

8.17. Nao tenha produzido os resultados acordados; Tenha deixado de executar as atividades
contratadas, ou ndo realizado com a qualidade minima exigida;

8.18. Tenha deixado de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execucao do servico, ou
os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

8.19. O Preposto da empresa devera assinar o Instrumento de Medigdo de Resultado, quando este for
elaborado, tomando ciéncia da avaliagdo realizada e dos descontos aplicados.

8.20. A contar da data de assinatura, sera concedido o prazo de 2 (dois) dias uteis para oportunizar que
a empresa Contratada apresente defesa concreta acerca das irregularidades constatadas no IMR. Quando
comprovada a auséncia de responsabilidade ou culpa da Contratada, nas inconformidades apuradas, ficara a
encargo da fiscalizagao/gestao contratual reavaliar a faixa de desconto a ser aplicada ao pagamento mensal ou
anulacgao deste.

8.21. A aplicacao dos ajustes do pagamento nos termos previstos no Instrumento de Medicdo de
Resultados nao exclui a aplicagcao de multas e sancdes previstas neste documento.

8.22. Os ajustes decorrentes do IMR serao aplicados sempre que a Contratada der causa, mesmo que
parcialmente, as ocorréncias verificadas.

8.23. A cada més, o somatorio da pontuagdo do IMR serd zerado, iniciando-se uma nova contagem, de
acordo com as inconformidades constatadas.

8.24. E vedado atribuir & contratada o preenchimento de sua prépria avaliacdo de desempenho e
qualidade dos servigos por ela prestados.

9. DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento serd efetuado em moeda corrente e por meio de crédito na conta corrente n°,

Agéncia, Banco, em nome da Contratada; ou, por meio de boleto, desde que manifestado pela mesma antes da



celebracao do Contrato; serad efetuado em até 30 (trinta) dias apds a atestacao pelo Gestor e/ou Fiscal, ou
Comissdo de Recebimento, desginada.

9.2. O pagamento se dard nas seguintes condicées:

9.3. A Contratada deverd apresentar ao Contratante nota fiscal/fatura discriminada, para liquidacéo e
pagamento da despesa pelo Contratante, mediante ordem bancdaria a ser creditada em conta corrente.

9.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao
referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68
da Lein? 14.133/2021.

9.5. Juntamente com a Nota Fiscal, dever-se-4 ser encaminhada a relacdao de documentos, abaixo
indicada:

¢ Certificado de regularidade do FGTS;

e Certidao negativa de débito junto ao INSS;

e Certidao de débitos de tributos e contribuicoes federais; estaduais e municipais;

e Certidao Negativa de Tributos Estaduais;

e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

¢ - Certiddo Negativa de Tributos e Contribuicbées Municipais.

9.6. A nota fiscal deverd ser emitida pela Contratada e com o mesmo n? de CNP] que originou a
contratacao.
9.7. Apresentacdo da respectiva nota fiscal original, a qual serd atestada e certificada pela comissao

designada, desde que cumpridas todas as exigéncias pactuadas.

9.8. A contratada deverd apresentar ao Contratante comprovacao de quitacdo das obrigacoes
trabalhistas vencidas relativas ao contrato.

9.9. Havendo erro na nota fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, aquela sera
devolvida a Contratada e o pagamento ficarda pendente até que seja sanado o problema ocorrido. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento se iniciard apods a regularizacdo da situagdo ou reapresentacdo do
documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para o Prefeitura.

9.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.
9.11. Ocorrendo atraso no pagamento, com base nos prazos estabelecidos no Contrato, e desde que o

Contratado ndo tenha concorrido, de alguma forma, para o atraso, o valor devido serd acrescido, a titulo de
compensacao financeira, de encargos moratoérios calculados sobre o valor da parcela e/ou parcelas vencidas,
aurados conforme a seguir:

EM=1IxNxVP
Onde: EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela paga;
I = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I=_(TX)_ 1I=(6/100) 1I=0,00016438
365 365
TX = Percentual da taxa anual = 6%

9.12. Nenhum pagamento sera efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidacdo de qualquer
obrigacao financeira ou trabalhista, sem que isso gere direito a reajustamento de precos ou correcao
monetaria.

9.13. O Contratante reserva o direito de recusar pagar as notas fiscais, se algum ou alguns dos objetos
da solucao entregue nao estiverem em perfeitas condicdes de consumo e padrao. As condigoes de consumo
dos objetos da solugao serdo aferidas, até o ato da emissao do recebimento definitivo.

9.14. No caso de incorrecdo nos documentos apresentados serdo restituidos a Contratada para as
corregOes necessarias, nao respondendo o Contratante por quaisquer encargos resultantes de atrasos na
liquidacao dos pagamentos correspondentes.

9.15. Caso a Contratada seja optante pelo Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e Contribuicoes
das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte - SIMPLES, deverd apresentar, juntamente com a Nota
Fiscal, a devida comprovacao, a fim de evitar a retencao na fonte dos tributos e contribuicoes, de acordo com
a Lein®9.317, de 05 de dezembro de 1996 e Lei Complementar n® 123, de 2006.

9.16. A Contratada devera apresentar toda a documentagdao exigida pelo Contratante, sob pena de
retencao de pagamento.

9.17. O pagamento serd mediante a prestacdo de servicos, ou seja, s6 sera devido apos o efetivo inicio e
término da prestacdo dos servigos.

9.18. O valor da locacdao do imével, gerenciamento de facilities, manutencao preventiva de ar
condicionado, limpeza e conservacao predial serdo pagos de forma fixa (conforme planilha orcamentaria),



mediante execucao mensais dos servigos pré determinados. Os servigos de manutengoes corretivas prediais
serdao pagos em funcdo dos valores de servigos, mdo de obra e insumos previstos em Planilha Or¢gamentaria,
executados sob demanda, e pagos apoés a efetiva execugdo dos servigos.

10. CRITERIO DE SELECAO DO IMOVEL E HABILITACAO

10.1. De modo a permitir a analise das condicoes de oferta do mercado imobiliario local e sua
adequacao ao padrao exigido pela Prefeitura, as propostas deverao apresentar, como condicao
minima para que sejam analisadas, os seguintes topicos:

10.2. A descrigcdo do imovel, endereco, e instalagdes existentes que atendam as exigéncias minimas
estabelecidas no ETP, Termo de Referéncia e Edital;

10.3. Descricao da area total, da area edificada e da area de garagem em acordo com o estabelecido no
Termo de Referéncia;

10.4. Valor mensal total da proposta e custo unitario;

10.5. Quantidade total de pavimentos da edificacdo ou dos blocos para o caso de complexo de edificios;
10.6. Identificacdo de quais dos requisitos desejaveis sdo ou serdo atendidos pelo imével (caso haja
requisitos desejaveis);

10.7. Quadro de areas completo;

10.8. Valor do IPTU, Condominio (se existir), Seguro contra incéndio (se existir), Consumo de agua e
contribuicdo de esgoto (se existir); Outros (se existir);

10.9. Cépia da Escritura e Certiddao do Registro Geral de Imoveis, livre de quaisquer 6nus;

10.10. Cépia do “Habite-se” do imédvel;

10.11. Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei N°. 858 de 08 de
setembro de 1.999;

10.12. Declaracdao de que o imovel tem condicbes de ser adequado as especificacbes exigidas, com
apresentacao de memorial descritivo e desenhos de arquitetura;

10.13. Declaragao de que as adequagdes necessarias serao concluidas no prazo de 60 (sessenta) dias;
10.14. Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores, se for o caso, e identificacdo dos responsaveis
legais para assinatura do contrato

10.15. Procuracoes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta;

10.16. Cronograma de execucdo das adequagoes, caso necessario;

10.17. Correio eletrénico e numero de telefone para contato;

10.18. Validade da proposta: 60 (sessenta) dias a contar do envio;

10.109. Fotos do Imoével (exemplo: fachada, laterais e drea interna);

10.20. Declaracao atestando que ndo hda, acerca do imoével, qualquer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao;

10.21. Nos servicos de facilities, descrever/apresentar os seguintes detalhamentos:

10.22. Custo unitario e quantidades dos postos de servigos e insumos de limpeza, jardinagem (se houver),
vigilancia (se nao estiver incluido na taxa condominial), brigadista (se houver);

10.23. Custo unitario e quantidade de materiais, equipamentos e servigos terceirizados de manutencao e
adaptacao predial;

10.24. especificacao de valor e outros servigcos que eventualmente interfiram no valor total das despesas;
10.25. Valor mensal e anual dos custos por m?;

10.26. Detalhamento dos Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) e Custos Indiretos, Lucro e Tributos
(CILT);

10.27. Apresentar certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e a
Taxa de Prevencgdo de Incéndios — TPEI;

10.28. Apresentar certiddo negativa de Onus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis. A referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

10.29. Certidao de Regularidade do FGTS;

10.30. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

10.31. Certiddao Negativa de Débito com a Receita Federal;

10.32. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

10.33. Certidao negativa com a Receita Municipal;

10.34. Certidao negativa com a Receita Estadual.

10.35. Serdo igualmente aceitas as certidoes positivas com efeito de negativa;

10.36. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverao



ter validade expressa ou estabelecida em Lei admitidos como validos, e no caso de omissdo, os emitidos ha
menos de noventa dias.

10.37. Estarao sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

10.38. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual
— CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual N© 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

10.39. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido -

CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sancgdo aplicada;

10.40. Cadastro Nacional de Condenacgbes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do
Conselho Nacional de Justica - CNJ, que resultarda em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da
sancao aplicada;

10.41. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condicédo analoga a de escravo.

10.42. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu sécio
majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n? 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas
ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

10.43. No momento da escolha da melhor proposta sera dada preferéncia aos iméveis que estiverem
dentro dos limites de area construida entre 112 e 224 m?, desde que o valor da metragem quadrada né&o
ultrapasse o valor da metragem quadrada dos iméveis com area superior.

11. DO VALOR ESTIMADO DOS SERVICOS

11.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobilidrio e do processo
de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem
aos requisitos apresentados no ETP, Termo de Referéncia, anexos e Edital.

11.2. Com base nos estudos elaborados Anexo I- Levantamento de Mercado, Anexo II- Planilha
Orcamentdria Facilites e Estudo Técnico Preliminar, obteve os dados abaixo:

Locacao com facilities de
01 imovel ndo residencial,
com vaga de garagem,
para funcionamento do
Escritorio de
Representacao 11
1 | Institucional em Brasilia- | Més |12 I? 123 122 A 8,9
DF, com as especificagoes 6
minimas de 132 m?,
contendo as descrigoes
conforme item 3 -
Requisitos da
Contratacao.
R$
Valor Estimado Mensal 16.69| -
5.36
R$
Valor Estimado Anual 200.3| -
44,32

ITEM ETP: 7.2. Desta forma, estima-se a variacao do
custo por metro quadrado de locagao sendo o limite
inferior de R$ 118,96 (cento e dezoito reais e noventa e
seis centavos) e limite superior de R$ 126,48 (cento e
vinte e seis reais e quarenta e oito centavos)

Para fins de estimativa de preco utilizamos o valor limite
do m?, para futura e eventual reserva financeira.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
ORCAMENTO ESTIMATIVO
PPLANILHA RESUMO DO VALOR ESTIMATIVO DE FACILITIES

801 801
Valor anual SEM | Valor mensal SEM Qud | Valoranual COM [Valor mensal COM
Decs BDI/CILT 8DI/CILT el "";"f“s "'“(‘:)‘“s (meses) | BDy/CILT BOI/CILT

[M3o de obra (por RS 41.088,84 | RS 3.424,07 | 29,07% = = 12 |RS 53.02336 |RS 441861

Insumos (pordemanda) | RS 1225566 | RS 102131 - - 1838% | 12 |RS 1450416 [RS 120868

Servico de Manutengio

et s dammne) || % 3360695 [ 280058 | - 26,10% - 12 [R$ 4240508 |RS 353375

Servigo de Gerenclamento

e vl | I 6.646,32 | RS 553,86 26,10% 12 [R$ 838692 | RS 698,91

Servico de Manutengio

Preventiva de Ar RS 274656 | RS 2888 | - 26,10% - 12 |RS  3.46584 | RS 288,82

Condicionado

Servico de Limpeza e ] ]

ptsedal = RS 13.982,16 [ RS 1.165,18 26,10% 12 [R$ 17.64408 |RS 147034
VALOR TOTAL MENSAL ESTIMADO RS 1161912
VALOR TOTAL ANUAL ESTIMADO [rs 13002040

Anexo II- Planilha Orgcamento(0491850)

11.3. O valor estimado anual da locacdo do imével é de R$ 200.344,32 (duzentos mil trezentos e
quarenta e quatro reais e trinta e dois centavos);

11.4. O valor estimado anual dos Facilites é de R$ 139.429,40 (cento e trinta e nove mil
quatrocentos e vinte e nove reais e quarenta centavos).

12. OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. A contratada deverd atender imediatamente, sem custos adicionais para a contratante, aos

chamados da Prefeitura de Porto Velho para executar servigos de urgéncia sempre que se fizerem
necessarios, devendo, para tanto, disponibilizar sistema de comunicacdo moével (telefone celular) para
localizagao do responsavel, a qualquer tempo.

12.2. Zelar pela perfeita execucdo do objeto contratado, cumprindo fielmente e integralmente o
pactuado, obedecendo as recomendacdes do fabricante, as praticas usuais do mercado, normas e legislagoes
vigentes, visando preservar a vida util de todos os sistemas prediais, mantendo-os regulares, eficientes,
seguros e economicos.

12.3. Disponibilizar os empregados, apresentando-os uniformizados e devidamente identificados por
meio de crachd, além de prové-los com os Equipamentos de Protecao Individual (EPI), cumprindo com a
legislacdo e as normas relativas a Segurancga e Medicina do Trabalho.

12.4. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condicées de habilitacao e qualificacdao exigidas na licitagdo. Responsabilizar-se pelo transporte de
seu pessoal até as dependéncias do escritério de representacao da Prefeitura de Porto Velho, e vice-versa, por
meios préprios, em casos de paralisagdo dos transportes coletivos.

12.5. Responsabilizar-se por todos os 6nus decorrentes da prestacdo dos servigos, inclusive salario de
pessoal, alimentagdo e transporte, bem como pelos encargos trabalhistas e previdenciarios, previstos em
legislacao especifica e vigente, obrigando-se a salda-los na época proépria, uma vez que seus empregados nao
manterao nenhum vinculo empregaticio com a Prefeitura de Porto Velho.

12.6. Assumir a responsabilidade e obrigagdes estabelecidas na legislagao especifica de acidentes do
trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus empregados, no desempenho dos servigos
ou em conexdo com eles, ou se acometidos de mal subito, e comunicar por escrito, a fiscalizagdo, todo
acidente que venha a ocorrer.

12.7. Manter em seu quadro funciondarios habilitados, treinados, qualificados e detentores de
conhecimentos técnicos sobre os servigos a serem executados. Devendo, inclusive, providenciar treinamentos
acerca do objeto, quando constatado necessidade e/ou requerido pela Contratante.

12.8. Utilizar-se de conduta adequada na utilizagao dos materiais de consumo, pegas de reposigao,
ferramentas e equipamentos, conforme indicacées dos fabricantes e normas técnicas, objetivando a correta
execucao dos servigos.

12.9. Responder pelos danos causados, diretamente a Prefeitura de Porto Velho ou terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execucdao do objeto, ndo se isentando de suas devidas
responsabilidades em razao da fiscalizacao e acompanhamento dos Fiscais da Prefeitura de Porto Velho, sob
pena de retencdo do pagamento e aplicacdo de penalidade.

12.10. Emitir e entregar relatérios mensais das manutencoes corretivas e preventivas executadas. Os
referidos relatérios devem ser assinados pelo responsavel técnico pela conducao dos servigos.

12.11. Indicar, no inicio do contrato, preposto.

12.12. Fornecer a equipe de trabalho todos equipamentos e ferramental, com seus acessorios,

necessarios a execucgao dos servigos, assumindo a responsabilidade pelo transporte, guarda, carga e descarga
dos mesmos.

12.13. Responsabilizar-se pelos materiais, produtos, ferramentas, instrumentos e equipamentos
disponibilizados para a execucdo dos servigcos, nao cabendo a Prefeitura de Porto Velho qualquer
responsabilidade por perdas decorrentes de roubo, furto ou outros fatos que possam vir a ocorrer.

12.14. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o
objeto em que se constatarem vicios ou defeitos resultantes da execugao ou de materiais de ma qualidade



empregados.Responsabilizar-se pelas despesas com transporte (aéreo ou ndo) dos materiais que compdéem o
objeto.

12.15. Efetuar o transporte horizontal e vertical de materiais, equipamentos e ferramentas necessarias a
realizacao dos servicos, bem como remover do local dos servicos todo o entulho e fazer a limpeza completa
apos a finalizacdo da execucdo de cada servico, despejando-os em local apropriado, bem como recolocar em
seus respectivos lugares, méveis e equipamentos, quando retirados para execugdo dos servigos.

12.16. Cabe também a Empresa Contratada fiscalizar a perfeita execucao de seus proprios servigos
prestados, independentemente da fiscalizagao exercida pela Prefeitura de Porto Velho.

12.17. A inadimpléncia do Contratado em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao
transferird a Administracao a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato
nem restringir a regularizacdo e o uso das obras e das edificagdes, inclusive perante o registro de iméveis,
ressalvada a hipotese prevista no § 22 do art. 121 da Lei 14.133/202.

12.18. Todos os materiais fornecidos e instalados deverao ser novos e estarem de acordo com as
especificagOes técnicas.

12.19. Nao reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio préprio ou de terceiros quaisquer informacgoes de
que tenha tomado ciéncia em razao da execucgdo dos servigos.

12.20. Nas contratacoes de obras e servicos de engenharia, a diferenca percentual entre o valor global do
contrato e o preco global de referéncia nao poderd ser reduzida em favor do contratado em decorréncia de
aditamentos que modifiquem a planilha orcamentdria, conforme art. 128 da Lei n? 14.133/2021.

12.21. Cumprir rigorosamente os critérios de sustentabilidade estabelecidos em legislacbes ambientais, a
fim de promover as condicbes de desenvolvimento nacional sustentavel.

12.22. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverao ser entregues os manuais e
especificacdes para manutencao dos equipamentos instalados no imével.

12.23. O desenho do layout, os projetos elétricos, légica, hidrossanitario, sistema de combate ao incéndio
e climatizacdo completos deverao ser entregues em as built.

13. OBRIGACAO DA CONTRATANTE

13.1. A Contratante obriga-se a acompanhar a execucdo do servigo, quando executado nas instalacoes

da Prefeitura de Porto Velho, verificando as especificagdes e qualidade dos componentes, se estdao de acordo
com as recomendacgoes e prazo estabelecidos.

13.2. Expedir Ordem de Servigo para solicitar inicio da execugéao dos servigos.

13.3. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

13.4. A Contratante deverd comunicar a Contratada qualquer irregularidade detectada durante o
acompanhamento dos servicos.

13.5. A Contratante acompanhara e fiscalizard o recebimento dos servigos deste Termo, bem como
atestard as notas fiscais/faturas e certidoes, por meio da Comissdao de Acompanhamento, Fiscalizagdo e
Recebimento de Engenharia da Prefeitura de Porto Velho, e/ou com o Gestor e Fiscal do contrato desiginados.

13.6. Assegurar o acesso de colaboradores da empresa, quando devidamente identificados, aos locais de
execucao de suas atividades.

13.7. Conferir, vistoriar e aprovar os materiais de uso da empresa.

13.8. Notificar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicoes, falhas ou irregularidades constatadas na

execucao dos servicos, para que sejam adotadas as devidas medidas corretivas.

13.9. A Contratante providenciara a emissdo da Nota de Empenho conforme premissas definidas neste
Termo/Edital e seus Anexos, encaminhando-a a empresa Contratada.

13.10. A Contratante deverd efetuar o pagamento a Contratada, de acordo com as condigoes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus Anexos.

13.11. S6 sera reconhecida a conclusao do Objeto quando forem realizados todos os servigos, incluindo a
limpeza de ambientes, forros, equipamentos, e correcdo de eventuais danos as instalagbes reparadas.

13.12. Decorrido o prazo da execucao dos servigos e eventuais prorrogacoes, sem justificativa aceita pela
Contratante, serao atestados apenas os servigos concluidos em conformidade, devendo a Nota Fiscal ser
emitida para pagamento deduzindo-se os valores referentes aos itens nao concluidos e/ou eventuais glosas
conforme IMR e multas pela inexecucao parcial da ordem de entrega.

13.13. Rejeitar a prestacao dos servigos que nao atendam aos requisitos constantes das especificagoes
dispostas neste Termo de Referéncia.

14. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

14.1. A necessidade da presente contratagdao nao foi prevista no Plano de Contratacao Anual de 2025,

por se tratar de instrumento autorizativo e de planejamento, o PCA pode ser ajustado durante o exercicio,
mediante justificativa e aprovacao da Secretaria Geral. Deste modo, as despesas decorrentes desta
contratacao correrdao por meio de recursos consignados no Orcamento da Secretaria Geral de Governo
(SGOV), os quais transcorrerao de acordo com a seguinte programacao:



¢ Dotacao Orcamentaria: Unidade Orgamentdria: Secretaria de Governo - SGOV;
¢ Projeto/Atividade: 02.01.04.122.0007.2.001 - Administracdo da Unidade;

¢ Elemento de Despesa: 3.3.90.39 - Outros Servicos de Terceiros

¢ Pessoa Juridica; Fonte de Recurso: 1.500.0000.0000.0000

15. SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o contratado que:
a) Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

b)De causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecucdo total do contrato;
d) Deixar de entregar a documentacao exigida no certame;
e) Nao manter a proposta, alvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacao sem motivo
justificado;

g) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao do contrato ou
durante a licitacao;

h) Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

i) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
j) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao

k) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n°® 12.846/2013.

15.2. O inadimplemento por parte da CONTRATADA, de quaisquer das clausulas e disposigdes do Termo
de Contrato, salvo por motivo de forca maior ou caso fortuito, devidamente justificado e aceito pela
CONTRATANTE, a sujeitara as seguintes penalidades, podendo, ainda, implicar na sua rescisao:

15.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, serd aplicada ao responsavel pelas seguintes infragoes
administrativas:

¢ apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa durante a
licitacdo ou a execucao do contrato;

e fraudar a licitacao ou praticar ato fraudulento na execucgao do contrato;

e comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

e praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

e praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 1° de agosto de 2013.

15.4. Poderd ainda ser declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administracao Publica,
quando justificada a imposicao de penalidade mais grave que a sancao de impedimento de licitar ou contratar,
a empresa que:

e dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragcao, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢ dar causa a inexecucgao total do contrato;
¢ deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;
¢ ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente;

e nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdao, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

¢ ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

15.5. Impedimentos de licitar e de contratar com a Administragcdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancgdo, pelo prazo de até 03 (trés) anos, garantido o direito prévio da citagdo e
da ampla defesa, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, a licitante que:

¢ dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢ dar causa a inexecucgao total do contrato;
e deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
e ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

¢ nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratacao, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;



¢ ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitacao sem motivo justificado;

15.6. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucgdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 22, da Lei 14.133/2021).

15.7. Pela inexecucao parcial do objeto, a Administracdo pode aplicar a Contratada as seguintes
sancgoes:

15.8. Adverténcia por escrito, quando do nao cumprimento de quaisquer das obrigacdes contratuais

consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para o servigo
contratado.

15.9. Multa de: 0,5% (cinco décimos por cento) por dia sobre o valor anual adjudicado em caso de atraso
no inicio da execugao dos servigos, limitada a incidéncia de 15 (quinze) dias. Apdés o décimo quinto dia e a
critério da Administragao, no caso de execugdo com atraso, poderd ocorrer a nao-aceitacdo do objeto, de
forma a configurar, nessa hipdtese, inexecucdo total da obrigacdo assumida, sem prejuizo da rescisao
unilateral da avenca;

15.10. 20% (Vinte por cento) sobre o valor anual adjudicado, em caso de atraso na execucao do objeto,
por periodo superior ao previsto no subitem acima;

15.11. 30% (Trinta por cento) sobre o valor anual adjudicado, em caso de inexecucao total da obrigacao
assumida;

15.12. As multas devidas e/ou prejuizos causos a Contratante serao deduzidos dos valores a serem pagos;
15.13. A autoridade competente pela aplicacdo das sancbes levard em consideracdo a gravidade da

conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracao, observado o
principio da proporcionalidade.

15.14. Antes da aplicacdo de quaisquer das multas acima elencadas, cabe a area gestora do contrato
notificar formalmente a Contratada, garantido o contraditdrio e ampla defesa e o devido processo apuratorio.

15.15. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

15.16. A sangao de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sera precedida de anélise juridica
e observara as regras previstas no art. 156, § 62, inciso II da Lei n® 14.133/2021.

15.17. A subcontratacdao total do seu objeto, a associacao do contratado com outrem, a cessao ou
transferéncia, total ou parcial, bem como a fusdo, cisdao ou incorporagao resultarao na rescisdo do contrato,

15.18. A aplicacao das sancbes previstas nao exclui, em hipétese alguma, a obrigacao de reparacao
integral do dano causado a Administracdo Publica.

15.19. Da aplicagdo das sangOes previstas, exceto para a declaracao de inidoneidade, cabera recurso no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimacao, conforme art. 166 da lei 14.133/2021.

15.20. O recurso supracitado sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se
ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade
superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento
dos autos, conforme pardgrafo tnico do art. 166 da Lei n? 14.133/2021.

15.21. No caso de declaracao de inidoneidade, cabera apenas pedido de reconsideracdo, que devera ser
apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagdo, e decidido no prazo maximo de
20 (vinte) dias tuteis, contado do seu recebimento, conforme art. 167 da Lei n? 14.133/2021.

15.22. As demais regras, prazos e diretrizes obedecerdo aquelas contidas no titulo IV (das
irregularidades), capitulo I (das infracdoes administrativas) e II (das impugnacoes, dos pedidos de
esclarecimento e dos recursos) da Lei n® 14.133/2021.

16. DA ALTERACAO CONTRATUAL

16.1. Havendo manifestacdo de interesse de alteracdo contratual, confere a Administracdo as
prerrogativas de modificar, extinguir ou fiscalizar a execucao, no qual as alteracdes observarao 0s casos
previstos no Art.124 da Lei n? 14.133/21, desde que haja interesse publico e as devidas justificativas nas:

I- Alteracdes Unilaterais pela Administracao, nos moldes do Art. 124, inciso I e alineas "a" e
Ilbll;
II - Alteracées por Acordo Entre as Partes, nos moldes do Art. 124, inciso II e alineas "a", "b",
"C", Ildll'

16.2. Nas alteracoes unilaterais, o contratado serda obrigado a aceitar, nas mesmas condigoes

contratuais, acréscimos ou supressoes de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato que se fizerem nas obras, nos servigos ou nas compras.

16.3. As alteracdes unilaterais ndo poderao transfigurar o objeto da contratacao.

16.4. Caso haja alteracdo unilateral do contrato que aumente ou diminua os encargos do contratado, a
Administracdo devera restabelecer, no mesmo termo aditivo, o equilibrio econémico-financeiro inicial.

16.5. Registros que nao caracterizam alteracao do contrato poderao ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133/2021.



17. DO FORO

17.1. As questdes suscitadas que nao possam ser dirimidas administrativamente serdao processadas e
julgadas no foro da Comarca de Porto Velho- RO, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja salvo nos casos previstos no art. 102, I, “d”, da Constituicao Federal.

17.2. As omissdes, duvidas e casos ndo previstos neste instrumento, serdao resolvidos e decididos
aplicando as regras contratuais e a Lei Federal n? 14.133 de 2021 e suas alteragoes.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Integram este Termo de Referéncia, os seguintes anexos:

e Anexo III - Quadro de Requisitos do Imével (0408879)
Anexo IV - Modelo Credencial (0543494)

e Anexo V- Modelo de Proposta (0543499)

Anexo VI - Matriz de Risco (0409430)

Anexo VII- Layout( 0491839)

19. DAS ASSINATURAS
Responsavel pela Elaboragdo: Carla Maiza Silva de Franga- Assessor Técnico- SGOV-GOV

Responsavel pela Elaboragdo: Fernanda Costa Teixeira Stauffer- Assessor Técnico- Departamento
Administrativo-SGOV

Responsavel pela Elaboracgao: Jarbas Carvalho dos Santos — Engenheiro Civil
Responsavel pela Aprovacao (Autoridade Competente): Sérgio Murilo Lemos Paraguassu Filho- Secretario de

Governo- SGOV

3@" ﬁ Documento assinado eletronicamente por Fernanda Costa Teixeira Stauffer, Assessor(a), em
‘ assinatura 26/02/2026, as 11:47, conforme art. 17, § 12, do Decreto n? 21.393, de 07 de outubro de 2025.

.‘)EII H Documento assinado eletronicamente por Sergio Murilo Lemos Paraguassu Filho, Secretario(a), em
‘ aisinatura =4 27/02/2026, as 10:49, conforme art. 17, § 12, do Decreto n2 21.393, de 07 de outubro de 2025.

3@' “ Documento assinado eletronicamente por Carla Maiza Silva de Franca, Assessor(a), em 27/02/2026, as
‘ assinatura a8 10:50, conforme art. 17, § 12, do Decreto n° 21.393, de 07 de outubro de 2025.
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