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1. DESCRICAO DO OBJETO
1.1. Constitui objeto da presente contratagao a locagao de imével urbano, tipo galpao

com area minima interna de 800m?, devidamente regularizado, e em condigbes adequadas de
uso, destinado a instalagdo provisoria dos 66 (sessenta e sete) permissionarios do Mercado
Municipal KM1, visando assegurar a continuidade dos servigos publicos de interesse coletivo
relacionados ao comeércio varejista de géneros alimenticios e demais atividades correlatas,
durante o periodo de reforma do mercado municipal definitivo.

1.2. O imoével a ser contratado devera possuir caracteristicas fisicas, estruturais e
locacionais compativeis com a finalidade publica a que se destina, devendo contemplar, no
minimo:

1.3. Area minima interna de 800m? suficiente para abrigar, de forma organizada e

segura, todos os permissionarios atualmente instalados no Mercado Municipal KM 1, com
possibilidade de setorizacéo por tipo de atividade comercial;

1.4. A area minima estimada foi definida considerando a necessidade de acomodacéao
funcional dos 66 permissionarios ativos, distribuidos entre bancas, boxes comerciais e
restaurante/area de alimentacdo, bem como areas de circulagdo, acessibilidade, sanitarios,



administragado, carga e descarga, armazenamento temporario de residuos e espaco destinado a
alimentacao, observado critérios minimos de funcionalidade, seguranga, conforto e salubridade.

1.5. 35 bancas comerciais com area média estimada entre 4m? e 6m?, dotadas de
infraestrutura elétrica e hidraulica compativel com a atividade desenvolvida;

1.6. 30 boxes comerciais com area média estimada entre 6m? e 9m?, dotados de
infraestrutura elétrica e hidraulica compativel com a atividade desenvolvida;

1.7. 01 restaurante/area de alimentacdo com area minima estimada de 50m?
contemplando espacgo para cozinha de apoio, balcao de atendimento e area de permanéncia de
usuarios;

1.8. Recepcao/atendimento ao publico;
1.9. Administracao;
1.10. O imovel devera atender as condicdes minimas de acessibilidade previstas na

NBR 9050 e legislagao correlata, contemplando rota acessivel, rampas, sanitario adaptado para
pessoas com deficiéncia, circulagdo adequada e acesso universal aos usuarios;

1.11. Estrutura coberta e protegida contra intempéries, garantindo condigdes adequadas
de funcionamento independentemente das condi¢des climaticas;

1.12. Instalagdes elétricas, hidraulicas e hidrossanitarios em pleno funcionamento, com
capacidades compativeis com a demanda operacional dos comerciantes e em conformidade
com as normas técnicas vigentes;

1.13. Condicdées adequadas de ventilagdo, iluminagcdo e salubridade, atendendo as
exigéncias dos 6rgaos de vigilancia sanitaria e demais normativos aplicaveis;

1.14. Espacos destinados a circulacdo de usuarios, carga e descarga de mercadorias,
bem como acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

1.15. Espacos destinados ao acondicionamento de residuos sélidos (secos) e orgéanicos
(molhados);

1.16. Localizagao em area de facil acesso a populagdo, em regiao central proximo ao

Mercado - KM1, conforme anexo;

1.17. Condic¢des estruturais seguras, com estabilidade, integridade fisica e adequacao
para uso coletivo intensivo;

1.18. O imével devera possuir auto de vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB
compativel com a atividade desenvolvida, incluindo sistemas minimos de prevencédo e combate
a incéndio, iluminacdo e sinalizagdo de emergéncia, saidas de evacuagao e equipamentos de
seguranca exigidos pela legislacao vigente.

1.19. A locagao tera carater temporario, pelo periodo necessario a requalificagao,
reforma ou reconstrug¢ao do prédio do Mercado Municipal KM1, ou até que cesse a necessidade
que motivou a presente contratacao.

1.20. Toda e qualquer adaptacao de infraestrutura necessaria a atender os itens listados
acima devera ser de responsabilidade do locador.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

2.1. A demanda surge da necessidade de realocagdo temporaria dos 66

permissionarios do Mercado Municipal do KM 1. A execucao das obras de constru¢gao do novo
mercado impossibilita a permanéncia dos trabalhadores no local atual. A interrupcdo das
atividades causaria prejuizos econdmicos diretos aos permissionarios e desabastecimento local.
Portanto, a locagdo de um galpdo é a solugéo para garantir a continuidade do servigo publico e
a subsisténcia dos trabalhadores.

Continuidade do Servigo Publico: O Mercado Municipal KM 1 desempenha papel
essencial no comeércio varejista local. A interrupgéo total de suas atividades, sem uma
alternativa viavel, causaria um prejuizo direto ao abastecimento da populagéo e a
seguranca alimentar da regiao.



Viabilizagao de Obra Publica: A execugao das obras de reestruturagao, reforma ou
reconstrucao do prédio original torna o espago atual insalubre e tecnicamente inviavel
para a permanéncia humana. Assim, a locagcao de um imovel temporario é condi¢cao
sine qua non para o inicio das interven¢des de engenharia vinculadas ao Novo
Mercado Municipal KM 1.

Mitigacao de Impactos Socioeconémicos: A realocagao visa proteger a subsisténcia
de 66 permissionarios ativos. A auséncia de um local provisorio resultaria em
desemprego, perda de renda e danos severos a economia local.

Adequacgao Sanitaria e Operacional: O imoével pretendido (galpdo com area minima
de 800m?) deve oferecer infraestrutura adequada, incluindo 30 boxes, 35 bancas,
restaurante e instalagdes hidrossanitarias que atendam as normas de acessibilidade e
vigilancia sanitaria.

2.2. DEMONSTRAGAO DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

2.2.1. A contratagdo € uma demanda superveniente. Embora n&o estivesse prevista
no Plano de Contratagbes Anual (PCA) original, ela é condigdo para a execugédo da obra
publica do Novo Mercado Municipal (SEI n° 014.000754/2025-77).

3. DESCRIGCAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. A preferéncia por imovel situado na regido do Mercado - KM1 ou adjacéncias
justifica-se pela necessidade de preservagao do fluxo comercial consolidado, manutengédo da
referéncia urbana conhecida pela populagédo usuaria e mitigagdo dos impactos socioecondmicos
decorrentes da transferéncia temporaria das atividades.

3.2. O imével devera apresentar condigdes estruturais adequadas para uso coletivo
intensivo, auséncia de patologias construtivas relevantes, estabilidade da cobertura, instalagbes
elétricas compativeis com a carga operacional prevista e condigdes adequadas de seguranga,
salubridade e funcionamento.

3.3. O imoével deve atender aos seguintes critérios minimos de habitabilidade e
operagao:

3.3.1. Area e Localizagdo: Minimo de 800m2, no perimetro do Mercado - KM 1.

= Extonssototai(m) | Extensio total (kmy

Logradouros

3.3.2. Infraestrutura: Instalagdes elétricas e hidraulicas individuais para cada banca e
boxe, além de area para restaurante.

3.3.3. Seguranca e Acessibilidade: Estrutura fisica em plenas condi¢des de uso, com
acessibilidade conforme legislagao vigente e condigdes de salubridade.

3.34. Sustentabilidade: Medidas de uso racional de energia e destinagdo adequada
de residuos.

3.4. Os requisitos necessarios ao atendimento da demanda sao os seguintes:



Observagoes:

a) Adequacao a legislagao brasileira: O imével e a contratagdo devem estar em
conformidade com todas as leis e regulamentagdes aplicaveis no Brasil;

b) Vigéncia contratual: A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com
possibilidade de prorrogagdo a critério da Administracdo. Essa previsdo se
justifica pelo fato da SEINFRA estar em fase de demolicdo e construgao do
‘“Novo Mercado KM1”; O prazo estimado guarda compatibilidade com o
cronograma fisico-financeiro preliminar da obra.

c) Prazo de entrega: O prazo maximo para a adequacéo e disponibilidade do
imével para ocupacao sera entre 15 a 30 dias, contados a partir da assinatura
do contrato, se for o caso.

d) Condicdes de pagamento: O pagamento do aluguel sera realizado
mensalmente, por meio de depdsito em conta bancaria indicada pelo locador;

e) Fiscalizagdo e acompanhamento: A SEINFRA designara uma equipe para
fiscalizagdo e acompanhamento do contrato, assegurando o cumprimento de
todas as clausulas e condi¢des estabelecidas.

f) Penalidades: O descumprimento das obrigagbes contratuais sujeitara o
infrator a penalidades, incluindo multas e rescisdo contratual, na forma legal,
observando o contraditorio e a ampla defesa.

g) Reajuste de valores: O aluguel sera reajustado anualmente, conforme a
variagdo do IGP-M ou indice equivalente, podendo ser negociado entre as
partes, dentro dos parametros legais(a depender da Renovagéao contratual);

h) Responsabilidade pelas despesas: responsabilidade pelas despesas de
manutengdo do imdvel, como reparos estruturais, elétricos e hidraulicos, sera
definida pela Lei do Inquilinato n°® 8.245/91. As taxas de IPTU/TLP e condominio,
quando aplicaveis, serao de responsabilidade do locatario."

i) Condigdes do imdvel: O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que
se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento
das atividades de todos os setores do Mercado KM1,durante a vigéncia do
Contrato; e

j) Vistoria inicial e final: Serao realizadas vistorias no imével antes da ocupacéao
e ao término do contrato, a fim de verificar as condigbes do imdvel e eventuais
danos causados

| - A locacdo do imoével sera realizada em conformidade com a Lei
14.133/2021 e demais normativos vigentes aplicaveis a administragéo publica;

Il - A futura contratacédo observara ainda as disposi¢coes do art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/2021, aplicavel as hipoteses de locacdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao Publica;

I - Serdo consideradas propostas que atendam integralmente as
especificacbes acima e que apresentem o melhor custo-beneficio para a
administragao publica.

IV - Caso nao haja iméveis prontos que atendam as necessidades
especificadas, poderdo ocorrer as adequagdes necessarias, cujos valores do
investimento deverdo ser demonstrados em planilha de custos (meméria de
calculo), que poderdao ser amortizados em parcelas a serem liquidadas
juntamente com o valor mensal do aluguel.

V - Caso os investimentos forem custeados pelo Locatario, este ficara
desobrigado em reparar o imoével ao final do contrato.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO



4.1. Foram analisadas trés alternativas:

4.1.1. Imoével Préprio: Inexisténcia de espago municipal disponivel com estas
caracteristicas.
4.1.2. Estrutura Proviséria: custo elevado e tempo de montagem incompativel com
0 cronograma da obra.
4.1.3. Locacao de Imével (Escolhida): Solugdo mais vantajosa pela agilidade,
menor custo imediato e capacidade de atendimento integral a demanda
4.1.4. Modelo de Contratagao: Chamamento Publico.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. A solucao consiste na locagao de imoével urbano tipo galpao, com area minima de

800m?, situado preferencialmente na regido do Bairro KM1 ou adjacéncias, destinado a
instalagao provisoéria dos permissionarios do Mercado Municipal KM1 durante a execug¢ao das
obras de reforma do mercado definitivo. O imdvel devera possuir condicbes de acomodar
aproximadamente 35 bancas comerciais, 30 boxes comerciais, 01 restaurante/area de
alimentacgao, areas de circulagédo acessivel, administragao, sanitarios, carga e descarga, area de
residuos e demais espagos operacionais minimos necessarios ao funcionamento temporario do
equipamento publico.

5.2. A presente contratacdo encontra-se tecnicamente subsidiada pelo Estudo
Preliminar Arquitetdbnico Conceitual de Ocupagao (0933723) elaborado por profissional
habilitada da area de arquitetura pertencente ao corpo técnico desta Administragcdo, documento
que estabelece as premissas espaciais, funcionais, operacionais e de acessibilidade minimas
necessarias ao funcionamento provisério do Mercado Municipal KM1. O referido estudo possui
carater conceitual e orientativo, servindo exclusivamente como parametro minimo de viabilidade
espacial, funcional e operacional da ocupacgao temporaria.

5.3. Elementos da Contratagdao e Manuteng¢ao
5.3.1. Para que a contratagdo produza os resultados pretendidos, a solugao engloba:

5.3.2. Infraestrutura Operacional: Instalagdes elétricas e hidraulicas individuais para
cada ponto de venda, assegurando condicbes adequadas de trabalho e atendimento ao
publico.

5.3.3. Manutencéo e Assisténcia: A responsabilidade pelas manutengdes estruturais
(telhado, redes principais de esgoto e elétrica) e vicios ocultos cabera ao locador, enquanto
a manutengcdo preventiva decorrente do uso diario serda de responsabilidade da
Administracdo/Permissionarios.

5.34. Garantia de Disponibilidade: O contrato devera prever a disponibilidade
imediata apos as vistorias e eventuais adequacdes estruturais.

54. Justificativa Técnica e Econdmica
541. A escolha desta solugcdo fundamenta-se nos seguintes pontos do

levantamento de mercado:

54.2. Viabilidade Técnica: Diferente da construcédo de estruturas provisorias, a
locacao de um imédvel existente permite o atendimento imediato da demanda, aproveitando
estruturas ja consolidadas e seguras.

5.4.3. Vantajosidade Econémica: O valor mensal estimado de R$ 13.000,00
apresenta-se como a alternativa de menor impacto orgamentario imediato quando
comparado ao aporte de capital necessario para obras de carater temporario.

544, Eficiéncia Administrativa: A locacdo permite que a Administragdo concentre
recursos na execugao da obra principal do Novo Mercado Municipal, sem dispersar
esforcos em construgcdes acessorias de curto prazo.

5.5. Resultados Pretendidos: A solucdo busca, primordialmente, evitar a interrupgao
das atividades comerciais, mitigar o prejuizo econémico aos permissionarios e garantir a
manutencao do abastecimento local durante o periodo de obras.



6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA AQUISIGAO/CONTRATAGAO

6.1. Metodologia de Calculo A quantificagdo foi definida através do método de
Levantamento Censitario Direto. Foram identificados todos os permissionarios com contratos
ativos e em operacado no Mercado Municipal do KM 1 para garantir a manutencao integral das
atividades econdmicas durante a fase de obras.

6.2. Memoéria de Calculo

6.2.1. A estimativa da area minima necessaria foi elaborada com base no Estudo
Preliminar Arquiteténico Conceitual de Ocupacéo, considerando:

35 bancas comerciais;

30 boxes comerciais;

01 restaurante/area de alimentacao;

areas de circulagao principal e secundaria;
sanitarios masculino, feminino e acessivel;
area administrativa;

area de carga e descarga;

area de residuos solidos;

reserva técnica operacional.

6.3. Estimativa preliminar de areas:

SETOR AREA ESTIMADA
Boxes comerciais 250m?

Bancas comerciais 180m?2

Circulacao e 180m?
corredores

Administracéo 20m?
Sanitarios 40m?2
Restaurante/Area de 50m?

alimentagao

Carga e descarga 40m?

Area de residuos 10m?

Reserva técnica
operacional

TOTAL ESTIMADO |800m?

30m?2

6.3.1. Periodo de Consumo/Contratacdo Previsto O periodo estimado de locacao é
de 12 meses, podendo ser prorrogado conforme o cronograma de execugédo da obra do
Novo Mercado Municipal.

6.4. QUADRO DE DISTRIBUIGAO E SETORES ATENDIDOS

A contratacédo beneficiara diretamente a Secretaria responsavel pela gestdo do mercado e os
permissionarios realocados.



6.5.

6.6.
metr
Adm

7.
7.1.

QUANT
A ITATIV |INFRAESTR
SETOR/BENEFICIARIO O DE|UTURA
VAGAS
Bancas 35 Ponto§ de
luz e agua.
Boxes 30 Ponto§ de
luz e agua.
Cozinha,
Restaurante 01 despensa e
atendimento.
Recepcédo e
Publico Geral/Administracao 01 03
banheiros.

SUPORTE DOCUMENTAL E HISTORICO

6.5.1. Histérico de Contratagao: Informa-se que ndo houve contratagédo anterior
para este objeto especifico (locacdo de galpdo para realocacdo), tratando-se de uma
demanda excepcional e temporaria decorrente de obra publica.

6.5.2. Documentos de Suporte: A memoéria de calculo tem como base o cadastro
técnico da Secretaria de Agricultura e Abastecimento (ou pasta responsavel), que lista os 66
permissionarios ativos.

6.5.3. Padrao de Qualidade: Fica estabelecido que o imoével e as adequagdes
internas seguirdo o padrao de qualidade comum, estritamente funcional, sendo vedada a
inclusdo de artigos de luxo ou acabamentos que fujam a finalidade de mercado popular.

Nota Técnica: Conforme exigéncia, uma vez que o objeto envolve calculos de
agens, este ETP devera ser ratificado e assinado por engenheiro ou arquiteto da
inistracédo para validar a adequacéao do layout sugerido.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
A estimativa de precos foi obtida através de Pesquisa de Mercado com

imoveis similares, utilizando como parametro 03 (trés) propostas/cotacoes distintas que
refletem a realidade imobiliaria atual de Porto Velho para galpoes com infraestrutura

comercial.
7.2. Tabela de Pregos Referenciais:
VALOR
" UNI UNIT. | VALOR
ITEM |ESPECIFICACAO QTD ] TOTAL
D. (MENS (ANUAL)
AL)
Locacgao de imovel tipo galpao (800m?) para abrigar RS RS
01 . UND |01 13.000,0|156.000,0
35 bancas, 30 boxes, restaurante e areas comuns. 0 0
~ AREA INTERNA QUANTI
ITEM |ESPECIFICACAO MINIMA EM M? UND DADE
14 |Banca (com ponto 6,0m? UND |35
elétrico e hidraulico)
12 Bo>§ (cpm ponto elétrico 7 2m? UND |30
e hidraulico)




Restaurante (com
1.3 |cozinha, despensa e 50m? UND |1
salao)

sanitarios masculino,
feminino e acessivel
(PCD), conforme
necessidade operacional

1.4 40m? UND |4

R$ R$
Estimativa Global da Contratacao 13.000,0(156.000,0
0 0

TOT
AL

7.3. Memoria de Calculo e Identificagao da Fonte:

7.3.1. Metodologia: O valor unitario mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais)
representa, de forma estrita, a média aritmética das 03 (trés) propostas mercadoldgicas
coletadas junto a imobiliarias e proprietarios locais, excluindo-se a aplicagdo de critério de
menor precgo isolado, de forma a garantir a compatibilidade com o padrao de facilities
exigido.

7.3.2. Calculo do Valor Global: R$13.000,00 (valor
mensal)12(meses)=R$156.000,00

7.3.3. Suporte Documental: As 03 (trés) propostas detalhadas, contendo a
identificagcdo dos iméveis, fotos e infraestrutura disponivel, devem ser anexadas ao
processo administrativo (SEI) como Anexo (0858764) de Pesquisa de Mercado, servindo de
prova documental para o valor estimado.

7.4. Observagoes sobre o Padrao de Qualidade

7.41. Os pregos referenciam iméveis de qualidade comum, adequados para a
atividade de mercado popular, sem a inclusdao de benfeitorias de luxo, respeitando o
principio da economicidade.

7.4.2. O valor estimado engloba a disponibilidade do espago fisico com as
instalacdes elétricas e hidraulicas basicas previstas nos requisitos.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO

8.1. Objeto é tecnicamente indivisivel, visto que a fragmentagdo da locagdo em
multiplos imdveis prejudicaria a logistica dos permissionarios, o atendimento ao consumidor e
aumentaria os custos operacionais da administragéo.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
9.1. A presente contratagdo nao ocorre de forma isolada, estando intrinsecamente
ligada ao ciclo de modernizagao da infraestrutura municipal.
9.2. Contratacao Interdependente Principal
9.2.1. Obra do Novo Mercado: Esta locacédo € dependente e acessoria ao processo

de construcdo do Novo Mercado Municipal do KM 1, registrado sob o SEI n°
014.000754/2025-77. A vigéncia da locagdo devera estar estritamente alinhada ao
cronograma de execuc¢ao desta obra, garantindo a continuidade das atividades comerciais.

9.3. Contratagoes Correlatas e Encargos do Locador

9.4. Para a viabilidade do objeto, identificam-se as seguintes necessidades, cujas
execugdes e custos deverdo ser de responsabilidade integral do locador, como condigéo
para a entrega do imével:

a) Adequagoes Estruturais e Divisérias: O locador sera responsavel pela
execucao das adequacgdes internas necessarias a implantagao aproximada de
35 bancas comerciais e 30 boxes comerciais, observadas as diretrizes




funcionais e operacionais definidas no Estudo Preliminar Arquitetonico
Conceitual de Ocupacéo.

b) Instalagoes Elétricas, Hidraulicas e Tl: Fica a cargo do locador a execugao
de toda a infraestrutura necessaria para o funcionamento do mercado
temporario, incluindo pontos de energia e agua individuais (conforme projeto de
layout), bem como a infraestrutura de rede e internet para a area administrativa.

c) Toda adequacgéao fisica, instalagdo complementar, diviséria ou intervencao
estrutural devera ser previamente submetida a analise e aprovacao da equipe
técnica da Administracdo Municipal.

d) Servigos Complementares (Administracao Direta/Indireta): A
administragdo publica providenciara, via contratos proprios ou remanejamento,
0s servigos de vigilancia patrimonial e limpeza das areas comuns, banheiros e
patio de circulagao.

9.5. Cronograma de Ajustes e Riscos

9.5.1. Prazo de Execugao: Todas as adequacdes internas sob responsabilidade do
locador (divisérias, elétrica e hidraulica) dever&o ser concluidas no periodo de 15 a 30 dias
apo6s a assinatura do contrato/imissdo na posse, impreterivelmente antes da transferéncia
dos permissionarios.

9.5.2. Justificativa: A atribuicdo dessas obrigagdes ao locador visa garantir que o
imovel seja entregue em condi¢cdes imediatas de uso, mitigando riscos de atraso na
demolicdo do mercado antigo e assegurando condi¢gdes dignas de trabalho e seguranga
aos 66 permissionarios e aos usuarios do servigo publico.

10. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGCOES ANUAL

() Sim, informar o ID do PCA
(x) Nao, justificar em virtude da demolicao e contratacao ser feito por outra unidade administrativa.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. A contratacdo almeja resultados que superam a mera disponibilizagdo de espaco
fisico, focando na eficiéncia administrativa e na preservagao da economia local através dos
seguintes pilares:

11.2. Economicidade e Eficiéncia Financeira

11.2.1. Reducao de Custos de Capital: A locagdo evita o alto investimento imediato
em obras de construcdo civil de carater provisorio, que seriam demolidas apds o término da
obra principal.

11.2.2. Previsibilidade Orgamentaria: Com valor mensal estimado conforme
pesquisa mercadoldégica constante nos autos, a Administragdo mantém previsibilidade
financeira e reduz riscos associados a implantacdo de estruturas provisorias de maior
complexidade executiva.

11.3. Melhor Aproveitamento de Recursos Humanos

11.3.1. Foco na Fiscalizagao: A equipe técnica da Secretaria podera concentrar
esforgos na fiscalizacdo da obra do Novo Mercado Municipal, em vez de gerenciar uma
segunda obra complexa de um pavilhdo temporario.

11.3.2. Agilidade Operacional: A utilizagdo de um imével ja construido reduz o
tempo de mobilizagdo das equipes de engenharia e arquitetura para projetos de fundacéo e
estrutura, exigindo apenas vistorias e adequagdes pontuais.

11.4. Aproveitamento de Recursos Materiais e Logisticos

11.41. Garantir a continuidade do abastecimento local e das atividades
econdmicas vinculadas ao Mercado Municipal KM1, reduzindo os impactos sociais,



econdmicos e operacionais decorrentes da execugao da obra publica de reforma.

11.4.2. Sustentabilidade Material: Evita-se o desperdicio de materiais de construgao
que seriam descartados em uma estrutura efémera, optando-se pelo uso racional de um
bem imével ja disponivel no mercado imobiliario local.

11.5. Continuidade do Servigo Publico

11.5.1. Segurancga Juridica e Social: O resultado final € a entrega de um ambiente
com condi¢gdes de seguranga e salubridade que mitiga riscos de interrupgédo das atividades
por érgéos de vigilancia sanitaria ou corpo de bombeiros.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
12.1. Para a plena eficacia da contratagdo e garantia da continuidade das atividades do
Mercado Municipal do KM 1, a Administragdo devera adotar as seguintes providéncias:
12.2. Vistoria Técnica e Recebimento do Imoével
12.2.1. Identificagao e Vistoria: Realizacdo de vistoria técnica detalhada por equipe

de engenharia para atestar as condi¢gbes estruturais, elétricas e hidraulicas do imovel antes
da imissao na posse.

12.2.2. Laudo de Admissibilidade: Elaboragdo de laudo fotografico que registre o
estado de conservacao do bem, servindo de base para a devolugcdo do imdvel ao final do
contrato.

12.3. Regularizagao e Licenciamento

12.3.1. Verificagdo de Documentagao: Exigéncia de que o locador apresente o
Habite-se e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) atualizados e compativeis
com a atividade comercial.

12.3.2. Licenciamento Sanitario: Notificagdo a Vigilancia Sanitaria municipal sobre a
transferéncia temporaria dos permissionarios para garantir a emissdo de novos alvaras de
funcionamento no local provisério.

12.4. Adequacgodes e Logistica

12.41. Intervengdes Estruturais: Execucdo de adequacgdes internas necessarias
para a instalacdo das 35 bancas e 30 boxes, incluindo a divisdo de espacos e pontos de
energia/agua individuais, caso o imével ndo os possua integralmente.

12.4.2. Plano de Mudang¢a: Organizacdo do cronograma de transferéncia dos

permissionarios para o novo espacgo, visando minimizar o tempo de interrupgcédo das vendas.
12.5. Gestao e Fiscalizagao Contratual

12.5.1. Designacao de Fiscal: Nomeacdo formal do servidor responsavel pelo

acompanhamento e fiscalizacdo do contrato de locagéo, garantindo o cumprimento das
obriga¢des do locador.

12.5.2. Capacitacao: Orientagao ao fiscal designado quanto as clausulas especificas
de manutengao (responsabilidade do locador vs. locatario) e prazos de vigéncia vinculados
a obra do novo mercado.

12.6. Sustentabilidade e Residuos

12.6.1. Plano de Coleta: Articulagdo com a empresa de limpeza urbana para a
inclusdo do novo enderegco na rota de coleta de residuos organicos e reciclaveis,
considerando o volume gerado pelas atividades de mercado.

13. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Embora a locagdo de imével ndo apresenta impactos ambientais significativos de
ordem construtiva, a operagdo comercial de 66 permissionarios e de 01 restaurante exige
medidas mitigadoras para garantir a sustentabilidade e a conformidade legal.

13.2. Gestao de Residuos Sélidos e Logistica Reversa



13.2.1. Segregacao na Fonte: Implantacdo de coletores diferenciados para residuos
organicos (restaurante e feira) e reciclaveis (embalagens, plasticos e papéis), facilitando a
coleta seletiva.

13.2.2. Logistica Reversa: Incentivo aos permissionarios para o retorno de
embalagens e paletes aos fornecedores, reduzindo o volume de residuos descartados no
local.

13.2.3. Oleos e Gorduras: O restaurante devera possuir caixa de gordura em pleno

funcionamento e realizar o descarte adequado de 6leo de cozinha usado por meio de
empresas especializadas em reciclagem.

13.3. Eficiéncia Energética e Consumo de Recursos

13.3.1. Uso Racional de Energia: O imovel devera privilegiar solugdes de ventilagao
e iluminacdo natural, visando reducdo do consumo energético. Em eventuais adequagdes
elétricas, deverao ser priorizados equipamentos e sistemas de baixo consumo energético,
tais como iluminagao em LED e dispositivos de acionamento eficiente nas areas comuns.

13.3.2. Consumo de Agua: Verificagdo de vazamentos nas instalagdes hidraulicas e
incentivo ao uso consciente da agua nas bancas que demandam limpeza constante.

13.4. Controle de Emissées e Ruidos
13.4.1. Impacto Sonoro: As atividades deverao respeitar os limites de ruido urbano,

especialmente considerando que a localizagao preferencial € em area central ou residencial
(KM 1).

13.4.2. Efluentes: Garantia de que as instalagdes hidraulicas estejam conectadas a
rede publica de esgoto para evitar contaminagao do solo.

13.5. Justificativa de Baixo Impacto: A contratacido é considerada de baixo impacto
ambiental, uma vez que utiliza estrutura fisica ja existente, evitando os danos comuns de novos
canteiros de obra, como geracao de entulho e supressao de vegetagao.

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA SOLUGAO

14.1. Diante das analises realizadas, conclui-se, sob os aspectos técnicos, operacionais,
arquitetonicos e de interesse publico, que a locacdo de imdvel para instalacido provisoria dos
permissionarios do Mercado Municipal KM1 apresenta-se como solucido viavel, adequada e
economicamente vantajosa para assegurar a continuidade das atividades comerciais e dos
servicos publicos correlatos durante a execucdo das obras de reforma/requalificacdo do
mercado definitivo.

14.2. A solucdo proposta atende aos principios da continuidade do servico publico,
economicidade, eficiéncia administrativa e interesse coletivo, mostrando-se compativel com as
necessidades operacionais identificadas pela Administracdo Municipal.

14.3. Fundamentagao da Decisao

14.3.1. Adequagao Técnica: A estimativa de area minima aproximada de 800m?
demonstra viabilidade espacial para acomodacao funcional de aproximadamente 35 bancas
comerciais, 30 boxes comerciais, restaurante/area de alimentagdo e areas operacionais
indispensaveis ao funcionamento provisério do Mercado Municipal KM1.

14.3.2. Eficiéncia Operacional: A solugdo garante a continuidade das atividades
comerciais e o abastecimento local, evitando impactos sociais e econémicos negativos
durante a execucgao da obra do novo mercado.

14.3.3. Conformidade de Mercado: O valor estimado da contratagdo encontra-se
compativel com os precos praticados no mercado imobiliario local para imdveis com
caracteristicas similares, conforme pesquisa mercadolégica constante nos autos do
processo administrativo.

14.4. Parecer Final Considerando que a solugao atende plenamente a necessidade
da Administragao sob os aspectos técnico, econdmico e operacional:

14.41. Declara-se que a contratacéo é VIAVEL.
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