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1.  OBJETO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Locagdo de imével urbano localizada
na rua 01, s/n, loteamento boa vista, Timon- MA para o funcionamento de uma escola
municipal de ensino fundamental SAo Francisco, para atender as necessidades da secretaria
municipal de educacdo.

1.2 O espago locado deverd atender aos padrées minimos de qualidade e seguranga
exigidos para ambientes educacionais, conforme legislagdo vigente, e estard vinculado
administrativamente a referida unidade escolar.

2.  DESCRICAQO DETALHADA
Item | Especificaciio Unid. Quant. | Valor mensal | Valor total
anual

Locacdo de imodvel urbano
localizada na rua 01, s/n,
01 loteamento  boa  vista, | MESES | 12 RS 1.741,12 | R$ 20.893,44
Timon- MA para o
funcionamento de uma
escola municipal de ensino
fundamental S#o Francisco,
para atender as
necessidades da secretaria
municipal de educagio.
VALOR TOTAL: 20.893,44( vinte mil, oitocentos e noventa ¢ trés reais e quarenta e
quatro centavos

2.1. O imbvel deverd apresentar caracteristicas estruturais, dimensionais e locacionais
compativeis com a finalidade educacional, especialmente para atendimento a Educagdo
Infantil, contemplando, no minimo as salas de aula em quantidade ¢ dimensdo adequadas ao
numero de criangas matriculadas e com espago administrativo destinado a diregdo e secretaria
escolar, as instalagSes sanitarias apropriadas a faixa etdria atendida, 4rea para recreagdo e
atividades pedagogicas complementares, a condi¢des adequadas de ventilagdo, iluminagio e
salubridade, instalagSes elétricas e hidrdulicas em pleno funcionamento, estrutura fisica
segura, apta ao uso coletivo, localizagdo inserida na drea de abrangéncia da comunidade
escolar.

2.2. O imodvel serd utilizado exclusivamente para fins institucionais, consistindo no
‘desenvolvimento regular das atividades pedagoégicas e administrativas da unidade de
Educacio Infantil.
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3.  JUSTIFICATIVA

3.1.1. A contratacdo justifica-se pela necessidade de garantir infracstrutura adequada para 0
funcionamento da Escola Municipal de Ensino Fundamental (EMEF), assegurando a
continuidade da prestagdo do servigo publico educacional no Municipio de Timon/MA.
3.1.2. A Educacfio Infantil constitui etapa essencial da cducacfio basica, sendo dever do
Poder Publico garantir condigdes estruturais adequadas ao atendimento das criangas
matriculadas na rede municipal de ensino. A inexisténcia de imoével publico disponivel com
caracleristicas compativeis torna indispensavel a locagdo do espago identificado.

3.1.3. A eventual auséncia de contratagio comprometeria o funcionamento regular da
unidade escolar, gerando prejuizo ao calenddrio letivo, a organizagio pedagégica e ao
atendimento das familias da comunidade.

3.1.4. A medida encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que admite a
inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imovel cujas caracteristicas de localizagdo e
instalagdes tornem necesséria sua escolha.

3.1.5. Ressalta-se que existia contrato de locagdo anterior, celebrado com base na Lei n°
8.666/1993, cujo prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses foi integralmente cumprido.
Contudo, a necessidade administrativa persiste, tornando imprescindivel a formalizagdo de
nova contratagfo, agora sob a égide da Lei n® 14.133/2021.

3.1.6. A contratacfio visa assegurar a continuidade do servigo publico educacional-cultural,
evitando prejuizos a comunidade atendida e garantindo a eficiéncia administrativa. Dessa
forma, a contratagio mostra-se necessdria, adequada e alinhada ao interesse publico.

4 SECRETARIA REQUISITANTE
4.1. A presente contratagdo serd destinada a atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagfo para Escola Municipal de Ensino Fundamental — EMEF SAO
FRANCISCO.
5. CONDICOES DE HABILITACAO E CONTRAT ACAO
5.1. Habilitacdo
5.2.  Ficam estabelecidos como requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessarios,
com amparo nos Artigos 66, 68 e 70, inciso Ill da Lei Federal n® 14.133/2021:
a) Contrato Social ou Aditivo consolidado.
b) Comprovante de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
¢) Comprovante de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto contratual;
d) Certiddo de regularidade fiscal e tributaria junto a Fazenda Federal (Unido);
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¢) Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual, através da Certiddo Negativa dos
Tributos Estaduais e a Certiddo Negativa quanto & Divida Ativa do Estado, emitida(s)
pela Secretaria da Fazenda Estadual, onde a empresa for sediada;

f) Prova de regularidade junto a Fazenda Municipal, através da Certiddo Negativa dos
Tributos Municipais e a Certiddo Negativa quanto & Divida Ativa do Municipio,
emitida(s) pela Secretaria da Fazenda Municipal, onde a empresa for sediada; 4

g) Certidao de regularidade junto ao FGTS;

h) Certiddo de regularidade de d¢bitos trabalhistas;

Nio sfo necessarias condigdes especiais de habilitagdo

6.2. Condicdes Especiais de Contratacio

Nio sfo necessarias condi¢bes especiais de Contratagdo

7.  MODO E CONDICOES PARA EXECUCAO DO OBJETO

Tl: Obrigaéﬁes da Contratante:

7.1.1. Utilizar o espago apenas para fins educacionais:

7.1.2. Zelar pela conservagdo do espago durante uso:

7.1.3. Comunicar imediatamente qualquer irregularidade observada.

7.2.  Obrigacdes da Contratada:

7.2.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes neste Termo de Referéncia
e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execugdo do objeto e ainda:

7.2.2. Executar o objeto do Contrato em conformidade com as condigdes estabelecidas no
presente processo administrativo, neste Termo Contratual e na proposta comercial;

7.2.3. Oferecer agente de portaria e auxiliar de servigos gerais;

7.2.4. Responsabilizar-se totalmente pela execugéio do objeto;

7.2.5. Assegurar a manuten¢do da estrutura fisica e dos equipamentos durante todo o
periodo de vigéncia do contrato;

7.2.6. Permitir a vistoria periddica pela contratantejpara verificagdo das condigdes do
espaco;

7.2.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990);

7.2.8. Substituir, reparar ou corrigir as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

7.2.9.  Comunicar 4 Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede
a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a
devida comprovagdo;
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7.2.10.  Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condig¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitacdo;
7.2.11.  Indicar preposto para representa-la durante a execucfo do contrato.

s

{T;

8.  CONDIGCOES DE RECEBIMENTO DO OBJETO

8.1. A Contratada devera efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigbes, conforme
especificagdes, prazo e locais definidos através da ordem de fornecimento, expedida pela
Secretaria Municipal de Educagfo de Timon, acompanhada da respectiva nota fiscal, na qual
constardo as indicagdes referentes a locagio;

8.2. O objeto deverd ser disponibilizado espago conforme especificacdes descritas,
integralmente, no prazo de até 5 (cinco) dias titeis & Secretaria de Educagfio, Timon —MA.
8.3. O recebimento provisério ou definitivo do objeto nfio exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execucgdio do contrato.

924 GESTAO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO CONTRATO
9.1. O contrato deveré ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avangadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial. ;
9.2. O acompanhamento e a fiscalizagfo da execugdo do contrato consistem na verificagio
da conformidade das entregas realizadas, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente
designados, na forma dos artigos 117 e incisos da Lei 14.133/21, e do Art. 5° e 6° do Decreto
n° 10.663/2023.
9.3. O fiscal técnico acompanharé a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administra¢do (Decreto n® 11.246, de 2022, art.22, VI), bem como anotard em registro proprio
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario
para a regularizag@o das faltas ou dos defeitos observados, conforme § 1° do art. 117 da Lei
14.133/2021.
9.3.1. 0 fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagio
que demandar decisdo ou adogio de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessirias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 22, IV).
9.3.2.No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢do do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.22. V).
9.3.3.0 fiscal do contrato deve comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagiio tempestiva ou
a prorrogacdo contratual (Decreto n® 11.246, de2022, art, 22, VII).
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9.4. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscaliza¢do do contrato contendo todos os registros formais da execugdio no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracOes ¢ das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagio da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

9.5. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢io das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstemos fluxo normal da liquidagfo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos
eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

9.6. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagio de processo
administrativo de responsabiliza¢iio para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14,133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

9.7. A Contratada devera manter preposto aceito pela Contratante, com poderes para
solucionar demandas oriundas da execugdo do contrato, nos termos do art. 118 da Lei 14.133.
9.8. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicagio de san¢des administrativas na legislagdo
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, confprme disposto nos artigos 155 e 156
da Lei n® 14.133/21.

9.9. A fiscalizacdo que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceircs, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nfo implica em corresponsabilidade da Contratante ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n°® 14.133/21.

10. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

10.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses a partir da assinatura
do contrato, obedecido aos preceitos legais disposto na Lei Federal 14.133/2021, limitando-
se aos devidos créditos orcamentatios, nos termos do art. 105 e 106 da Lei Federal
14.133/2021.

11. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQ |
11.1. O valor estimado para ioca@éo mensal ¢ de R$ 1.741,12 (Mil, setecentos e quarenta
um reais ¢ doze centavos), totalizando o valor de R$ 20.893,44 (Vinte mil, oitocentos ¢
noventa e tré€s reais e quarenta e quatro centavos), pelo periodo de 12 meses, conforme
pesquisa de mercado realizada pela Secretaria de Municipal de Planejamento Urbano e

Regularizag¢io Fundiaria — SEMPLUR.
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iz CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR
12.1. A seleg:ao do fornecedor dar-se-a por meio de 111ex1g,1b1]1dade de licitagdo, “com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razio da inviabilidade de
competi¢do decorrente das caracteristicas especificas de localizagio e instalacdes do imével.
12.2. A Escola Municipal de Ensino Fundamental (EMEF) ja funciona regularmente no
imovel situado na rua 01, s/n, loteamento boa vista, Timon- MA, em virtude de contrato
anteriormente celebrado sob a égide da Lei n® 8.666/1993. O referido contrato atingiré o prazo
maximo legal de 60 (sessenta) meses, limite estabelecido para contratagdes dessa natureza,
tornando juridicamente invidvel sua prorrogacio.
12.3.  Dessa forma, considerando que a unidade escolar se encontra em pleno funcionamento
no enderego mencionado, o imovel ja estd adequado as necessidades pedagdgicas e
administrativas da Educag@o Infantil a eventual mudanga de endereco acarretaria prejuizos a
comunidade escolar, ao calendério letivo e a organiza¢iio administrativa, nio ha imédvel
publico disponivel com caracteristicas equivalentes que atenda a demanda identificada;
12.4. Escolha do fornecedor vincula-se nccessariamente ao proprietirio do imével
atualmente utilizado, por ser o unico que pode disponibilizar 0 bem com as caracteristicas
exigidas para a continuidade do servigo publico.
12.5. O critério de sele¢éo observari, ainda:

[ — Comprovacéo da propriedade ou legitimidade para locagio do imével;

II — Regularidade juridica do locador;

I1I — Avaliag@o prévia do valor de mercado;

IV — Demonstragdo da compatibilidade do valor da locagfo com os pregos praticados
na regifo;

V — Verificacdo das condig¢Ges estruturais e de seguranca do imével.
12.6. Ressalta-se que a sele¢do nfo decorre de escolha discriciondria da Administragio, mas
da necessidade objetiva de continuidade do servigo publico em imdvel ja consolidado,
adequado e integrado 4 comunidade escolar, configurando hipdiese de inviabilidade de
competi¢do.

13. FORMA DE PAGAMENTO
13.1. O pagamento ser4 feito pela contratante, mensalmente, mediante apresentag:ao da nota
fiscal/fatura, atestada pelo fiscal do contrato, em até 30 (trinta) dias apds o protocolo da
solicitagdo com a apresentagio de todos os documentos comprobatérios.
13.1.1. O "atesto" fica condicionado a verificacio da conformidade da Nota
Fiscal/Fatura apresentada pela CONTRATADA ¢ do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.
13.2. Havendo erro na apresenta¢do da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes a
contratagdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagiio da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
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prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagio da regularizaciio da situacio, nio
acarretando qualquer 6nus para a CONTRATANTE.
13.3. Antes do pagamento, a Contratante realizara consulta aos sitios oficiais, para verificar
a manutengdo das condig¢des de habilitagdo da Contratada, devendo o resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.
13.4. Constatando-se, a situacdo de irregularidade da contratada. serd providenciada sua
notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situagfio ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd scr prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério da contratante.
13.5. 0 pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela Contratada.
13.6. Sera considerada data do pagamento, o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
13.7. Quando do pagamento, serd efetuada a retengfio tributdria previsia na legislagio
aplicavel.
13.7.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrerd a retengéo tributdria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
13.8. Caso haja multa por inadimplemento contratual, serd adotado o seguinte
procedimento:
a) A multa serd descontada no valor total do respectivo contrato; e
b) Se o valor da multa for superior ao valor devido pelo objeto. respondera o contratado
pela diferenga a qual serd descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
Administracdo, ou ainda, quando for o caso, cobrada judicialmente.
13.9. O pagamento estard condicionado a regularidade fiscal da empresa (em relacio a
Fazenda Federal, Estadual e Municipal, FGTS, Débitos Trabalhistas) devendo esta demonstrar
tal situa¢@o em todos os seus pedidos de pagamentos.
13.10. A CONTRATANTE néo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela CONTRATADA, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

PIEESN
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14. DOTACAQ ORCAMENTARIA
14.1. 60bjeto a ser contratado seraparauso da Secretaria Municipul de Educag:éio, conforme
dota¢do abaixo:

FONTE DE RECURSO: 540 - FUNDEB

PROJETO ATIVIDADE: 12.361.1014.2214.000 - Manutencio do FUNDEB 30%
Fundamental

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39.00 — Outros Servi¢os de Terceiros Pessoa Juridica
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15. RESPONSABILIDADE PELA ELABORACAO DO TERMO DE RFFERENCIA |
15.1. Declaro estar ciente de todas as implicagdes pelas mformagoes prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relagdo a elas assumimos de forma solidéria a responsabilidade.

REGIA MARIA BEZERRA COUTO
Coordenadora do Setor de Compras - SEMED
Portaria n° 0612/2025-GP

Timon-MA, 13 de fevereiro de 2026.

Ratifico e aprovo este Termo de Referénciaem | /0 / 8036

Isadora X, d% Rodrigees
Secretirigfie Educacao
Portaria DOR/2025.4r !
ISADORA KAMILLA DE ARAUJO RODRIGUES

Secretaria Municipal de Educacéo
Portaria n® 006/2026-GP
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