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1 - JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa do preco da locagdo fundamenta-se na compatibilidade do valor proposto
com os pregos praticados pelo mercado imobilidrio de Timon/MA, para imoveis de natureza e
metragem semelhantes.

Laudo de Avaliacio:

A média do valor mensal do aluguel de R$ 1.741,12 (Mil, setecentos e quarenta e um reais
doze centavos) mensais, foi balizado por Laudo de Avaliagdo de imovel em anexo, elaborado por
Arquiteto da SEMPLUR, que utilizou o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Parimetros de Mercado:

A andlise levou em conta a localizacdo, o estado de conservacdo do prédio, a area
construida e as benfeitorias existentes. O valor apurado encontra-se dentro da margem aceitavel
de mercado, garantindo que a contratag@o observa o principio da economicidade.

Vantajosidade:

Considerando que o imével ja era utilizado pela Secretaria para o funcionamento de uma
Unidade Escolar, essas caracteristicas minimizam gastos com reformas estruturais de grande porte
pela Secretaria, o valor da locagdo revela-se a opglo mais vantajosa para o erario puablico, se
comparado & construgdo de uma nova unidade ou a adaptagédo de prédios menos adequados.

A presente contratagdo refere-se a Locag8o de imdvel urbano localizada na rua 01, s/n,
loteamento boa vista, Timon- MA para o funcionamento de uma escola municipal de ensino
fundamental Sdo Francisco, para atender as necessidades da secretaria municipal de educacéo.

O contrato anterior foi celebrado sob a égide da Lei n° §8.666/1993, atingindo o prazo
maximo legal de 60 (sessenta) meses, lirite previsto para contratagdes dessa natureza, razdo pela
qual ndo ¢ juridicamente possivel sua prorrogagio. Assim, a formaliza¢cfo de novo ajuste torna-se
medida necessdria para assegurar a continuidade do servigo publico educacional no mesmo
endereco.

A inviabilidade de competi¢do encontra fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que admite a inexigibilidade de licita¢do para locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de localizacio e instalagdes tornem necessdria sua escolha. No caso concreto, a mudanca de
endere¢o implicaria prejuizos pedagoégicos, administrativos ¢ sociais, além de possiveis custos
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adicionais com adequacgdes estruturais e logisticas, configurando solugdo menos eficiente para a
Administragdo.

A contratagio observa, ainda, os principios previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021,
especialmente, o da legalidade, ao enquadrar-se expressamente em hipétese legal de
inexigibilidade, o da eficiéncia, a0 manter a unidade escolar em imével ja adequado e funcional,
economicidade, ao demonstrar compatibilidade do prego com o mercado ¢ cvitar despesas
adicionais com mudanca e adaptacdes, planejamento, ao garantir continuidade estruturada da
politica ptblica educacional, supremacia do interesse publico, ao assegurar a continuidade do
atendimento as criangas matriculadas.

Dessa forma, resta devidamente justificada tanto a escolha do fornecedor quanto a
compatibilidade do valor da contratagfo. evidenciando-se que a solucfio adotada € juridicamente
adequada, tecnicamente fundamentada e economicamente vantajosa para a Administragdo Pablica.
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2 -ESCOLHA DO FORNECEDOR

A escolha do fornecedor esta diretamente vinculada a titularidade do referido imével, uma
vez que somente o proprietario possui legitimidade juridica para disponibiliza-lo 4 Administragdo.
A unidade escolar encontra-se instalada no local, devidamente estruturada e adaptada as
necessidades pedagégicas da Educagfo Infantil, estando plenamente integrada a comunidade
atendida

A definicdo deste fornecedor ndo € fruto de escolha discriciondria comum, mas sim da
inexisténcia de alternativas que retinam, cumulativamente, os seguintes requisitos técnicos:

O imovel estd situado no epicentro da demanda escolar da regiéo, atendendo ao critério de
proximidade exigido pela Secretaria Municipal de Educago para garantir o acesso dos alunos, e
onde os alunos ja estdo acostumados e matriculados.

Adequacio Estrutural, apos vistoria técnica, constatou-se que o imovel possui a volumetria
e a disposigio de comodos necessarias para a imediata (ou célere) adaptagéo as normas do MEC
para unidades de ensino fundamental (EMEF), ja que a escola ja estava em pleno funcionamento.

Pesquisas de campo realizadas pela Administragdo ndo identificaram outros imoveis
disponfveis para locaciio na mesma poligonal geogréfica que comportassem uma unidade escolar,
0 que caracteriza a inviabilidade de competigdo prevista no Art. 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021.

Assim, considerando a inviabilidade de competigdo, a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo estd amparada no art. 74 da Lei n° 14.133/2021, devidamente
justificada por critérios técnicos e econdmicos.
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Dessa forma, resta devidamente justificada tanto a escolha do fornecedor quanto a
compatibilidade do valor da contratagdo. evidenciando-se que a solugio adotada é juridicamente
adequada, tecnicamente fundamentada e economicamente vantajosa para a Administracio Puablica

Timon/MA, 19 de fevereiro de 2026
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