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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Art. 18, 1da Lei 14.133/2021

OBJETO

Locag8o de um imdvel urbano localizado na Rua 04 n°1103,Timon/MA para o funcionamento de
uma Escola Municipal de Ensino Fundamental Maria Regina de Sousa, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagio.

I - Descri¢do da necessidade da contratac¢io

A Secretaria Municipal de Educaciio de Timon/MA identifica a necessidade premente de
expansdo da rede de Ensino Infantil para atender & demanda crescente de vagas no Bairro
Mutirdo. A rede atual ndo possui prédio proprio disponivel na referida regiio com capacidade
fisica e localizagdo estratégica para absorver os alunos da Educagdio Infantil (EMEI), sendo
indispensével a locagdio de espago privado que comporte salas de aula, drea administrativa,
cozinha, refeitdrio e patio recreativo, conforme as normas do MEC. A urgéncia na expansio da
rede visa evitar a judicializagdo de vagas e garantir o cumprimento das metas do Plano
Municipal de Educagio (PME)

II - Problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico

A analise do problema que motiva esta contratagdo fundamenta-se nos seguintes pilares de
interesse publico:

Garantia do Direito Constitucional 2 Educacdo Infantil

O Municipio de Timon/MA possui o dever irrenunciavel de garantir o acesso a educacio bésica.
Conforme o Art. 208, inciso IV, da Constituicio Federal e a Lei de Diretrizes e Bases da
Educagéo (LDB), a educagéo infantil é a primeira etapa do processo de ensino-aprendizagem. O
interesse publico reside na imediata oferta de vagas para criangas na faixa etaria de 0 a 5 anos
residentes no Bairro Mutirdo e na localidade Vila Monteiro, drcas que vém sofrendo com o
aumento da densidade demogréfica sem a correspondente expansdio da infraestrutura publica
escolar.

Déficit de Vagas e Vulnerabilidade Socioecondmica

O Bairro Mutirdio ¢ caracterizado por uma populagio de alta vulnerabilidade socioecondmica.
Atualmente, identifica-se um déficit de aproximadamente 200 vagas escolares na regido. A
auséncia de uma unidade de Ensino Infantil (EMEI) proxima as residéncias obriga as familias ao
deslocamento para bairros distantes ou. em casos mais graves, a evasio escolar precoce. O
interesse publico, portanto, é mitigar a desigualdade social através da descentralizacfio do ensino,
levando a estrutura escolar para onde a demanda efetivamente reside.

Eficiéncia Administrativa e Economicidade

A administragdo publica identificou a inexisténcia de im6veis de propriedade do Municipio no
Bairro Mutirdo que possuam as dimensdes e caracteristicas técnicas necessarias para o
funcionamento de uma escola. Diante desse cendrio, apresentam-se duas alternativas ao interesse
publico:

-Construgdo de sede propria: Solugdo de longo prazo, com alto custo imediato de capital e tempo
de execucdo estimado em 18 a 24 meses.

-Locagéo do Imével na Rua 97, n° 300: Solugdo de curto prazo, permitindo o inicio das
atividades escolares em conformidade com o calendério letivo de 2026.

Sob a ética do interesse piblico, a locacdio imediata apresenta-se como a soluc¢fio mais eficiente,
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pois resolve a caréncia de vagas de forma instantinea, com menor impacto financeiro inicial para
0 erario municipal e maior beneficio social direto as familias assistidas.

Adequagio da Infraestrutura ao Bem-Estar Discente

O interesse publico ndo se limita apenas a oferta de "vagas", mas a oferta de vagas com
qualidade. O imovel objeto desta prospecgdo (Rua 97, n°® 300) possui caracteristicas
arquitetdnicas (ventilagdo, iluminacdo natural e divisdes internas) que favorecem o
desenvolvimento pedagbgico e garantem a seguranca ¢ integridade fisica dos alunos e
profissionais de educacfo, requisitos que o interesse publico exige de qualquer instalagdo de
ensino.

Urgéncia e Preven¢ao de Judicializacio

O Ministério Publico tem acompanhado rigorosamente a oferta de vagas em educacdo infantil. A
ndo resolugdo do problema no Bairro Mutirdo expde o Municipio ao risco de judicializagdo em
massa, 0 que geraria custos processuais e condenagdes que poderiam desequilibrar o
plancjamento orgamentério. A locagdo deste espago especifico ¢ a medida preventiva que
resguarda o interesse publico juridico e financeiro da Secretaria Municipal de Educagio.

III - Previsio da contratacdo no plano de contratacdes anual

Contratagéio pertinente as fungdes administrativas da unidade contratante oriunda de
previsdo propria e em consonéncia com o planejamento financeiro e funcional do orgdo

(x)

Contratacio com fim especifico de programa, projeto ou atividade de escopo proprio que
representa investimento ou aplicagdo de recursos para melhoria de publico alvo através

das fungdes precipuas do ente ou érgio, com previsio orgamentaria especifica e em €)
consondncia com o planejamento financeiro e funcional do érgfo.

Contratago de despesa nfo rotineira de cardter especifico prevista em plano de
contratacdo anual por meio de orgamento proprio e planejamento financeiro e funcional | ( )
especifico

Outro: ()

IV — Requisitos da contratacio

IV.1 — Requisitos técnicos do objeto

O artigo 51 da Lei n® 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacio de iméveis "devera ser
precedida de licitagdo e avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservaciio, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios”, ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

IV.2 — Requisitos de qualifica¢iio técnica da contratada

Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicdo., devendo ser
observados, na contratagdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74
da Lein® 14.133/2021:

a) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

b) certificagéo da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
¢) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo e
que evidenciam vantagem para ela, que serfio explicitados no Termo de Referéncia, o qual dara
suporte a respectiva contratagio.

1V.3 — Requisito de execugiio do contrato ou fornecimento

A demanda serd acompanhada pela equipe técnica responsavel devidamente capacitada para
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tomar as providéncias necessérias e possiveis para o sucesso da contratacio, incluindo o aceite
da proposta, recebimento dos itens e eventuais diligéncias no intuito de garantir a qualidade da
locagéo.

Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual. Isso significa que a empresa contratada
deve ser responsavel pela execugfo integral do objeto do contrato.

Néo havera exigéncia da garantia da contratacfio do art. 96 e seguintes da Lei n° 14.133/21. No

entanto, o contratado poderd ser responsabilizado por danos causados diretamente 2
Administra¢do ou a terceiros em razfio da execucio do contrato.

V — Estimativas da quantidade para contratacio

Entende-se necesséria a contratacio de imdvel, conforme especificaciio e quantitativo abaixo:
Item | Especificagio Unid Quantidade
Locagdo de um imével urbano localizado na
01 Rua 04 n°1103,Timon/MA para o | MESES 12
funcionamento de uma Escola Municipal de
Ensino Fundamental Maria Regina de Sousa,
para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagéo.

VI — Descriciio da solu¢io como um todo

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administra¢do Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia, Assim, foi feita uma pesquisa na localidade, nesta cidade onde se pretende locar um
imovel que atendesse a necessidade, para funcionamento de uma sala de aula da Escola
Municipal de Educagéio Infantil Nossa Senhoras das Dores. Observou-se que, em matéria de
solugdo para o caso em questdo, a Administragdo Publica em geral costuma adotar a0 menos
duas opgdes para a execugfo deste servico, sdo eles:

s a. AQUISICAO

No modelo de aquisi¢do de imével. a Administragio Publica adquire o imével e assume
todos os custos decorrentes, construgiio, reforma e manuten¢do. essa solugdo é adotada em
situacdes especificas como, por exemplo. quando a locacdo ndo se mostra uma op¢io vidvel, isto
¢, ndo ¢ localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias para o
funcionamento, nesse caso o imovel encontrado para locacio estd de acordo com as condi¢des
pretendidas por essa Administragio.

« b.LOCACAO

De acordo com o modelo de aquisi¢do de imdvel, o servico consiste na disponibiliza¢do de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos confratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administragio publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no 4mbito dos éredos da
Administra¢do Publica municipal atualmente.

VI.1 — Exigéncias de manutencio e assisténcia téenica

Néo se aplica.

VII - Providéncias prévias a celebracio do contrato

VIIL1 — Fiscalizagio do contrato:
Deve ser designado fiscal especifico para acompanhamento do contrato como exige o art. 127 da
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Lei 14.133/2021
VIIIL.2 — Capacitagdo de servidores ou de empregados para fiscalizagfo e gestdo contratual:
Ndo requer capacitagfo especifica. ]

(Vi - Impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao se vislumbram impactos ambientais com a contratacdo. Contudo, CONTRATADA e
CONTRATANTE deverdo respeitar os principios da razoabilidade e proporcionalidade, com
vistas a adotar praticas de sustentabilidade e de natureza ambiental na execugdo do objeto,
observando, no que couber, as disposicSes de regramento pertinentes ao tema, respeitando a
utilizagdo racional, o adequado descarte de residuos oriundos da aquisi¢do de maneira adequada,
a exemplo das embalagens, conforme os ditames sanitérios e ambientais previstos em lei e
normas correlatas.

IX - Posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contratacio para o atendimento da
necessidade a que se destina (Declaraciio de viabilidade)

Este Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagdo da solugdo mostra-se VIAVEL
tecnicamente e necessaria. O objeto pode ser adquirido/contratado por Inexigibilidade de
Licitagdo, de acordo com o art. 74, inciso V, da Lei 14.133 de 01 de abril de 2001, sendo a
contratagdo por valor global. ]

Sl

REGIA MARIA BEZERRA COUTO
Coordenadora do Setor de Compras - SEMED
Portaria n® 0612/2025-GP

Timon (MA), 11 de margo de 2026.

Tsndora B. de fftaijo Rodrigues
Secretaria de Educacao
Portaria 006/2025-G?

Autorizo em: {1 / 0% 0q¢ ?

ISADORA KAMILLA DE ARAUJO RODRIGUES
Secretaria Municipal de Educacio
Portaria n° 006/2026-GP
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ANEXO A
Estimativa de quantidades
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto

uma Escola Municipal de Ensino Fundamental Maria Regina de Sousa, para atender as

Locacdo de um imovel urbano localizado na Rua 04 n°1103.Timon/MA para o funcionamento de
necessidades da Secretaria Municipal de Educacio.

I-ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONT RATACAO

Item Descrigio Unidade | Quantidade

Locagdo de um imével urbano localizado na Rual
01 04 n°1103,Timon/MA para o funcionamento de Unid 01
uma Escola Municipal de Ensino Fundamental
Maria Regina de Sousa, para atender as
necessidades da  Secretaria  Municipal de
Educacio.

Anotagdes:
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