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TERMO DE REFERENCIA

1. | OBJETO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Locagfo de um imovel urbano
localizado na Rua 04, Bairro Vila Angelica, n° 1103, Timon- MA, para o funcionamento de
uma Escola de Municipal de Ensino Fundamental Maria Regina de Sousa , para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educacao.

1.2 O espago locado deverd atender aos padrdes minimos de qualidade e seguranca
exigidos para ambientes educacionais, conforme legislagdo vigente, e estard vinculado
administrativamente a referida unidade escolar.

2 DESCRICAO DETALHADA

Ite Especificacio Unid. Quant. | Valor Valor total
m mensal anual

Locacdo de um

imoével urbano
localizado na Rua

Angelica, n° 1103,
Timon- MA, para o
funcionamento  de
uma  Escola de
Municipal de Ensino
Fundamental Maria
Regina de Sousa ,
para  atender as

necessidades da
Secretaria Municipal
de Educacéo.

2.1. O imovel deverd apresentar caracteristicas estruturais, dimensionais e locacionais
compativeis com a finalidade educacional, especialmente para atendimento a Educagio
Fundamental, contemplando, no minimo as salas de aula em quantidade e dimensdo
adequadas ao nimero de criangas matriculadas e com espago administrativo destinado a
diregdo e secretaria escolar, as instalacdes sanitarias apropriadas a faixa etaria atendida,
drea para recreagfo e atividades pedagogicas complementares, a condigdes adequadas de
ventilagdo, iluminacdo e salubridade, instalacdes elétricas e hidrdulicas em pleno
funcionamento, estrutura fisica segura, apta ao uso coletivo, localizag8o inserida na area de
abrangéncia da comunidade escolar.
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2.2. O imovel sera utilizado exclusivamente para fins institucionais, consistindo no
desenvolvimento regular das atividades pedagégicas e administrativas da unidade de
Educacéo Infantil.

3 JUSTIFICATIVA

3.1.1. A contratacio justifica-se pela necessidade de garantir infraestrutura adequada para
o funcionamento da Escola Municipal de Ensino Fundamental (EMEF), assegurando a
continuidade da prestagdo do servigo ptiblico educacional no Municipio de Timon/MA.

3.1.2. A Educagdo Fundamental constitui etapa essencial da educagfo basica, sendo dever
do Poder Publico garantir condigdes estruturais adequadas ao atendimento das criangas
matriculadas na rede municipal de ensino. A inexisténcia de imovel publico disponivel
com caracteristicas compativeis torna indispensavel a locag@o do espago identificado.

3.1.3, A eventual auséncia de contratagfio comprometeria o funcionamento regular da
unidade escolar, gerando prejuizo ao calendario letivo, a organizagdo pedagdgica e ao
atendimento das familias da comunidade.

3.1.4. A medida encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que admite
a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imovel cujas caracteristicas de localizagdo e
instala¢des tornem necessaria sua escolha.

3.1.5. Ressalta-se que existia contrato de locagdo anterior, celebrado com base na Lei n°
8.666/1993, cujo prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses foi integralmente cumprido.
Contudo, a necessidade administrativa persiste, tornando imprescindivel a formalizacdo de
nova contrata¢fo, agora sob a égide da Lei n® 14.133/2021.

3.1.6. A contratacio visa assegurar a continuidade do servigo publico educacional-
cultural, evitando prejuizos & comunidade atendida e garantindo a eficiéncia
administrativa. Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessdria, adequada e alinhada ao
intergsse publico.

4.  SECRETARIA REQUISITANTE

4.1. A presente conftratagdo serd destinada a atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagdo para Escola Municipal de Ensino Fundamental — EMEF MARIA
REGINA DE SOUSA

5. | CONDICOES DE HABILITACAO E CONTRATACAO

1. Habilitacdo Juridica:
« Documento oficial de identificagdo com foto (RG ou equivalente);
o/ Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
« Comprovante de inscri¢gdo no CPF;
o Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Uni#o;
» Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

Rua Maria Carlos da Silva, s'n - Bairro Parque Piaui — CEP: 63.630-078, Timon -MA



(£2) ESTADO DO MARANHAO reoc. o] DAL
== PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMQRNci (T
Secretaria Municipal de Educacdo — SEMED

Construdind agora o fulure

» Certiddo Negativa de Débitos Municipais (domicilio do locador e/ou do imovel);
3. Documentacio do Imovel:
« Documento de propriedade do imével (escritura publica registrada ou matricula
atualizada no Cartorio de Registro de Imoveis);
« Comprovante de endereco do imével;

6. CONDICOES ESPECIAIS DE HABILITACAO E CONTRATACAO.
6.1. Condig¢oes Especiais de Habilitacido

Néo séo necessarias condigdes especiais de habilitagdo

6.2. Condigdes Especiais de Contratacio

Néo sdo necessarias condi¢des especiais de Contratagdo

7. MODO E CONDICOES PARA EXECUCAO DO OBJETO

7.1.  Obrigacdes da Contratante:

7.1.1. Utilizar o espago apenas para fins educacionais:

7.1.2. Zelar pela conservagéo do espago durante uso:

7.1.3. Comunicar imediatamente qualquer irregularidade observada.

7.2.  Obrigacdes da Contratada:

7.2.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagBes constantes neste Termo de
Referéncia e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa ¢ perfeita execugdo do objeto e ainda:

7.2.2. Executar o objeto do Contrato em conformidade com as condi¢des estabelecidas
no presente processo administrativo, neste Termo Contratual e na proposta comercial;
7.2.3. Oferecer agente de portaria e auxiliar de servigos gerais;

7.2.4. Responsabilizar-se totalmente pela execugdo do objeto;

7.2.5. Assegurar a manutencdo da estrutura fisica e dos equipamentos durante todo o
periodo de vigéncia do contrato;

7.2.6. Permitir a vistoria periddica pela contratante para verificagdo das condigbes do
espaco;

7.2.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);
7.2.8. Substituir, reparar ou corrigir as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

7.2.9. Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacéo;

7.2.10. Manter, durante toda a execugiio do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
licitagdo;

7.2.11. Indicar preposto para representd-la durante a execugfo do contrato.
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8. | CONDICOES DE RECEBIMENTO DO OBJETO

8.1. A Contratada deverd efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes, conforme
especificacdes, prazo e locais definidos através da ordem de fornecimento, expedida pela
Secretaria Municipal de Educagfio de Timon, acompanhada da respectiva nota fiscal, na
qual constarfio as indicag¢des referentes a locagéo;

8.2. O objeto deverd ser disponibilizado espago conforme especificagdes descritas,
integralmente, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis a Secretaria de Educagfo, Timon -MA.
8.3. O recebimento provisério ou definitivo do objeto nfo exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugdo do contrato.

9. | GESTAO, CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO
CONTRATO

9.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avan¢adas ¢ as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.
9.2. O acompanhamento e a fiscalizagio da execugdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade das entregas realizadas, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da
Contratante, especialmente designados, na forma dos artigos 117 e incisos da Lei
14.133/21, e do Art. 5° ¢ 6° do Decreto n° 10.663/2023.
9.3. O fiscal técnico acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragdo (Decreto n® 11.246, de 2022, art.22, VI), bem como anotara em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execug@o do contrato, determinando o
que for necessario para a regularizagiio das faltas ou dos defeitos observados, conforme §
1°doart. 117 da Lei 14.133/2021.
9.3.1.0 fiscal do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagio que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso.
(Decreto n° 11,246, de 2022, art. 22, IV).
9.3.2.No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor
do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.22. V).
9.3.3.0 fiscal do contrato deve comunicar ao gestor do contrato, em tempo hébil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo
tempestiva ou a prorrogagdo contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).
9.4. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug@o no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacgdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracfo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).
9.5. O gestor do conftrato acompanhard a manutengfo das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
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obstemos fluxo normal da liquidagfo ¢ do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

9.6. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagio para fins de aplicagfo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

9.7. | A Contratada deverd manter preposto aceito pela Contratante, com poderes para
solucionar demandas oriundas da execugdo do contrato, nos termos do art. 118 da Lei
14.133.

9.8. | O descumprimento total ou parcial das demais obrigagdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicagdo de san¢des administrativas na legislagédo
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 155 € 156
da Lei n® 14.133/21.

9.9. A fiscalizag8o que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
Contratante ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n°
14.133/21.

10. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

10.1. O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses a partir da
assinatura do contrato, obedecido aos preceitos legais disposto na Lei Federal 14.133/2021,
limitando-se aos devidos créditos orgamentarios, nos termos do art. 105 ¢ 106 da Lei
Federal 14.133/2021.

11. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

11.1.. O valor estimado para locagdo mensal é de R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos
reais), pelo periodo de 12 meses totalizando o valor de R$ 42.000,00 (Quarenta e dois mil
reais), conforme pesquisa de mercado realizada pela Secretaria de Municipal de
Planejamento Urbano e Regularizagio Fundiaria — SEMPLUR.

11.2.. Os valores estimados foram estipulados levando em consideragdo aos pregos
informados pela empresa a ser contratada, em consondncia com o0s pregos da mesma
praticados no mercado (conforme ETP).

12. CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

12.1. A selegdo do fornecedor dar-se-4 por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de
competicdo decorrente das caracteristicas especificas de localizacdo e instalagdes do
imovel.

12.2.) A Escola Municipal de Ensino fundamental (EMEF) ja funciona regularmente no
imével urbano localizado na Rua 04, Bairro Vila Angelica, n° 1103, Timon- MA, para o
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funcipnamento de uma Escola de Municipal de Ensino Fundamental Maria Regina de
Sousa, em virtude de uma ampliagio e da estrutura do imovel.

12.3. Dessa forma, considerando que a unidade escolar se encontra em pleno
funcionamento no endereco mencionado, o imével ja estd adequado as necessidades
pedagégicas e administrativas da Educagdo Fundamental a eventual mudanca de enderego
acarretaria prejuizos a comunidade escolar, ao calendario letivo e a organizagdo
administrativa, ndo ha imoével publico disponivel com caracteristicas equivalentes que
atenda a4 demanda identificada;

12.4. Escolha do fornecedor vincula-se necessariamente ao proprietario do imovel
atualmente utilizado, por ser o tnico que pode disponibilizar o bem com as caracteristicas
exigidas para a continuidade do servigo publico.

12.5. O critério de sele¢do observara, ainda:

I — Comprovagdo da propriedade ou legitimidade para locagcdo do imovel;
IT — Regularidade juridica do locador;

III — Avaliagdo prévia do valor de mercado;

IV — Demonstracdo da compatibilidade do valor da locagdo com os pregos
praticados na regido;

V — Verificagdo das condi¢des estruturais e de seguranga do imovel.

12.6. Ressalta-se que a selegdo nfo decorre de escolha discriciondria da Administragdo,
mas da necessidade objetiva de continuidade do servigo piblico em imdvel ja consolidado,
adequado e integrado a comunidade escolar, configurando hipétese de inviabilidade de
competi¢do.

13. FORMA DE PAGAMENTO

13.1.. O pagamento sera feito pela contratante, mensalmente, mediante apresentagéo da
nota fiscal/fatura, atestada pelo fiscal do contrato, em até 30 (trinta) dias apds o protocolo
da solicitagdo com a apresentacéo de todos os documentos comprobatorios.
13.1.1. O "atesto" fica condicionado a verificagdo da conformidade da Nota
Fiscal/Fatura apresentada pela CONTRATADA e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.
13.2. Havendo erro na apresentagio da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes
a contratagdo, ou, ainda, circunstdncia que impe¢a a liquidagdo da despesa, o pagamento
ficard pendente até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprova¢fio da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para a CONTRATANTE.
13.3. Antes do pagamento, a Contratante realizard consulta aos sitios oficiais, para
verificar a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da Contratada, devendo o resultado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.
13.4. Constatando-se, a situag¢do de irregularidade da contratada, serd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo
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ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério da contratante.
13.5. 0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela
Contratada.
13.6. Serd considerada data do pagamento, o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
13.7. Quando do pagamento, sera efetuada a retengfo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.
13.7.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da
Lei Complementar n® 123, de 2006, nfo sofrerd a retengfio tributdria quanto aos
impostos ¢ contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficard condicionado a apresentagéio de comprovagéo, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
13.8. Caso haja multa por inadimplemento contratual, sera adotado o seguinte
procedimento:
a) A multa serd descontada no valor total do respectivo contrato; e
b) Se o valor da multa for superior ao valor devido pelo objeto, respondera o
contratado pela diferenca a qual sera descontada dos pagamentos eventualmente
devidos pela Administracdo, ou ainda, quando for o caso, cobrada judicialmente.
13.9. O pagamento estara condicionado a regularidade fiscal da empresa (em relagdo a
Fazenda Federal, Estadual ¢ Municipal, FGTS, Dé¢bitos Trabalhistas) devendo esta
demaonstrar tal situag@o em todos os seus pedidos de pagamentos.
13.10. A CONTRATANTE néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela CONTRATADA, que porventura nfo tenha sido acordada no contrato.

14. DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1. O objeto a ser contratado serd para uso da Secretaria Municipal de Educago,
conforme dotagao abaixo:

FONTE DE RECURSO: FUNDEB
PROJETO ATIVIDADE: 12.361.1014.2214.000 - Manutengdo do FUNDEB 30%

Fundamental
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica
( ) Recurso préprio () Recurso Estadual (X) Recurso Federal

O recurso ¢ fonte de emenda/Convénio? ( ) Sim ( X ) Néo.

Se sim, 0 convénio/emenda de repasse é:
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15. RESPONSABILIDADE PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. Declaro estar ciente de todas as implicagdes pelas informacdes prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relagdo a elas assumimos de forma solidaria a responsabilidade.

Timon-MA, 18 de marg¢o de 2026.

0

REGIA MARIA BEZERRA COUTO
Coordenadora do Setor de Compras - SEMED
Portaria n® 0612/2025-GP

Ratifico e aprovo este Termo de Referéncia em / 3 103 | 9096

Isadora X. d fo Rodrigues
Secretaria of Educacdo
Portaria 006/2026-GP

ISADORA KAMILLA DE ARAUJO RODRIGUES
Secretaria Municipal de Educagdo
Portaria n°® 006/2026-GP
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