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ALM CONSTRUTORA LTDA. 

CNPJ: 09.377.374/0001-03 

Rua: Najla Carone Goedert, 838 – Sala 102 

 Pagani – Palhoça – CEP 88.132-150 – Fone/Fax: (48) 99630-6751 

e-mail: comercial.almconstrutora@gmail.com 

APRESENTAÇÃO PROPOSTA TÉCNICA 
Chamamento Público nº 04/2026/PMP 

 

 

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PALHOÇA 

Fundação Cambirela do Meio Ambiente (FCAM) 

Promitente Locadora: ALM Construtora Ltda., pessoa jurídica de direito privado, 

inscrita no CNPJ/MF sob nº 09.377.374/0001-03, com sede à Rua Najla Carone Goedert, 

nº 838, salas 102, Bairro Pagani, Palhoça/SC, CEP 88.132-150, com seu contrato social 

devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, representada 

neste ato por seu sócio Paulo Rogério Martins, brasileiro, desquitado, empresário, 

portador da cédula de identidade R.G. nº 1/R 2.900.925 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob 

o nº 016.363.799-74, residente e domiciliado no Município de Santo Amaro da 

Imperatriz/SC, legalmente habilitada através do contrato social, doravante denominada 

simplesmente Promitente Locadora. 

Vimos apresentar informações solicitadas no Chamamento Público nº 29/2025/PMP a 

cera de locação de locação de sala comercial no Bairro Pagani em Palhoça. 

a) Endereço completo do imóvel; 

Rua Varese, nº 42 - Pagani – Palhoça – SC – CEP 88.132-269 

b) Área Construída; 

Imóvel – 494,69m² 

c) Preço da locação mensal e anual; 

Locação mensal – R$ 18.793,27   /   Locação anual – R$ 225.519,24 

DECLARAMOS que é de responsabilidade da Locadora o pagamento dos impostos 

(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), e taxas. 

d) Dados Bancários: Banco CEF (104) – Agência 3684 – Op: 1292 – C/C: 

578825343-4 em nome da ALM Construtora Ltda - PIX: CNPJ 09377374000103 
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e) Cópia da matrícula do Registro de Imóveis; 

Anexo I 

f) As especificações do imóvel em função do chamamento;   

O imóvel ofertado está localizado no Bairro Pagani, Município de Palhoça/SC, em área 

estratégica nas proximidades da Prefeitura Municipal, atendendo ao critério locacional 

estabelecido no item 2.3.3 do Termo Referência. 

A edificação possui 494,69 m², sendo organizada em dois níveis, o que possibilita a 

adequação e distribuição das atividades administrativas e técnicas da Fundação, 

incluindo setores de governança, gerencia técnica e demais estruturas organizacionais. 

Ressalta-se que o imóvel possui características estruturais compatíveis com as 

exigências estabelecidas no Termo de Referência, incluindo condições para 

implementação das salas administrativas, recepção, espaço de apoio, sanitários e área 

destinada à guarda de veículos oficiais. 

Contudo, para que o imóvel atenda integralmente à configuração espacial e funcional 

prevista no Termo de Referência, será necessária a realização de adequações e reformas 

internas, tais como: 

- Reconfiguração dos ambientes internos para adequar as salas administrativas e 

técnicas; 

-  Execução de divisórias e adequação de layout; 

- Ajustes de instalações elétricas, hidráulicas e de iluminação; 

- Eventuais adequações para acessibilidade; 

- Adequações funcionais para pleno atendimento das demandas institucionais da FCAM. 

Tais adequações acima mencionadas implicam em investimento significativos por parte 

do proprietário, necessários para garantir que o imóvel seja entregue em conformidade 

com as especificações do Chamamento Público. 
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Desta forma, destaca-se que os custos associados às reformas e adequações estruturais 

necessárias impactam diretamente na composição do valor mensal da locação, visto que 

os investimentos realizados terão como finalidade exclusiva a adequação do imóvel as 

necessidades da Administração Pública e Termo de Referência. 

Adicionalmente, recomenda-se que, para fins de avaliação de compatibilidade do valor 

da proposta com preços praticados no mercado imobiliário local, o Município considere 

como referência imóveis localizados nos Bairros Pagani, Pedra Branca e Centro de 

Palhoça, por apresentarem características urbanísticas, comerciais e de valorização 

semelhantes à localização do imóvel ora ofertado. 

Tal consideração se justifica pelo fato de que imóveis situados em outros bairros do 

Município apresentam valores de mercado significantemente inferiores, o que poderia 

gerar distorções na analise comparativa dos preços e comprometer a adequada aferição 

do valor real por imóveis com características semelhantes de localização, padrão 

construtivo e vocação administrativa. 

g) Declaração atestando que não há qualquer impedimento de ordem jurídica capaz 

de colocar em risco a futura locação, ou, caso exista algum impedimento, prestar 

os esclarecimentos, cabíveis, inclusive com a juntada da documentação 

pertinente, para fins de avaliação; 

h) No caso de existência de condomínio:   

SEM CONDOMÍNIO 

i) Documentação da empresa e representante legal ou proprietário (Identidade, CPF, 

CNPJ, Contrato Social);  

j) Contato de e-mail e telefone do proprietário ou representante legal.   

     E-mail: comercial.almconstrutora@gmail.com 

     Telefone (48) 99630-6751 
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E, por estarem assim ajustados, na melhor forma de direito, para que produza seus 

efeitos legais necessários, firmam o presente instrumento particular em 02 (duas) vias, 

de igual teor, na presença de duas testemunhas que também o assinam. 

 

São José/SC, 22 de setembro de 2026. 

 
 
 
 
 
 
____________________________                                 
                ALM Construtora Ltda 

                Paulo Rogério Martins                   
             
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANEXO I 

PAULO ROGERIO 
MARTINS:01636379974

Assinado de forma digital por 
PAULO ROGERIO 
MARTINS:01636379974 
Dados: 2026.09.23 13:45:56 -03'00'
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ESCRITURA PÚBLICA DE AQUISIÇÃO IMÓVEL 
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