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| CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° XXX/2026/FCAM |
Contrato que entre si celebram o Municipio de Palhoga, Estado de Santa Catarina, com endereco na
Av. Hilza Terezinha Pagani, 280, Parque Residencial Pagani — Palhoca/SC, inscrita no CNPJ sob o

o

n® 82.892.316/0001-08, neste ato representado por seu Secretario (a) Municipal de
................................. , senhor (@) ....ccccccevieiiiiiiecceeeeee e eieenns, dOTavante  denominado
simplesmente de LOCATARIO € a8 €MPIESa .......coveeveueeeeereeeeeereeeeenenen , estabelecida na Rua
..................................... , inscrita no CNPJ sob o n°. ............................., neste ato representada por
seu representante legal Senhor(a) .......ccccoccvvviieiininens , doravante denominada simplesmente de
LOCADOR, em decorréncia Chamada Publica n® XX/2026 e Processo de INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° XX/2026/FCAM, homologado em ....... , mediante a sujei¢do mutua as

normas constantes do artigo 74, V da Lei n°® 14.133/21, bem como da Lei n.° 8.245/1991, e as
seguintes clausulas contratuais.

\ CLAUSLA PRIMEIRA - OBJETO |
1.1. O presente contrato tem por objeto a “locacao de 1 (um) imoével situado em [inserir endereco
completo, bairro e cidade], com area de [inserir metragem - metros quadrados], inscrito no Cartério
de Registro de Imoveis do Municipio de Palhoga sob a matricula no xxxxx, destinado ao
funcionamento de [inserir a finalidade/6rgdo que vai ocupar]”, conforme as especificacdes e
exigencias técnicas contidas no Termo de Referéncia, em conformidade com o procedimento de
contratacdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo, amparado no art. 74, inciso V, da Lei no
14.133/2021.

1.2. Integram e completam o presente Contrato, independentemente de transcri¢do, para todos os
fins de direito, obrigando as partes em todos os seus termos: o Termo de Referéncia, a Proposta do
Locador, o Laudo Técnico de Avaliacao Mercadologica no xxx/2026, o Processo de Inexigibilidade
de Licitacdo no xx/2026, seus demais Anexos, os Pareceres que formam o processo, bem como o
Memorando no xxx/2026.

1.3. O imovel devera ser entregue no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis apos a assinatura do
presente instrumento contratual, em perfeitas condi¢cdes de uso, conforme atestado por meio de
Termo de Vistoria de Entrada assinado por ambas as partes.

1.4. Da descricao do imovel:

1.4.1. No ato da entrega, o imoOvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas no
Termo de Referéncia.

| CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DO CONTRATO |
2.1. O valor mensal da locagcdo sera de R$ XX.XXX,XX (ireererrieriereniienennne ), mais taxa média
condominial (para os casos em que houver condominio) no valor de R$ XXX,XX (..c.covevvervennennnns ).

| CLAUSULA TERCEIRA — DA CLASSIFICACAO DAS DESPESAS |
3.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta do Orcamento do .................... ,
pelo elemento:

“973” —20.1.2016.250170000156.333903910000000000
| CLAUSULA QUARTA — OBRIGACOES DO LOCADOR
4.1. O LOCADOR obriga-se a:
4.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.
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4.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagio por parte do LOCATARIO.

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel nos termos do art. 566, II, da
Lei no 10.406/2002, resguardando a Administragao contra turbagdes de terceiros.

4.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel.

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, nos termos do art. 568 da Lei no
10.406/2002.

4.1.6. Declarar expressamente que o imovel ndo apresenta vicios estruturais ocultos que
comprometam sua estabilidade, seguranga ou habitabilidade, responsabilizando-se integralmente
por sua reparacdo caso venham a se manifestar durante a vigéncia contratual, desde que nao
decorrentes de uso inadequado pela Administracao.

4.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
da vistoria.

4.1.8. Fornecer o LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica.

4.1.9. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente.

4.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

A) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

B) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

C) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

D) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

E) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

F) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

G) constitui¢dao de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

4.1.11. Fornecer, quando solicitado, a0 LOCATARIO, informagdes sobre a composigdo da taxa
condominial paga.

4.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio, rede de logica, elevadores, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos.

4.1.13. Manter em pleno funcionamento, as suas expensas, os elevadores, os geradores de energia e
os sistemas de climatizagdo (ar-condicionado) que integrem o imdvel, responsabilizando-se pela
manuten¢do preventiva e corretiva desses equipamentos, salvo quando os danos decorrerem de uso
inadequado ou negligéncia do LOCATARIO.

4.1.13.1 A manutencao preventiva dos equipamentos referidos no item 4.1.13 devera observar
periodicidade minima semestral, devendo o LOCADOR apresentar, quando solicitado, os
comprovantes dos servicos realizados.

4.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao.
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4.1.15. Manter vigente seguro predial contra incéndio e outros sinistros durante toda a vigéncia
contratual.

4.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

4.1.17. Manter o imdvel regular perante os o6rgdos competentes, inclusive quanto a renovagao do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

4.1.18. Manter, durante toda a vigéncia contratual, as condigdes estruturais do imovel, realizando as
suas expensas os reparos de natureza estrutural e aqueles decorrentes de vicios construtivos.

4.1.19. Observar a legislacdo aplicavel, especialmente quanto as normas de acessibilidade,
promovendo as adaptagdes necessarias quando exigidas.

4.1.20. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao.

4.1.21. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

4.1.22. Manter dados cadastrais atualizados e prestar esclarecimentos no prazo maximo de 48
(quarenta e oito) horas, quando solicitado pela Administragao.

4.1.23. Em caso de sinistro que comprometa total ou parcialmente a utilizacdo do imovel, o
LOCADOR devera adotar, com a méaxima brevidade, todas as providéncias necessarias a sua
recuperagdo, sob pena de caracterizagdo de inexecucdao contratual, sem prejuizo da eventual
extin¢do do contrato.

| CLAUSULA QUINTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO |
5.1. O LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse, conforme dispde o art.
23, incisos I e II, da Lei no 8.245/1991.

5.13. Assumir a responsabilidade e o custeio das contas de consumo individualizadas do
imovel, tais como agua, esgoto, energia elétrica, gas, telefonia e internet, que sejam de sua
exclusiva utilizacao durante a vigéncia da locacio.

5.1.4. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou a cessdo do referido imodvel, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

5.1.5. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

5.1.6. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condi¢coes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal, condicido a ser verificada por meio de Termo de
Vistoria de Saida, assinado por ambas as partes.

5.1.7. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5.1.8. Quando da devolugdo do imdvel, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no Termo de Vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imovel, desde que existam recursos orcamentarios € que
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seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a lhe ser indenizado.

5.1.9. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros.

5.1.10. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do art. 26 da Lei no 8.245/1991.

5.1.11. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

5.1.12. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, conforme art. 23, VI, da Lei no 8.245/1991, observado o disposto na
Clausula Sexta (Das Benfeitorias e Conservagao) deste contrato.

5.1.13. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao.

5.1.14. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovacao.

5.1.15. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei no 8.245/1991.

5.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel locado.

5.1.17. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, no que
compativel com a destina¢do publica do imovel.

5.1.18. O imdvel objeto da presente locacio enquadra-se na hipotese de Isencio do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU e da Taxa de Coleta de Lixo, nos termos do art. 424,
inciso XV, da Lei Complementar no 18/2002, com redacio dada pela Lei Complementar no
307/2021, durante a vigéncia do respectivo contrato, nao sendo devidos os referidos tributos
durante esse periodo.

5.1.18.1. A Secretaria requerente ficard responsavel por solicitar a isen¢do de IPTU e taxa de lixo
junto a Secretaria Municipal da Fazenda, conforme procedimento administrativo cabivel.

5.1.18.2. Eventuais outros encargos ou tributos que venham a incidir sobre o imovel e que nao
sejam objeto da isencdo mencionada no item 5.1.18 serdo de responsabilidade da parte a quem
competir, nos termos da legislacao aplicavel.

\ CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO |
6.1. Da Autorizacio Prévia e Expressa: Qualquer benfeitoria ou adaptacio que o LOCATARIO
pretenda realizar no imével, de qualquer natureza (necessaria, Util ou voluptudria), dependera de
prévia e expressa autorizacao por escrito do LOCADOR e de autorizagdo formal da autoridade
administrativa competente, precedida da demonstragdo da sua necessidade e da existéncia de
recursos or¢amentarios.

6.1.1. A execucdo de qualquer benfeitoria sem a observancia do disposto no item anterior
configurard infragdo contratual, ndo gerando qualquer direito a indenizagao ou retengao por parte do
LOCATARIO.
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6.2. Das Benfeitorias Necessarias: As benfeitorias necessarias, de responsabilidade do
LOCADOR, deverao ser por ele executadas com a urgéncia que o caso exigir.

6.2.1. Caso o LOCADOR, regularmente notificado, ndo inicie a execu¢do das benfeitorias
necessarias no prazo fixado pelo LOCATARIO, compativel com a urgéncia da intervengio, podera
o LOCATARIO promové-las diretamente, mediante prévia autorizagio da autoridade competente,
assegurado o contraditério ao LOCADOR, podendo os custos devidamente comprovados ser
compensados com os valores dos aluguéis vincendos, observado o limite legal e contratual
aplicavel, sem prejuizo da apuragdo de eventual responsabilidade contratual.

6.3. Das Benfeitorias Uteis: As benfeitorias tteis, quando de interesse do LOCATARIO, so6
poderdo ser executadas apoOs a obtencao das autorizagdes previstas no item 6.1.

6.3.1. O ato de autorizacdo administrativa definira, de forma expressa, se a benfeitoria util sera ou
nao indenizavel ao final do contrato. Na auséncia de previsdo sobre a indenizagao, a benfeitoria sera
considerada incorporada ao imovel, sem 6nus para o LOCADOR.

6.4. Das Benfeitorias Voluptuarias: As benfeitorias voluptudrias que vierem a ser realizadas pelo
LOCATARIO, mediante as devidas autorizages previstas no item 6.1, ndo serdo indenizaveis em
nenhuma hipétese, podendo o LOCATARIO retira-las ao final da locagdo, desde que ndo afete a
estrutura e a substancia do imével.

6.5. Da Incorporacio e Renuncia ao Direito de Retenciao: Salvo disposi¢do expressa em
contrario no ato de autorizagdo previsto no item 6.1, todas as benfeitorias realizadas pelo
LOCATARIO aderem ao imével, renunciando o LOCATARIO ao direito de retencdo do bem.

6.6. Dos Bens Removiveis: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
divisorias, biombos e demais bens moveis que nao se incorporem a estrutura do imovel, poderao ser
retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado ser devolvido com seus respectivos
acessorios originais.

| CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO |
7.1. O pagamento do aluguel seré efetuado ao LOCADOR, até o dia 10 (dez) de cada més, por meio
de boleto bancario ou deposito em conta bancaria, em nome do LOCADOR, devidamente
informada na proposta.

7.2. O pagamento da Taxa Condominial, de natureza ordinaria e vinculada ao uso do imoével, serd
realizado mensalmente, mediante apresentacdo do respectivo boleto ou demonstrativo emitido pelo
condominio, devidamente atestado pelo fiscal do contrato, observando-se que a taxa possui carater
estimativo e podera sofrer variagdes decorrentes de deliberagdo da assembleia condominial ou
alteragdo do orcamento do condominio.

7.3. Mediante normativa da Secretaria Municipal da Fazenda do municipio de Palhoga, o locador
deve encaminhar, mensalmente, recibo de aluguel das importancias pagas.

7.4. O recibo de aluguel devera vir obrigatoriamente com o valor de retencdo de imposto de renda
destacado, conforme Decreto Municipal n® 3242/2023 e IN 002/2023/SMF.

7.5. Fica expressamente estabelecido que os pregos constantes na proposta da proponente incluem
todos os custos diretos e indiretos requeridos para o objeto deste contrato.

7.6. Se, quando da efetivacdo do pagamento, os documentos comprobatorios de situacdo regular em
relagdo a Fazenda Municipal, ao INSS e ao FGTS, apresentados em atendimento as exigéncias de
habilitagcdo, estiverem com a validade expirada o pagamento ficara retido até a apresentacdo de
novos documentos dentro do prazo de validade.

7.7. Havendo erro no recibo ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento sera
suspenso e o recibo sera devolvido o LOCATARIO, cessando a contagem de prazo de pagamento
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até que a mesma providencie as medidas saneadoras. A contagem de prazo sera reiniciada logo apds
a apresentacdo do recibo de aluguel com as corre¢des necessarias, sem que acarrete qualquer 6nus
adicional para o LOCATARIO.

7.8. Na hipotese de irregularidade imputavel ao LOCADOR que comprometa total ou parcialmente
a utilizagdo do imovel, o pagamento podera ser suspenso ou realizado proporcionalmente ao
periodo de indisponibilidade, at¢ a devida regularizagdo, sem prejuizo das demais medidas
contratuais cabiveis.

7.9. O pagamento das despesas condominiais pelo LOCATARIO restringe-se as despesas
ordinarias, ndo implicando assun¢ao de encargos extraordinarios ou de débitos anteriores a vigéncia
contratual.

| CLAUSULA OITAVA — DA EXTINCAO DO CONTRATO \
8.1. O LOCATARIO poderd extinguir este Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

8.2. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucgao
dos valores das multas e indenizagdes devidas a0 LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

8.3. A extincio do contrato podera ser:

I - determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

II - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

III - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromissoria ou compromisso
arbitral, ou por decisdo judicial.

8.4. A extincdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingdo consensual deverao
ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo
no respectivo processo, respeitando as regras formais especificas dos arts. 137 e 138 da Lei no
14.133/2021.

8.5. Caso, por razodes de interesse publico, devidamente justificadas nos termos da Lei no
14.133/2021, o LOCATARIO decida extinguir o contrato antes do término do prazo de
vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

8.5.1. A Administracdo Publica detém a prerrogativa de extin¢do unilateral do contrato por razdes
de interesse publico, nos termos do art. 138, inciso I, da Lei no 14.133/2021, cujos regramentos
proprios permanecem vigentes independentemente de qualquer previsao contratual diversa.

8.6. O LOCADOR somente podera pleitear a extingdo do contrato antes do término do prazo de
vigéncia nas seguintes hipoteses:

I - atraso superior a 2 (dois) meses no pagamento dos aluguéis ou encargos da locagdo, contados da
data de vencimento, ressalvadas as hipoteses de suspensdo do pagamento previstas neste contrato;
II - descumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigagdes contratuais que comprometa
substancialmente a finalidade da locacao;

III - acordo mutuo entre as partes.

8.6.1. Nas hipoteses previstas no item 8.6, incisos I e II, o LOCADOR devera notificar
formalmente o LOCATARIO, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias,
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facultando a Administracio a regularizacio no prazo fixado, sob pena de extin¢io contratual
sem onus para o LOCADOR.

8.7. Nos casos em que reste impossibilitado o uso do imével para as finalidades do 6rgao, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdao, caso fortuito ou forga maior, opera-se a extingado
imediata do contrato de pleno direito, ficando o LOCATARIO isento de qualquer notificagio
prévia, indenizacao ou penalidade, desde que nao tenha concorrido para o evento.

| CLAUSULA NONA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. O LOCADOR que incorrer em inexecugao total ou parcial do contrato ou praticar quaisquer
das infragdes previstas no art. 155 da Lei no 14.133/2021 ficara sujeito, garantidos o contraditorio e
a ampla defesa, as seguintes sangdes, aplicaveis de forma isolada ou cumulativa, conforme a
gravidade da infragao:

A) Adverténcia: aplicada por escrito nas hipdteses de infracdes leves, assim consideradas aquelas
que nao acarretem prejuizo relevante a Administracao e nao configurem reincidéncia.

B) Multa:

I - Multa de mora: 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado no cumprimento de
obrigacdo contratual com prazo determinado, calculada sobre o valor mensal do aluguel, limitada a
10% (dez por cento) desse valor.

II - Multa compensatoria: 10% (dez por cento) sobre o valor anual estimado do contrato, nos casos
de inexecuc¢ao parcial grave ou inexecucao total que ensejarem a extingdao contratual, podendo ser
majorada até o limite de 30% (trinta por cento), observados os principios da proporcionalidade e
razoabilidade, nos termos do art. 156, §30, da Lei no 14.133/2021.

C) Impedimento de licitar e contratar: pelo prazo de até 3 (trés) anos, com o ente federativo que
aplicou a sanc¢ao, nos termos do art. 156, III, da Lei no 14.133/2021.

D) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar: pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de
6 (seis) anos, nos termos do art. 156, IV, da Lei no 14.133/2021.

9.2. As multas poderdo ser aplicadas cumulativamente com outras sangdes € serdo descontadas de
pagamentos eventualmente devidos ou cobradas administrativamente ou judicialmente.

9.3. O inadimplemento das obrigacdes contratuais poderd ensejar a extingdo unilateral do contrato,
nos termos do art. 137 da Lei no 14.133/2021, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes cabiveis.

9.4. Constituem motivos para extin¢ao, entre outros:

A) O descumprimento ou cumprimento irregular de cldusulas contratuais;

B) A perda da propriedade ou da posse legitima do imével;

C) A nao correcdo de vicios, defeitos ou irregularidades que comprometam a seguranca,
salubridade ou habitabilidade;

D) A impossibilidade superveniente de utilizagdo do imével para o fim publico a que se destina.

9.5. A aplicacdo de sangdes serd precedida de processo administrativo, assegurados o contraditorio
e a ampla defesa, nos termos da Lei no 14.133/2021.

Paragrafo Primeiro - No ato do pagamento, se tiver sido imposta multa, o valor correspondente sera
deduzido do crédito do LOCADOR.

\ CLAUSULA DECIMA - VIGENCIA \

10.1. O prazo inicial de vigéncia do contrato de locacio sera de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da data da ultima assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a
vigéncia decenal estabelecida no art. 107 da Lei no 14.133/2021, se conveniente e oportuno para as
partes, e desde que mantida a adequabilidade mercadologica do valor proposto a titulo de aluguel,
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conforme as legislagdes vigentes.

10.2. Caso nao tenha interesse na prorrogacio, 0 LOCADOR devera enviar comunicac¢io
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

10.2.1. Caso o LOCATARIO nio tenha interesse na prorrogacio, devera comunicar o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato.

10.2.2. A auséncia de manifestacdo de qualquer das partes no prazo indicado nos itens 10.2 e 10.2.1
serd interpretada como anuéncia a prorrogacao, observados os limites legais de vigéncia.

10.3. Fica o LOCADOR obrigado a comunicar imediatamente a Administracdo a superveniéncia de
qualquer fato novo que ponha em risco a locagdo, sob pena de aplicagdo da multa contratual e
ressarcimento de prejuizos que possam recair sobre o Municipio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE
E DA REVISAO DO VALOR LOCATICIO

11.1. DO REAJUSTE:
11.1.1. O valor mensal da locacao podera ser reajustado apos o interregno minimo de 12
(doze) meses, em conformidade com os Artigos 25, §7°, € 92, §3°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.
11.1.2. A data-base para fins do primeiro reajuste sera a data do orcamento estimado da
contratacdo, assim considerada a data do Laudo Técnico de Avaliacio Mercadolégica que
fundamentou a formagao do valor de referéncia da locagao, conforme Termo de Referéncia.
11.1.3. O reajuste terd como base a variagio acumulada do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor — INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou
outro indice oficial que venha a substitui-lo, apurada nos 12 (doze) meses anteriores a data em que
se completar o interregno anual.
11.1.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a periodicidade de 12 (doze) meses serd contada a
partir da data do tltimo reajuste concedido ou da ultima revisao por avaliagdo mercadolédgica, o que
ocorrer por ultimo.
11.1.5. O reajuste do valor locaticio somente sera concedido mediante requerimento formal e
expresso do LOCADOR, dirigido a0 LOCATARIO, observado o seguinte:
11.1.5.1. O Requerimento de reajuste pleiteado pelo LOCADOR deverd ser protocolizado até o
ultimo dia 1til do més de sua data-base, do ano em que se completar o interregno anual de 12
(doze) meses.
11.1.5.2. A ndo apresentacdo do requerimento de reajuste pelo LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido no item 12.5.1, importard na ndo concessao do reajuste para o respectivo periodo
anual, ndo cabendo pedido retroativo, ressalvado o direito do LOCADOR de pleitear o reajuste para
os periodos subsequentes.
11.6. E vedada a concessdo de reajuste em prazo inferior a 12 (doze) meses.
11.7. O reajuste sera formalizado por meio de termo aditivo ao contrato, observada a legislacao
vigente.
11.2. DA REVISAO POR AVALIACAO MERCADOLOGICA:
11.2.1. Independentemente do reajuste por indice previsto nos itens anteriores, o LOCADOR
podera solicitar a revisao do valor locaticio com base em nova Avaliagdo Mercadoldgica, desde que
observadas as seguintes condigoes:
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11.2.1.1. A revisdo por avaliagdo mercadolégica somente serd admitida quando demonstrada
variacdo substancial no valor de mercado do imovel, que ndo seja adequadamente refletida pelo
reajuste por indice contratualmente previsto.

11.2.1.2. O pedido de revisao devera ser acompanhado de elementos que justifiquem a necessidade
de nova avaliacdo, cabendo a Administragdo, por meio de seu corpo técnico ou de responsavel
técnico habilitado, elaborar Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica atualizado, conforme item
4.1 do Termo de Referéncia.

11.2.1.3. A Administragdo avaliara o pedido de revisao a luz do principio da vantajosidade,
podendo:

a) Deferir a revisdo, no todo ou em parte, caso o novo valor de mercado apurado justifique o ajuste,
hipotese em que o novo valor passara a vigorar a partir da formaliza¢do do respectivo termo aditivo;
b) Indeferir a revisdao, fundamentadamente, caso o valor vigente se mantenha compativel com o
mercado ou caso o reajuste por indice ja reflita adequadamente a variacao;

¢) Negociar com o LOCADOR valor intermediario que preserve a vantajosidade da contratacao
para a Administragao.

11.2.1.4. Concedida a revisao por avaliagdo mercadoldgica, a data da nova avaliagdo passara a
constituir a nova data-base para fins de contagem do interregno de 12 (doze) meses para o proximo
reajuste por indice, uma vez que o novo valor de mercado apurado j& incorpora a variagao
inflacionaria e de mercado do periodo.

11.3. O reajuste por indice e a revisao por avaliagdo mercadoldgica ndo sao cumulativos para o
mesmo periodo. Caso a revisao mercadoldgica seja concedida em periodo no qual ja tenha sido
deferido reajuste por indice, o valor da revisao devera considerar, para fins de calculo, o valor
vigente ja reajustado.

\ CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO \
12.1. A gestao e fiscalizagdo de contratos pertinente aos servigos ora contratados, serd exercida pela
LOCATARIO, por intermédio Secretaria Solicitante, o qual ficara responsavel pelo termo de
recebimento dos servigos.

12.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas
e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

12.3. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa Contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de
fiscalizacdo, que conterd informacgdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da
Contratada, quando houver, do método de aferigao dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre
outros.

12.4. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

12.5. O fiscal do contrato acompanharé a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao:

A) o fiscal do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢ao do contrato, com a descrigao do que for necessario para a regularizagao das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°);
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B) identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagcdes para
a correcdo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao;

C) o fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso;

D) No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato;

E) o gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

12.6. A fiscalizaciio do objeto do Contrato sera exercida por um representante do LOCATARIO,
qual seja, Senhor(a) (matricula XXXXX), Telefone (XXXXXXX), E-mail
(XXXXXXX), neste ato denominada FISCAL do respectivo Contrato.

12.7. O GESTOR do Contrato sera exercida por um representante do LOCATARIO, qual seja,
Senhor(a) , (matricula XXXXXX), Telefone (XXXXXXX), E-mail
(XXXXXXX), e coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

12.8. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos
termos do contrato.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO |
13.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Palhoca, com rentncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir questdes oriundas do presente contrato.

Destarte, por estarem acordes, declaram as partes aceitar todas as disposi¢oes estabelecidas
nas clausulas do presente contrato, bem como observar fielmente outras disposi¢des legais e
regulamentares pertinentes.

Palhoga, ... de ................. de 20....

Assinado eletrénicamente por:
ANESTOR PEDRO DENONI

CPF: 288.353.959-68

EM: 08/10/2026 13:06:26

Assinatura digital avancada.

Secretario Municipal ..... XXXXXXXX
LOCATARIO LOCADOR
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