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1. INTRODUCAO

1.1. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contrata¢do da solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.
2.1. O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

2. DEFINICAO DO OBJETO
2.1. Loca¢do de imovel localizado na Rua José Rego, S/N, Centro, Cantanhede/MA,
destinado ao funcionamento provisorio da Sede da Escola Municipal Francisco de Assis no
Municipio de Cantanhede/MA.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

3.1. A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 2406001/2024, que tem como objeto
a Locagio de imovel destinado ao funcionamento provisério da Sede da Escola Municipal
Francisco de Assis no Municipio de Cantanhede/MA, vez que a municipalidade ndo possui

prédio proprio para atender temporariamente essas instalagdes.

3.2. E importante frisar que o imével objeto da locagdo servira provisoriamente como sede da
Escola Municipal Francisco de Assis no Municipio, cujo prédio proprio necessita
urgentemente de reforma, e que de acordo com a demandante o mesmo atende as finalidades
precipuas da administragio, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

3.3. Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a
manutengdo da referida locagio, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas

pela mencionada secretaria.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A locagio de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento

provisério da Escola Municipal Francisco de Assis.

4.2. 0 imoével foi escolhido com base na necessidade informada pelo setor responsavel.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semed@cantanhede.ma.gov.br



CANTANHEDE/WA

/

PROC. 22/00001 12024

@
7% by 29
e% (0 PREFEITURA MUNICIPAL DHGANTANHEDE -

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
CENTANHEDE
5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se
que, em matéria de solugdes, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos

duas opgdes para execugio deste servigo, sio eles:

5.1.1. Aquisi¢do no modelo de aquisi¢io de imdvel, a Administragdo Publica adquire o
imovel e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta
solugio ¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se
mostra uma opgio viavel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imével que se adeque as condigdes

necessarias para o funcionamento.

5.1.2. Locagdo no modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibiliza¢do de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragio publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ 0 modelo mais representativo no dmbito dos 6rgdos
da Administra¢do Publica municipal atualmente.

5.1.3. Analise da Solugdo

5.1.3.1. Desta feita, concluimos pela seguinte solugdo:

Solugdo: Locagido de imdvel, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o
critério de singularidade do imovel a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem
para ela, uma vez que o aluguel € provisorio enquanto o prédio préprio passara por reforma.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo, quando comparado com a

aquisi¢iio de imovel.

6.2. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o
Ginico imével da regifio que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos
necessarios para o funcionamento da Escola.

6.2.3. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagio da contratag@o direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagao.
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
7.1. Nio se aplica.

8. JUSTIFICATIVAPARAPARCELAMENTO
8.1. Nio aplicavel, em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item tnico e indivisivel,
ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

9.1. Trata-se de procedimento autonomo, independente de outras contratagdes, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais desenvolvidas
pela escola Francisco de Assis.

10. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sao:
a) Garantir a continuidade da prestagio dos servigos de educagao oferecidos pela escola;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos municipes;

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
11.1. O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
12.1. Nio se aplica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
13.1. A relacdo custo-beneficio da contratagdo ¢ considerada favoravel.
13.2. Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados,

inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o 6rgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel
esta contratagdo.

14. RESPONSAVEIS

. N
Teresinha de Jesus Santos
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Secretaria Adjunta de Educagéo
Integrante Requisitante

Engenheiro C
Integrante Técnico

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratagdo.

Cantanhede/MA, 25 de junho de 2024.

Emerson Marques Costa
Secretario Municipal de Educagao.
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