PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LUIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUS

Termo de Referéncia n° 2117388/2025 - SEMUS
Sao Luis - MA, 27 de agosto de 2025

PREFEITURA DE SAO LUIS
SECRETARIAL MUNICIPAL DE SAUDE DE SAO LUIiS

TERMO DE REFERENCIA PARA SOLICITAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA
LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A ABRIGAR O SERVIGO RESIDENCIAL
TERAPEUTICO IV.

QUADRO RESUMO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: ORGAO INTERESSADO: SEMUS
15901.027449/2025

OBJETO: Solicitagdo para locacdo de imével destinado a abrigar o Servigo Residencial
Terapéutico 1V, por um periodo de 12 (doze) meses.

TIPO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

VALOR ESTIMADO:
Valor mensal: R$ 6.000,00 - Valor total para 12 meses : R$ 72.000,00

SIGILOSO: Nao INTERVALO MINIMO ENTRE LANCES:
Nao se enquadra

CRITERIO DE JULGAMENTO: QUANTIDADE DE ITENS:

N&o se enquadra 1(um)

FORMA DE ADJUDICAGAO: FORMA DE FORNECIMENTO:

Global Global

MODO DE DISPUTA:
Nao se enquadra

EXIGE AMOSTRA: EXIGE PROVA DE CONCEITO:
Nao Nao




1. OBJETO

O Termo de Referéncia em questo trata de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com base no
artigo 51 da Lei n® 14.133/2021 e inciso V do caput do artigo 74 da referida lei, para locagao
de imdvel destinado a abrigar o Servigo Residencial Terapéutico IV.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Atencao Primaria a Saude € desenvolvida através da pratica do cuidado e gestado, sob a
forma de trabalho em equipe, dirigidos as areas pelas quais a equipe assume responsabilidade
sanitaria. A Estratégia Saude da Familia assume os principios da Atencao Primaria e se configura,
em ambito nacional, como instrumento principal de operacionalizacdo dessa politica junto a
populagao, préximo a vida das pessoas sendo, portanto, a principal porta de entrada e centro de
comunicagao da rede de atencéo a saude, torna-se imperativo aumentar o numero de equipes e,
consequentemente, de Unidades Basicas de Saude.

2.2. Considerando a Portaria n° 106, de 11 de fevereiro de 2000, que estabelece os Servigos
Residenciais Terapéuticos em Salude Mental, no ambito do Sistema Unico de Saude, para o
atendimento ao portador de transtornos mentais.

2.3. Considerando a Portaria N° 3088, de dezembro de 2011, que institui a Rede de Atencgao
Psicossocial para pessoas com sofrimento ou transtorno mental e com necessidades decorrentes
do uso de crack, alcool e outras drogas, no Sistema Unico de Saude-SUS.

2.4. Considerando as determinacdes da Lei Ne 10.216, de 6 de abril de 2001, que dispde sobre a
protecdo e os direitos das pessoas portadoras de transtornos mentais e redireciona o modelo
assistencial em saude mental,

2.5. A locacado do imével se enquadra na definicdo de servigo continuado conforme o Art. 6°,
inciso XV, da Lei 14.133/2021, pois garante o funcionamento ininterrupto das atividades
finalisticas do 6rgao responsavel.

2.6. Cumpre-nos informar que o imdével devera atender aos critérios de localizagéo privilegiada,
atendimento as necessidades operacionais da unidade em questao e possuir valor de locagao
compativel com o mercado, que devera ser atestado por meio de Laudo de Vistoria e Avaliacédo a
ser emitido pela Superintendéncia de Engenharia e Manutencao, conforme prevé o inciso V do
caput do artigo n° 74 da lei n° 14.133/2021 que ¢€ inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de, entre outros, "aquisigdo ou locagcdo de imdével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha".

EXIGENCIAS OPERACIONAIS

Dimensdes especificas compativeis para abrigar até 10 (dez) moradores, na proporc¢ao de até 03
(trés) moradores por dormitério, incluindo 01 (um) dormitério para o cuidador e o técnico.



PLANO DE NECESSIDADES
AMBIENTES ESPECIFICAGOES
Dormitorios 04
Sala de Estar 01
Banheiros 03
Copa 01
Cozinha 01
Terragco com DML 01
Lavanderia 01

OBRIGAGCOES DO LOCADOR

4.1. Permanecer adimplente quanto ao pagamento do IPTU,

4.2. Apresentar certiddes de regularidade fiscal (federais, estaduais, municipais e trabalhistas)
atualizadas, como critério para efetivacao de pagamentos;

4.3. Responder pelos vicios ou defeitos do imovel anteriores a locagao;

4.4. Entregar o imovel em perfeitas condigcdes de uso para os fins a que se destina, totalmente
livre de bens e pessoas;

4.5. Autorizar as eventuais adaptacdées necessarias ao funcionamento da Unidade, sob pena de
resciséo do contrato;

4.6. Realizar manutengdes preventivas no imovel, evitando-se desgaste na estrutura fisica do
imovel;

4.7. Realizar manutengdes corretivas no imével quando apresentarem-se vicios na estrutura fisica
do mesmo que nao foram causados pela Locataria, conforme avaliagcdo de profissional
competente vinculado a esta Secretaria Municipal de Saude.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

5.1. A SEMUS cabera as despesas referente a locacdo do imdvel, assim como, referentes ao
consumo de agua e energia;

5.2. Alocataria devera zelar pelo imovel, mantendo as condi¢des de higiene e conservagao, assim
como, reparar eventuais danos causados;

5.3. A locataria é obrigada a comunicar previamente qualquer benfeitoria no prédio que julgar
necessaria, sendo observadas as normas de seguranga do imovel.

5.4. Contudo, ndo serdo permitidas alteracbes na fachada, estrutura e instalagdes elétricas do
prédio, sendo ainda obrigada a remové-las ao fim da locagéo.

6. DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

6.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem




prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei n° 14.133/2021 ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia: em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacéo legal ou
infracao a lei, quando nao se justificar a aplicacdo de sangcdo mais grave ou inexecugao parcial de
obrigacdo contratual principal ou acessoéria de pequena relevancia, quando nao se justificar a
aplicagao de sangdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 1,0 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecugéao parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugédo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragao publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em
compensatoria e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas
na Lei federal n°® 14.133, de 2021.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposi¢ao de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecucgéao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. n° 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecucgao total do contrato;

[ll. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagcdo sem motivo
justificado.

d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcao Publica, no caso
de:

.o LOCADOR apresentar declaragao ou documentacgao falsa para a celebragdo do contrato ou
em sua execugao;

II. o LOCADOR fraudar ou praticar ato fraudulento na execucgao do contrato;

Ill. Comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

6.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
6.1.2. Na aplicagao das sangdes serao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

IlI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;



6.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

6.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

6.4. As san¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

7. DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

7.1. Pela locacdo do imdvel proposto pelo proprietario do imével o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais);

7.2. Apos o primeiro més da prestacédo do servigo de locagdo do imével, o locador ira protocolar
via sistema a Solicitagcdo de Pagamento com dados do més corresponde ao servigo prestado,
para fim de atesto e consequente liquidagdo da despesa,;

7.3. O pagamento estara condicionado a REGULARIDADE FISCAL DO LOCADOR, devendo

este demonstrar em seu pedido de pagamento por meio da seguinte documentagao:
a) Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Federal;

b) Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Estadual;
c) Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal;

d) Certidao de Regularidade de situagao do FGTS (em caso de CNPJ);

7.4. O pagamento sera efetuado pela Contratante em até 30 (trinta) dias, apds o recebimento
definitivo e corregcbes de possiveis erros na documentagao, devidamente emitidos e protocolados,
prevalecendo a data que ocorrer por ultimo;

7.5. Os tributos (impostos, taxas, emolumentos, contribuicbes fiscais e parafiscais) que sejam
devidos em decorréncia direta ou indireta do presente Contrato, ou de sua execucdo, sao de
responsabilidade do LOCADOR, conforme definido na Instrugcdo Normativa RFB N° 1234, de 11
de janeiro de 2012, em especial a inclusdo dos artigos 2°- A e 3° A, por meio da Instrugéo
Normativa RFB N° 2145, de 26 de junho de 2023.

7.6. A LOCATARIA, se e quando fonte retentora, nos prazos e forma da Lei, descontara dos
pagamentos que efetuara ao LOCADOR os tributos que eventualmente esteja obrigada pela
Legislagao vigente.

8. DA LEI DE PROTEGAO DE DADOS

8.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia
da execugao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

8.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de
2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes —



em especial os dados pessoais e 0os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da
execucao contratual, em consonancia com o disposto na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a outras
empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacbes legais ou para viabilizar o
cumprimento do instrumento contratual.

8.3. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo ap6s a extingdo do
vinculo existente entre o LOCATARIO e o LOCADOR, e entre esta e seus colaboradores,
subcontratados, prestadores de servigo e consultores.

8.4. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o LOCATARIO, para a
execucao do servigo objeto deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes
do LOCADOR, tais como numero do CPF e do RG, enderecos eletrbnico e residencial, e cépia do
documento de identificacdo, os quais serdo tratados conforme as disposigbes da Lei n°
13.709/2018.

8.5. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢cdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito
de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

8.6. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas
qualquer incidente de acessos nao autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou
ilicitas de destruigao, perda, alteragcao, comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado
ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. n° 48 da Lei Geral de Protecédo de
Dados.

8.7. A comunicagédo nédo exime o LOCADOR das obrigagbes, sangdes e responsabilidades que
possam incidir em razao das situagdes violadoras acima indicadas.

8.8. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do
contraditério e ampla defesa, na aplicagao das penalidades cabiveis.

9. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

9.1. A presente solugao visa atender a necessidade da Secretaria Municipal de Saude de Sao
Luis/MA quanto a implantacido do Servigo Residencial Terapéutico IV, por meio da locacdo de
imovel adequado, preferencialmente inserido na comunidade, destinado ao acolhimento de
pessoas portadoras de transtornos mentais graves, egressas de internagbes psiquiatricas de
longa permanéncia, que nao disponham de suporte social e vinculos familiares. Considerando a
inexisténcia de imovel publico proprio que atenda aos requisitos técnicos e legais estabelecidos
para o funcionamento do Servico Residencial Terapéutico, a alternativa viavel e imediata é a
locagao particular, devidamente adaptado, que possibilite ndo apenas condicdes de moradia
digna, mas também a efetiva insergcéo social e comunitaria dos usuarios.

10. DO REAJUSTE

10.1. Os pregos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacao das propostas.



10.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada, os precos
contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice IGPM
exclusivamente para o periodo de locacéao iniciado apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divulgacao do indice de reajustamento, o CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA obrigada a
apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente,
sempre que este ocorrer.

10.5. Nas aferigbes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislagao entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao, legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

11. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

11.1. Respeitar a legislacdo vigente e observar as boas praticas e técnicas ambientalmente
encomendados, quando da realizagado de atividades nas areas, escopos dos trabalhos, quer seja,
em qualidade, quantidade ou destinacao; atividades essas de inteira responsabilidade do Locador
que respondera em seu proprio nome perante os o6rgaos fiscalizadores.

11.2. E de responsabilidade do Locador na prestagdo dos servicos contratados, cumprir a
legislagdo ambiental, para a gestao sustentavel dos servigos.

12. DA VIGENCIA

12.1. A vigéncia do contrato objeto deste Termo de Referéncia sera de 12 (doze) meses, contados
a partir da data da sua assinatura, e podera ser prorrogado havendo interesse desta Secretaria
Municipal de Saude e anuéncia do proprietario do imovel, conforme art. 106, da Lei n°
14.133/2021.

13. DA FISCALIZAGAO

13.1. A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do
contrato, representantes da Administragdo especialmente designados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagcao de
terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuicéo.

13.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados.



13.3. O fiscal informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagao que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

13.4. O fiscal sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacbes relevantes para
prevenir riscos na execugao contratual.

14. DOTAGAO ORGAMETARIA

14.1. As despesas decorrentes dessa locacdo estardo submetidas a dotacdo orgcamentaria
prevista para atendimento da presente finalidade: 15901.10.301.0220.2186.3.3.90.36.

15. RESCISAO

15.1. Fica rescindido o instrumento contratual, no caso de desapropriagdo do imoével ou sinistro
sem culpa da LOCATARIA, que impossibilite sua utilizagéo, ou ainda, em caso de determinagdes
de o6rgaos de fiscalizagdo sanitaria ou do Poder Judiciario que inviabilizem o funcionamento do
servigo no imével objeto do contrato.

16. DO FORO

16.1. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste procedimento e da contratagcao dele
originada, sera competente o Foro da comarca de SAO LUIS- MA.
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Documento assinado eletronicamente com login e senha por Katiana Parga Nunes, Superintendente,
em 27/08/2025, as 12:00, conforme Lei N° 14.063, de 23 de setembro de 2020.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site

https://sei.saoluis.ma.gov.br/sei/controlador externo.php?
» acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=1 informando o codigo verificador 2117388 e o
st codigo CRC 2E3EBFBT.
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