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TERMO DE REFERENCIA PARA CONTRATACAO

1. DEFINICAO DO OBJETO (art. 6, XXIIl, a, da Lei 14.133/2021)
1.1. Descricao do objeto:

Locacao do imovel situado na Rua Benedito Honorato n° 304 , lote 33, Bairro Paraiso , na
cidade de Pinheiral para atendimento das finalidades Conselho Tutelar

1.2.  Os bens objeto desta contratagdo séao caracterizados como comuns, conforme art. 20
da Lei Federal 14.133/2021 e Decreto Municipal 3.532/2023

1.3.  Especificagdo do produto/quantitativos:

DESCRICAO/ UNIDADE

ITEM ESPECIFICACAO DE MEDIDA QUANTIDADE
Locagédo do imdvel situado na Rua Benedito
Honorato n® 304 , Bairro Paraiso na cidade
de Pinheiral para atendimento do
Conselho Tutelar . Composto por uma
meses 30

1 casa Residencial composta por sala, 03
quartos, sendo 02 suites, banheiro
social, cozinha, area de servigo e
garagem .

2. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO/PRORROGACAO/REAJUSTE (art. 6, XXIII, a,
da Lei 14.133/2021)

2.1. Vigéncia Contratual (arts. 105 a 114 da Lei 14.133/21):

A contratagd@o sera por prazo inicial de 30 (trinta) meses, podendo ser rescindido em
caso de ndo atendimentos aos critérios estabelecidos nos demais itens do termo de
referéncia.

2.2. Prorrogacgéo do Contrato:

Pode ser prorrogada por igual periodo, com base no artigo 51 da Lei do Inquilinato.

2.3. Previsdo de Reajuste (art. 92, § 3° da Lei 14.133/21):
Devera haver previsado de reajuste, anualmente, tendo como base o IGPM da fundacgéo

Getulio Vargas, ou indice que o suceder.
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3. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

3.1. Interesse publico:

Locacdo do Imével para atender o Conselho Tutelar do Municipio de Pinheiral. O interesse
publico esta configurado no Estudo Técnico preliminar.

3.2. Metodologia do quantitativo:

O aluguel do imovel seré pelo prazo de 30(trinta) meses contados a partir da assinatura do
contrato a ser elaborado.

3.3.  Justificativa do Quantitativo solicitado:

Justifica-se a locacdo do imével para atender Conselho Tutelar . A definicdo do quantitativo
de meses esta baseada no art. 46 da Lei do Inquilinato, bem como no seu art. 51.

4. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGCAO (art. 6, XXIIl, b, da Lei 14.133/2021)
4.1. . Estudo Técnico Preliminar n® 013

4.2. (Conforme elementos constantes no art. 18, § 1° da Lei 14.133/21).

5. DESCRICAO DA SOLUGAO (art. 6, XXIll, c, da Lei 14.133/2021)

5.1. A descricdo da solucdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico

especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5.2. Garantia e/ou assisténcia técnica (art. 40, § 1°, lll):
5.2.1 Nao ha previsado de garantia ou assisténcia técnica especifica, sendo certo que as
regras especificas definidas na Lei do Inquilinato deverdo ser obedecidas pelo
proprietario e pelo ente publico que esta locando o imével.

5.3. Garantia de Execucdo do Contrato (modalidade prevista pelo § 1°, art. 96 da Lei n.°
14.133/21)
5.4.

N&o havera exigéncia da garantia da contratagao.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6, XXIIl, d, da Lei 14.133/2021)

6.1. Qualificacdo Técnica (conforme ART 67, Lei 14.133/2021)
N&o se aplica ao objeto.

6.2.  Apresentacdo de documento juntamente a proposta de preco.
N&o se aplica ao objeto

6.3 Vistoria Prévia (observado os 888 2°, 3° e 4° do art. 63, Lei 14.133/2021):

Sera realizada, previamente a assinatura do contrato, vistoria para conhecimento
das condi¢Bes do imével, que podera ser feita por meio do laudo de vistoria oficial.
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6.4 A apresentagao de amostra e/ou demonstracdo dos (observado o 8§ 3° do ART 17,

Lei 14.133/2021) e Sumula 16 do TCE/RJ)
N&o se aplica ao objeto.

7-ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO (art. 40, § 1° Il da Lei

14.133/2021)

7.1 O prazo de execucdo dos servicos sera 30(trinta) meses corridos, contados da

assinatura do contrato pelo locador

7.2 O objeto contratado sera o imovel situado na Rua Benedito Honorato ,0304, Bairro

Paraiso na cidade de Pinheiral para atendimento do Conselho Tutelar , em nome da

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, situado na Rua Bulhdes de

Carvalho, n® 151-Rolamé&o-Pinheiral/RJ;

7.3 O objeto do contrato sera recebido, pelo responsavel por seu acompanhamento e

fiscalizacdo, mediante termo detalhado assinado pelas partes que comprove o atendimento

das exigéncias contratuais.

7.4 O objeto do contrato ser4d acompanhado , definitivamente, por servidor responséavel

Fiscal do futuro contrato: Mauricio da Silva - Mat 96913- Cargo: Diretor de Departamento

de Administracéo

8.MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (art. 6, XXIII, e, da Lei 14.133/2021)

8.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com a clausula

avencadas nos termos de instrumento convocatério, do termo de referéncia da legislacdo

vigente, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial,

conforme Art 115, Lei 14.133/2021;

8.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, o cronograma

de execucgdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais

circunstancias mediante simples apostila, conforme 8§ 5° do Art 115, da Lei 14.133/2021;

8.3 A execucao do contrato devera produzir seus efeitos de manter, durante todo o periodo

de vigéncia, a estrutura adequada a execucgédo dos servigos do conselho tutelar.

DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO (art. 6, XXIII, i, da Lei 14.133/2021)
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9.1 Nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021, ser& designado representantes
da Assisténcia Social para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens/servicos,
anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucgao
e determinando o que for necessario a regularizacdo de faltas ou defeitos
observados.

9.2 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, pelos danos causados diretamente a
administracdo ou a terceiros em razao da execuc¢éao do contrato, de conformidade
com o art. 120 da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.3 Ficam indicados como futuro fiscal e futuro gestor do contrato, os seguintes
servidores:
Fiscal do futuro contrato: Mauricio da Silva - Mat 96913- Cargo: Diretor de
Departamento de Administragao

Gestor do futuro Contrato: Lisiane Tonet - Mat 96928- Cargo: Assessor Il.

10 DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO (art. 6, XXIII, g, da Lei 14.133/2021)
10.1. O prazo para pagamento serd de até 05 (cinco) dias uteis do més
subsequente ao vencido conforme Recibo de Aluguel , mediante Ordem Bancaria
em conta corrente ou por meio de Ordem Bancaria para pagamento da fatura com

codigo de barras, de acordo com as exigéncias administrativas em vigor;

10.2. o pagamento, mediante a emissdo de qualquer modalidade de Ordem
Bancéria, seré realizado desde que a CONTRATADA efetue a cobranga de forma
a permitir o cumprimento das exigéncias legais, especialmente no que se refere

as reteng0es tributarias;

10.3. havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal/Fatura/ Recibo de Aluguel ou
dos documentos pertinentes a aquisi¢do, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a Locador
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apo6s a regularizacdo da situagéo, ndo acarretando qualquer énus para
a SEMASDH,;

10.4. antes do pagamento, a SEMASDH verificard, por meio de consulta
eletrbnica, a regularidade do cadastramento do imovel nos sites oficiais ou
documentos proprios, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo

de pagamento;
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10.5. Quando do pagamento, sera efetuado a retencdo tributaria prevista na
legislagéo aplicavel; seré realizado no prazo méximo de 30(trinta) dias, contados
do protocolo de requerimento na Administracdo Municipal, o qual devera ser
instruido com a nota fiscal, a copia da nota de empenho e da ordem de
fornecimento assinada pela fiscalizacdo, além das certidbes de regularidade

fiscal, tributaria, trabalhista e previdenciaria do Contratado.

10.6. Caso o proponente seja optante pelo Sistema Integrado de Pagamento de
Impostos e Contribuicbes das microempresas e empresas de pequeno porte —
SIMPLES, objeto da Lei n° 9.317/96, deverd apresentar, juntamente com a Nota
Fiscal, a devida comprovacao, a fim de evitar retencdo na fonte dos tributos e

contribuigcbes, conforme legislagdo em vigor;

10.7. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como

emitida a ordem ou transferéncia bancaria para pagamento;

11 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR DA AQUISICAO POR
CONTRATAGCAO DIRETA (art. 6, XXIIl, h, da Lei 14.133/2021) e (arts. 74 ou 75 da Lei
14.133/2021

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagédo de processo de inexigibilidade
de licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021.

11.2. Qual critério de Julgamento serd utilizado?

Por se tratar de inexigibilidade de licitagao, o julgamento se dara com base na avaliagéo
do imével adequado.

11.3. Havera o parcelamento do objeto/ a prestacdo dos servigos?
N&o havera parcelamento do objeto, visto que o objeto é Unico.

11.4. Licitagéo exclusiva para MEI/ME ou EPP?

N&o se aplica a obrigatoriedade de licitagédo exclusiva para MEI/ME ou EPP por se tratar

de uma inexigibilidade.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 6, XXIII, i, da Lei 14.133/2021)

12.1. O custo total estimado da contratacao é de R$ 52.077,90( Cinquenta dois mil, setenta

e sete reais e noventa centavos ), conforme descriminado na tabela abaixo.
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Locagéo do imdvel
situado na Rua Benedito

Honorato n°® 304 ,
Bairro Paraiso na
cidade de Pinheiral
para atendimento do
Conselho Tutelar .
Composto por uma
1 casa Residencial meses
composta por sala,
03 quartos, sendo 02
suites, banheiro
social, cozinha, area
de servico e
garagem .

30

1.735,93

52.077,90

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (art. 6, XXIII, j, da Lei 14.133/2021)

13.1. A(s) dotacdo(Bes) orcamentaria(s) por onde correra a despesa é(sao):

SECRETARIA FUNCIONAL ELEMENTO DA CcODIGO
DESPESA REDUZIDO RECURSO
SEMAS 04.001.08.122.013.2321 | 3.3.90.36.00.00.00 185 1.500.0000

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nao ha disposicdes gerais.

15. ANEXO(S) DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. Compdem como Anexos a este TR 0s seguintes documentos:

Documento de Identificacdo do Proprietério do Imével,

Laudo de Avaliacao Imobiliaria;

Certidbes Negativas.
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Pinheiral,11 de Marco de 2024.

Tamires Ribeiro Ferreira Netto
Assessor Il
Mat 9739-5




