SLC

Secretaria Municipal
de Licttagdese Contmtos

Pégina 1de 13

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagdo de imével destinado a

abrigar as instalagbes da Creche do bairro Manoel Novo em Balsas/MA, em
conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021 e da Lei Federal n® 8.245/1991

e suas alteracGes posteriores.

1.2. O imdvel devera atender a uma série de requisitos técnicos, juridicos e administrativos,

. com o objetivo de assegurar que o espaco fisico escolhido seja plenamente funcional-e
alinhado as necessidades especificas da Secretaria de Educag¢do, conforme tabela,

condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.3. O imdvel a ser locado devera atender as necessidades especificas da Creche do bairro
‘Manoel Novo, proporcionando um espaco amplo, funcional e seguro.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE-CONTRATACAO -~ -

ot

2.1. O custo estimado total da contratacio é de RS 72.000,00 (Setenta e dois mil reais),
conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo.

Undade

“Quantidade.

Valor Umtano

Valor Total

'|'a abrigar as da Creche do
“bairro'Manoel ‘Novo em
.| Balsas/MA, com area total

de 330 m*

Ldéagéb de imovel destinado

 Més

12.

6 000 00

72 ooo oo

3.1. Apos anahse técnica detalhada das’ alternatlvas dlsponlvels no mercado imobiliario do
municipio de” Balsas/MA ‘constatouse que, dentre os imoéveis capazes de atender as
necessidades da Administracio Publica, o imével situado no Bairro Manoel Novo
apresenta-se como a op¢do mais adequada para sediar a Creche da respectiva localidade.
A edificagdo dispde de infraestrutura compativel com os pardmetros técnicos exigidos
para (s} func1onamento da unidade educacional, além de estar situada em drea de facil
acesso, o' que ‘asseglira a efetividade do atendimento a comunidade residente na regigo.

3.2. Ressalte-se ainda que a Administragéo Municipal n3o dispde, em seu acervo patrimonial,
de*imdvel vago e com-condi¢des técnicas aptas ao atendimento-da demanda--ora
apresentada, conforme certificado por declaragdo oficial de inexisténcia de imével publico
disponivel para tal finali‘dade Adicionalmente, apés realizada a competente avaliagdo
técnica do lmovel em questdo, verificou-se que o valor locaticio proposto encontra-se
compativel com os precos praticados no mercado local. A compatibilidade do custo,
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associada 3 adequacdo da estrutura fisica aos padrdes exigidos pela educacdo infantil,
justifica tecnicamente a escolha do referido imével, conforme registrado neste Estudo
Técnico Preliminar (ETP).

4, DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

4.1. Independentemente da fase preliminar a assinatura contratual, é dever da
Administracdo Publica demonstrar a adequagdo do valor estipulado com os precos
usualmente praticados no mercado regional. Para tal finalidade, foi conduzida uma
vistoria técnica do imdvel pelo setor competente da Prefeitura, que atestou que o
montante proposto para locagdo da Creche do Bairro Manoel Novo encontra-se- -
alinhado aos valores correntes do setor imobiliario local.

4.2, Esta exigéncia é fundamental -para garantir que a contratagdo represente uma ™~
. alternativa financeiramente vantajosa, considerando os principios da economicidade
e da responsabilidade fiscal. Ainda que se trate de uma situagdo enquadrada como
inexigivel a licitacdo, persiste a obrigacdo de comprovar a razoablhdade do custo com
base em dados ObjethOS extraldos do mercado

4.3. .. Neste cendrio, a Justlflcatlva do valor da Iocagao esta amparada em parecer tecnlco
elaborado pela equipe responsével, o qual certificou que o valor apresentado é
compativel com os indices praticados na regido. Essa analise técnica assegura o
cumprimento dos principios constitucionais da eficiéncia, da legalidade e da correta
aplicagdo, dos recursos publicos. '

4.4. - A consisténcia financeira da contratagio foi também confirmada pela unidade contébil
munICIpaI que- verlflcou a existéncia de- dotacié orgamentarla especifica, garantinde
que-ha-previsdo de recursos suficientes- para arcar'com:a despesa referente a Iocagao
do-imével que ira abrigara: Creche da referlda locaidade. +-+ - oo

P o

5. DA FUNDAMENTACAO 'E DESCRICAO DA NECESSiDADE DA CONTRATA(;AO XS i R W

. 5.1. A .equipe encarregada do. planejamento da contratagao vmculada a..Secretaria
Municipal .de . Licitacdes e. Contratos, com. base nas..informagdes -repassadas. pela
Secretaria Municipal de Educaciio e em conformidade com as diretrizes do Ministério
da Educagdo (MEC), apresenta a presente justificativa, evidenciando a necessidade de
assegurar a manutengao regular da estrutura fisica destmada ao funaonamento da
Creche do Balrro Manoel Novo, locallzada no mun|c1p|0 de Balsas/MA

5.2. A...refenda unidade. de ensino...infantil. .encontra-se. instalada .em. edrflcagao
anteriormente - locada mediante contrato firmado durante a gestdo anterior, cuja
vigéncia.expirou com o encerramento do mandato correspondente Desde entdo, ndo
foi estabelecndo novo aJuste contratual 0 que resultou na |neXIstenc1a de respaldo
jurldICO para a permanéncia da Admmlstragao no referldo |move| Contudo em razdo
da contmmdade dos servicos e . da adequagao das’ mstalagoes optou se
prowsorlamente pela utlllzagao do espago tendo em vista que este atende
satisfatoriamente aos critérios de salubridade, seguranca e funcionalidade exigidos
para o atendimento a educacdo infantil.
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5.3. Conforme parecer técnico emitido pela Secretaria Municipal de Educagdo, a
permanéncia da Creche do Bairro Manoel Novo é essencial para assegurar o acesso a
educagdo infantil no municipio, etapa primordial ao desenvolvimento cognitivo e
socioemocional das criancas. A eventual descontinuidade comprometeria o direito
constitucional a educagdo, impactando a rede municipal como um todo, gerando
sobrecarga em outras instituicdes, prejuizos pedagdgicos e possiveis reflexos nos
indicadores de programas federais, como o Brasil na Primeira Infancia.

5.4. Ademais, a continuidade da ocupa¢do do imével pela Administragdo sem respaldo
contratual infringe os principios constitucionais da legalidade, da seguranga juridica e
da responsabilidade administrativa, podendo ensejar questionamentos pelos 6rgéos
de controle e implicagBes para os gestores. Por outro lado, uma desocupagao abrupta’
e sem planejamento do espaco inviabilizaria a prestagdo do servigo ‘educacional na
localidade, afetando especialmente criangas em situagiio de vulnerabilidade, com risco-
de paralisagdo das atividades e prejuizo a protegdo integral da infancia, contrariando o
que dispde o Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA) e os principios da
continuidade do servu;o publlco

5.5. Dlante das Justlflcatlvas apresentadas, torna -se lmprescmdlvel a formallzagao da
ocupagao do imével, seja por meio de contrato de Iocagao ou outro instrumento
jUI"IdICO compativel. Essa medlda reveste-se de carater estratégico e, urgente visando
garantir a regularidade legal da ocupagiio e a continuidade dos servigos essenciais de
educacdo infantil, aproveltando a estrutura ja eX|stente e evitando gastos . adicionais
com adaptagao reforma ou transferenCIa para outro lmovel

5.6. Destaca-se, ainda, a necessidade de demonstrar a vantagem econdmica da medida em
questdo, considerando gue a formallzagao da permanéncia no. lmovel atualmente
utilizado representa a: aIternatlva mais_eficiente e flnancelramente adequada ao
interesse. _publico, em -estrita_ observanCIa aos prlnc1p|os da g}f,lmenua e da
econom|C|dade : :

57. A avallagao da econommdade devera contemplar a anallse -do -custo-beneficio da
medlda proposta, considerando-os- gastos operacionais, estruturais e |OngthOS que
seriam ex1gldos para: instalagéo- da unidade em-outro imdvel. Essa andlise serd feita
mediante a-comparagio .com outras alternativas de mercado, conforme seré exposto
nos topicos seguintes deste Estudo Técnico Prellmlnar, viabilizando uma escolha
técnica fundamentada e compatlvel com o0s ObjetIVOS da Administracdo PGblica,

6.1. A demanda postulada nao se encontra prewsta no. PIano de Contratagoes Anual de 2025
A refenda demanda nao f0| planejada anterlormente porque envolve fatores que nao

L T

7.1. A V|stor|a no imével foi realizada por meio de relatorlo de avallagao a reallzado pelo setor
competente da Prefeitura Mumc;pal - : S : - s
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. GARANTIA DA CONTRATAGAO

L

8.1.

N3o havera exigéncia da garantié da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n?
14.133, de 2021.

10.2.

10.3.

10.4.

105.

106.

O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses contados do inicio da vigéncia
que consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133,
de 2021. ' S ‘

O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, desde que a prorrogacdo seja conveniente e vantajosa para a administragdo
publica e haja disponibilidade orcamentaria. A prorroga¢do devera ser formalizada antes
do término da vngenua original do contrato.

O valor mensal do aluguel serd de RS 6.000,00 (Seis mil reais). Este valor fOI deflnldo com
base no Laudo de Avaliagdo em anexo e estudo técnico preliminar, que considerou as
caracteristicas do imével, a localizacdo e os pregos praticados na regido. Além disso, foi
atendido a proposta enviada pelo locador.

O-pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 de cada més, mediante
apresentacdo de nota fiscal/fatura pelo locador. O pagamento serd realizado por meio de
ordem bancéria ou outro meio eletrénico definido pela Prefeitura Municipal de Balsas.

O vanr do aluguel sera reajustado anualmente a contar da data de assmatura do contrato

formallzado por meio de termo aditivo ao contrato.

O mstrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serao apllcadas
em relagao a V|genc1a da contratagao o

DAS CONDICOES GERAIS DA C.NTRATA(;AO

Para a locagdo do imével destmado a abrigar as mstalagoes da’ Creche do bairro- Manoel Novo em

Balsas/MA, as seguintes’ condlg;oes gerals deverao ser observadas Ce

11.1.

Do |movel

11.11. 0 |movel devera ser entregue em. perfeitas condicSes de uso, com todas as
lnstalat;oes e equnpamentos em pleno funcnonamento mclumdo SIstemas eletrlcos,
hldraullcos de |Ium|nagao sanltarlos de seguran(;a e de combate a lncendlo

11.1:2. O imdvel deve atender as normas de ace55|b|l|dade para pessoas com: deﬁC|enc1a
(NBR 9050), incluindo rampas de acesso elevadores (se apllcavel) banhelros adaptados,
smallzagao adequada etc.

11.1.3. O imodvel deve possuir sistema de seguranga contra incéndio em conformidade
com as normas wgentes, mclumdo extlntores de incéndio em niimero suficiente e dentro
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do prazo de validade, sistema de alarme contra incéndio, iluminagdo de emergéncia e
saidas de emergéncia sinalizadas.

11.1.4. O locador serd responsdvel pela manutengdo predial, incluindo reparos e
manutenc¢des preventivas e corretivas, exceto em casos de danos causados pela Prefeitura
Municipal de Balsas.

11.1.5. O imével devera estar livre de quaisquer 6nus, gravames ou pendéncias judiciais
que possam comprometer o seu uso pela Prefeitura.

11.1.6. O locador devera apresentar a documentagdo completa do imével, incluindo
escritura registrada, certiddo negativa de 6nus.

11.2. Das obrigacGes do locador: ‘ ' |

11.2.1. Pagar pontualmente as taxas, impostos e demais encargos incidentes sobre o |
imével, como IPTU, condominio e seéguro predial.

11.2.2. Garantir o livre acesso da Prefeitura ao imével para fins de vistoria, manuten¢édo e
realizacdo de benfeitorias necessarias.

11.2.3. Reallzar as manutengoes preventlvas e corretivas no imével, de acordo com as
normas técnicas e Ieg|slagao aplicével.

11.2. a. Comunlcar a Prefeltura, por escnto, qualquer problema ou nece55|dade de reparo
no lmovel ‘

11.2.5. Nao reallzar qualquer modn‘ucagao na estrutura do lmovel sema prevna autonzagao
da Prefeltura

11.3. Das Obrlgacoes da Locatano (a)

11.3.1.. Utilizar. o imével exclusmamente as. atwndades da Creche do Balrro Manoel Novo
em Balsas/MA

11 3.2. Zelar peIa conservagao do imovel e de seus equamentos, responsabilizando-se
por danos causados por seus serVIdores ou por terceiros.

11.3.3. Pagar pontualmente o] aluguel conforme as condlgoes estabelecidas no contrato

11.3.4. Comunicar ao locador, por.escrito, qualquer problema ou necessidade de reparo
no imével.

4.35. Devolver o] |movel ao. fmal do contrato nas mesmas condlgoes em que o recebeu
salvo as deterioracdes decorrentes.do uso normal.
11.4. Da Vistoria:

11.4.1. Antes.da entrega das chaves, sera realizada-.uma vistoria. conjunta.no imével, com
a.participacio de representantes do locador e da locataria, para constatar o estado de
conserva(;éoldo imével e de seus equipamentos.

11.5. Da Resmsao

11.4.1..0.contrato podera ser rescmdldo por qualquer das partes nas hlpoteses preVIstas
na Le| n° 14 133/2021 e no proprlo contrato, como:

~a. .Descumprimento das.obrigagGes contratuals
. ... .b.. .Desapropriacdo do imével.

c..:- Caso fortuito ou for¢a maior. . .
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[ 12, REQUISITOS DA CONTRATACAO

12.1. Especificacdo Técnica:

12.1.1. Apds procura por iméveis que atendessem as necessidades e especificacbes
contidas no Estudo Técnico Preliminar, fora encontrado e escolhido para locagdo, o imével
localizado na Rua Isaac Martins, N°100, Bairro Manoel Novo, nesta cidade de Balsas - MA,
com area de 330,00m?, o qual ja era utilizado pela administragdo.

12.1.2. A Senhora DULCE COELHO CASTRO, inscrita no CPF sob o n2 350.412.501-20, é a
atual proprietario e locador do imodvel.

12.2. Subcontratacdo:

12.2.1. Serd vedado ao Locatario ceder, sublocar, total ou parcialmente, a locagdo, bem-
. como mudar a destinagdo do imdvel locado, sem prévia e expressa autorlza(;ao do
Locador. C o

12.3. Garantia da Contratacgo:

12.3.1.  N&o haverd exigéncia da garantia da contratagdo prevista ﬁos artigos 96 e
seguintes da Lei n? 14.133, de 2021, em razdo da natureza do objeto.

.- "DESCRICAO. DA SOLUCAO E ESPECIFICACAO DO, IMOVEL

13.1.: . Apos criteriosa avaliagdo das alternativas dlspomvels, a formallzag:ao de novo .
-contrato-de locagio com o atual proprietario:do-imével localizado na Rua Isaac
.- Martins, n2 100, Bairro Manoel Novo, apresenta-se como a solugdo mais adequada e
.. .eficiente para suprir as necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas,
espeCIaImente no tocante a continuidade e a qualidade do servigo publico prestado
} f_na unldade educaCIonaI da referlda localidade.

13.2. " “Aprésefite ‘prdpo's“t'a fl.in'démé‘nta'-sé ém midltiplos aspectos técnicos, com &nfase ha

. " importancia de preservar a estabilidade e a continuidade do atendimento &

~-comunidade educacional. O imével atualmente utilizado apresenta adequacdo

+ - éstrutural e funcional compativel com as parametras exigidos para.o pleno... - .. . .
funcionamento da Creche do bairro Manoel Novo, proporcionando ambiente
apropriado para o desenvolvimento das atividades pedagdgicas, servigos de
alimentacdo, praticas de higiene e demais acGes voltadas a educag¢do da primeira
infancia. Situado em ponto estratégico no referido bairro, com facil acessibilidade a
populagao localy conflgura se €OMo- elemento facilitador para assegurar a '
continuidade do serwgo, cormn seguranga e proxnmldade terrltorlal em relacao as
famlhas atendldas ' R e e S

133. A celebragao de novo instrumento contratual de Iocagao revela-se como alternativa
administrativa vantajosa;-a luz: dos prlnC|p|os da economicidade e da otimizacdo do
uso dos recursos publicos. A permanéncia no imével atualmente ocupado elimina a
necessidade de dispéndios com logistica de transferéncia, adaptagdes estrgturéiS'ou
reformas em novo local, a0 mesmo tempo em-que -assegufa acontinuidade plena das
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atividades pedagégicas, mitigando riscos de descontinuidade operacional e
favorecendo a manutencdo da regularidade institucional essencial a prestagdo do
_servico educacional.

ja estabelecida, prevenindo despesas suplementares com relocagdo ou readequacdes
fisicas. O ambiente foi anteriormente ajustado para atender aos parametros
normativos aplicaveis a educacio infantil, sendo que eventuais ajustes futuros terdo
impacto financeiro reduzido, em razio da ja comprovada conformidade com as
exigéncias operacionais da unidade educacional.

’ 13.4. A continuidade da utilizagdo do imével atual garante a manutencdo da infraestrutura
\
\

13.5. O ajuste contratual serd formalizado inicialmente com vigéncia de 12 (doze) meses,
. admitindo-se renovacgdes sucessivas conforme as necessidades da Administragdo -
PUblica. Esse periodo permite & Prefeitura monitorar a compatibilidade do imével
com a progressiva amplia¢do da rede municipal de ensino, viabilizando eventuais
adequagdes ou melhorias em consondncia com a expansdo da-demanda-por-’
educacdoinfantil na localidade.

13.6.  Com vistas a preservacdo dos padrdes de qualidade, seguranca e conformidade
técnica exigidos,-a Administragio promovera vistorias regulares nas dependéncias do
imovel, visando assegurar a rhanutengé‘o das condicdes adequadas parao -
funcnonamento da Creche do bairro Manoel Novo. A atuagdo integrada de
proflssmnals das areas de engenharia, arquitetura e gestao educacional seré

| essencial para identificar e lmplementar mtervengoes necessarias, garantindo a
| continuidade da prestagao do'servico em ambiente seguro e funcional.
13.7.  Diante das justificativas apresentadas; a renovagdo do contrato de locagdo com o
. atual proprietério configura-se como-a solugdo mais adequada sobos-enfc)qués ‘
técnico, juridicoe econémico, por assegurar a continuidade dos servngos
educacionais, otimizar-a aplicacdo dos recursos publicos e manter a-estrutura fisica e
funmonal Ja estabelecida. Tal medida pOSSIblllta a manutencio do aténdimento
regular & comumdade, com infraestrutura compativel e localizagdo geogréafica
favorével ao acesso da populagdo benefncnada.
13.8. Con5|derando a anallse criteriosa das-alternativas exnstentes, a celebragao de novo
contrato de- locagéo eom o atual proprietario do imdvel localizado ha Rua Isaac
Martms, ne 100, Balrro Manoel Novo - Balsas/MA configura-se:como a-alternativa
mais adequada e efmente para atender-as demandas-da Administragéo Mumcnpal
Tal' medida assegura a continuidade das atnwdades desenvolvidas na creche da-
localidade; preservando a quahdade do servigo-educacional ofertado, a estabilidade
institucional e a adequada alocagdo dos recursos publlcos.

necessidade de. garantlr a contmu1dade ea establlldade dos servu;os educaC|onals destlnados a

Essa dellberagao fundamenta -se em d:versos fatores tecmcos e admmlstratlvos com destaque para a
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populagdo. O iméve! atualmente em uso atende aos requisitos estruturais e funcionais exigidos para o
pleno funcionamento da unidade no bairro, dispondo de instalagbes apropriadas para o
desenvolvimento das atividades pedagdgicas, alimentagéo, higienizacdo e demais agdes inerentes ao
atendimento integral da primeira infancia. Sua localizagdo, estrategicamente posicionada no bairro
Manoel Novo, possibilita facil acesso por parte das familias atendidas, configurando-se como elemento
essencial para assegurar a eficiéncia do servico publico prestado, ao permitir que o atendimento as
criancas ocorra de forma continua, segura e préxima ao seu nucleo familiar.

13.9. A formalizacido de novo contrato de locagdo caracteriza-se como providéncia
administrativa vantajosa, ao passo que contribui para a economicidade e eficiéncia na
aplicacdo dos recursos publicos, eliminando custos com deslocamento de instalagdes,
intervengBes estruturais ou contratacdo de outro imoével. Tal medida assegura a
continuidade das atividades educacionais, considerando que o imével atualmente
ocupado ja estd devidamente estruturado para atender as necessidades operacionais
da Creche do bairro Manoel Novo.

13.10. A permanéncia no imoével atualmente utilizado favorece a preservar;ao da
infraestrutura ja instalada, evitando a necessidade de novas adaptac@es fisicas ou

~ realocagdo de espago. O imével passou por adequagbes anteriores e apresenta

... conformidade com os pardmetros exigidos para funuonamento de unldade de
;. educacdo infantil, sendo que futuras melhorlas demandar&o |nvest|mentos reduzidos,
~diante da compatlbllldade técnica ja existente.

+13:11+ ~O contrato de locagdo sera celebrado lnlualmente com vigéncia de-12 (doze) meses;
Clales L com- possnbllldade -de - prorrogagdes: - sucessivas; -conforme conveniéncia da
administracdo municipal.: Esse prazo inicial permite o monitoramento da evolugdo da

demanda da rede publica de ensino, V|ab|I|zando ajustes contratuais ou estruturais que

venham a ser necessarios dlante do crescimento populacnonal e educacional ‘da

locahdade

..... - S e . P . DRI e e L P

13.12. Afimde garantlr a contlnmdade da adequagao do- imovel: aos padroes ex1g|dos para a
educagao mfantll sera realizade ‘acompanhamento- técnico periodico- da-eéstrutura
fisica-A atuagao de eqmpes mult|d|5c1pl|nares das areas de engenharia, arqwtetura e
corretivas, mantendo a _qu.all.dade. do ambiente escolar e a seguranca dos usudrios.

13.13.  Considerando- os. aspectos--técnicos, operacionais -e. econdmicos, - a- renovagao
contratual com o atual locador mostra-se-como-a solugio mais eficaz,'assegurando-a
continuidade dos servigos publicos- educaCIonals prestados, -otimizando os recursos
orgamentarlos e garantlndo um- espa(;o com mfraestrutura adequada Iocallzagao

Novo

14, - MODELO.DE GESTAO DO CONTRATO (Art 6° 'mmso XXIlI alfnea "f”)

14.1. O cumprimento contratual devera ocorrer de forma mtegral e ngorosa pelas partes
envolvidas, conforme os termos pactuados e em estrita observancia as disposicdes da Lei
n? 14.133, de 2021, sendo que a parte |nad|mplente respondera pelas |mpl|ca<;oes
decorrentes da execugao paraal ou total madequada




14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.
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Em havendo fato superveniente que determine impedimento, paralisagdo ou suspensdo
da execucdo contratual, o cronograma previamente estabelecido serd prorrogado
automaticamente pelo periodo correspondente, devendo tais ocorréncias ser
formalizadas mediante termo aditivo simplificado ou apostilamento, conforme o caso.

As interacdes formais entre a Administracdo Publica e a empresa contratada deverdo ser
efetuadas por meio de correspondéncia escrita, observada a exigéncia de forma
documental sempre que necesséria. Sera admitido o uso de comunicagdo eletrénica,
desde que direcionada ao enderego eletrnico previamente informado na proposta
comercial da contratada.

O 6rgdo ou entidade poderad convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entldade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagio
do plano de fiscalizacdo, que contera informag6es acerca das obrigagSes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execu¢io da contratada, quando houver, do método de aferlgao -dos
resultados e das sangGes aplicaveis, dentre outros. S e e

Flscallza;ao

A execugao do contrato devera ser. acompanhada e: flscahzada peIo (s) flscal (|s) do
contrato, ou pelos respectivos substrtutos,(LernF—’. 14.133, de 2021, art. 117, caput). ...,

Fiscalizagao Técnica
O flscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumprldas
todas as condlgoes estabelecndas no contrato, de modo a assegurar os melhores

resultados para a Admmlstragao

1471 O flscal do contrato anhotard no hlstorlco de gerencramento do contrato todas
L as ocorrencnas relauonadas a.execugdo do contrato, com a descru;ao do que
for necessarlo para a regulanzagao das faltas ou dos defeltos observados (Art

117 §1° da Le| n2 14 133 de 2021)

14.7.2. Ident|flcada qualquer lnexatldao ou |rregular|dade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacBes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando
'~ prazo paraa corregdo.

1473." O flscal do contrato' informard-ao ‘gestor do contrato, em: tempo habil,

Co “situacdo que demandar decisdo ou- adocdo de- medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

.14..7.4. No caso de ‘ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas
77 7 datas aprazadas ) flscal tecnlco do contrato comumcara o) fato lmedlatamente
i ao gestor do contrato '




14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

14.14.
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14.7.5. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao
tempestiva ou a prorrogag¢do contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

O fiscal do contrato verificard a manutencdo das condicdes de habilitagdo da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

14.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal do contrato
atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportén’do' ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua "
competéncia;

Gestor do Contrato

O gestor do contrato coordenaré a atuallzagao do processo de acompanhamento e
fiscalizagao do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequac;oes do contrato para fms de atendlmento da
flnahdade da admlmstragao

0 gestor do contrato acompanhara 0s, reglstros reallzados pelos flsca|s do contrato, de
todas. as ocorréncias. relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando,. se for 0 caso, a autorldade supenor aquelas que uItrapassarem a sua
competenua

O gestor do. contrato acompanhara a manutent;ao das condlgoes de habllltagao da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquida¢io e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de-obrigagSes assumidas
pelo-contratado; com mengdo ao seu desempenho-na execugdo contratual,; baseado nos
indicadores- objetivamente definidos e aferidos; e a eventuais- penalidades apllcadas,
devendoe‘constardo cadastro de-atesto:de: cumprlmento de obrigagdes.- - Ce

O gestor. do c¢ontrato tomara provndenuas para a formalizagio de processo admmlstratlvo
de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata‘o art. 158 da tei n? 14. 133 de 2021, ou- pelo agente ‘ou pelo setor com
competéncia-para tal; conforme o} caso R

o] gestor ‘do’contrato devers elaborar relatério final corrl mformagoes sobre a consecugao
dos’ ObjethOS que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para-o aprimoramento-das atividades da Administraggo. - R

pema e ey
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O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizagéo e gestdo nos termos do contrato.

[715. DO FUNDAMENTO LEGAL

15.1.

15.2.

Conforme o art.74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisigdo ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagées e de localizacdo tornem necessdria sua escolha”.

O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessarias a Iegahdade da
contratagdo:

“| - Avaliaciio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de |
adaptacgdes, quando imprescindiveis-as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos; N
Il — Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e dlsponlve:s que
atendam- ao objeto; - ' :

11l - Justificativas que demonstrém a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela administraciio e que evidenciem vantagem para ela”.

e, EanENc,lAs’?-DA HABILITACAO _

16.1.

Para Pessoa FISlca

16.2.

16.1. 1 Documento de posse do lmovel reglstrado em. cartorlo de Reglstro de Imovels

16.1.2. Certiddo conjunta\negatlva.de.debltos.relatlvos,a.tnbutos federais a.divida ativa da
unido do.LOCADOR/PROPRIETARIO.

16.1.3. Certiddo negativa de débitos municipais do proprietdrio. -
16.1.4. Documentos pessoals do propnetarlo (RG e CPF).

16.1.5. Comprovante de reSIdenaa

16.1.6. Declaragao de meX|stenc1a de lmpedlmento de ordem Jurldlca

Para Pessoa Jurldlca

16.2.1. Documento de-posse do lmovel registrado em cartério de. Reglstro de Imovels
16.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

16.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido.

I|C|tante ou outra equwalente, na forma da Le|
16 2 5. Certlflcado de regularldade do FGTS.
16.2.6. Certiddo Negatwa de Débitos Trabalhlstas
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17'. 5

‘DA DOTACAO ORCAMENTARIA . -

17.1.

17.2.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral anual deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Orgso: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGCAO DE BALSAS - MDE

Unidade Or¢amentaria: 08- SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - MDE

Acdo

Fungdo: 12

Subfuncdo: 365

Programa: 0086 o e e
Projeto/ Atividade/ Oper Especial: 2-066 ; Lo
12.365.0086.2-066 - MANUTENCAO E FUNCIONAMENTO DE CRECHE - MDE T T
Natureza da Despesa: Coia el
3.3.90.36.00.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

_Fonte de Recursos

500 N f'; Recursos nio Vlnculados de Impostos

A dotagao reIatlva aps exercicios flnancelros subsequentes serd indicada ap6s aprovagdo
da Lei Orgamentana respectlva e llberagao dos créditos correspondentes mediante
apostilamento.

Voaeaas e e

#DOS CRIT CRITERIOS PARA PAGAMENTO

18.3.

18.4.

18.5.

B ek

O pagamento relatlvo ao aluguel serd. reahzado mensalmente na conta informada pelo

;LOCADOR/PROPRIETARIO

VenCIdo o miés relativo ao aluguel correra o prazo de dez dias Gitéis para fins de liquidagdo,
na forma-da segdo anterior, prorrogéveis por igual periodo.

Devera - 'ser “obrigatoriamente “acompanhado ‘da’ comprovagio das certidSes de
regularidade. junto & Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
(divida ativa.e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei
ne 14.133,.de 2021. '

Constatando-se SItuagao de irregularidade do contratado, sera provndenuada sua
notlflcagao ‘por escrito; para que, no prazo'de’5 (cinco) dias Uteis; regularlze sua S|tua<;ao
ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa: O prazo podera ser prorrogado‘uma veéz, por
igual’ perlodo a critério do contratante.

N3do havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto
a madlmplencna do contratado bem como quanto a emstencna de pagamento a ser

ITRR R oA uﬂ\.l
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18.6. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdrias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

18.7. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo
fiscal.

18.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da
liguidagdo da despesa, conforme item anterior.

18.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

18.10. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como! emltlda a ordem |
banedria para pagamento. '

18.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislacdo
aplicavel. '

18.11.1. - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, ‘serdo ‘retidos na fonte, quando da realizacio do pagamento, os
" percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

" Balsas ~MA, 26 de'marco de 2025‘;

Iy
/ é_dehééeis Macedo Lima

. Equipe de Planejamento da contratagio

Aprovado em / / , por:

Jose Nmon Dourado daSiva

José Nilrb‘ b/otljré'd/o% Silvav

Secretario Municipal de Educagao




