Secretaria Municipal
de Licitacdes e Contratos

AVANGCGO E OPORTUNIDADE

PARECER TECNICO

Processo Administrativo n2 2702.05/2025
Contratagdo por Inexigibilidade n° 38/2025 do Municipio de Balsas, Maranhdo.

Objeto: Locagdo de imével destinado a abrigar as instalagées da Creche do bairro
Manoel Novo em Balsas/MA, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n2
14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

1. Relatério

Trata-se da andlise técnica do processo administrativo para contratagdo, por
inexigibilidade de licitagdo, da locacdo de imdvel destinado a abrigar as instalacdes da
Creche do bairro Manoel Novo em Balsas/MA. O setor demandante justificou a
contratagdo com base em fatores técnicos, operacionais e econémicos, evidenciando a
inviabilidade de competi¢do, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021 e da
Lei n® 8.245/1991.

' Apos a devida formalizacdo e protocolizagdo dos autos, a Agente de Contratagdo
verificou a presenca de manifestacio. técnica.emitida.pelo setor responsavel. pela gestdo
patrlmonlal e operacmnal a qual contemplava a anallse da compatlbllldade do |movel
em questao com as nece55|dades admlnlstratlvas e funCIonals da unldade O parecer
emitldo peIQ “setor gestor f0| favoravel destacando a vnabllldade tecnlca do espago e
mfoyrFﬁandéﬁahu{emstenua no momento deimével publlco ou alternativo que atendesse
plenamente aos requisitos necessérios a implementagdo da Creche do Bairro Manoel
NOVO e mcee — e e

Na ‘etapa- subsequente, o proponente da locagdo foi- oficialmente consultado-e
instado- -a-apresentar-a documentagao comprobatona de sua: regularldade jurldlca e
fiscal; conforme ‘exigido pela -ei-n2 14.133/2021.-0 interessado-atendeu’ prontamente a
sollatagao conflrmando sua anuéncia e encaminhando os: documentos necessarlos para
fins-dé anallse evalldagao pela-Administragdo.: - o o et e T i

I\_";——L’_,_: oy

sdo f:umentos apresentados pelo locador incluem:

- et

. Documento de posse do lmovel reglstrado em cartorlo de Reglstro de
" imévels.. :

_ o Certldao conjunta negatlva de debltos relatlvos a trlbutos federals a

T T Tdivida ativa da unido do LOCADOR/PROPRIETARIO ' ’

"Certidio negatlva de debltos mumcnpals do propnetarlo

'Documentos | pessoals ‘do proprletano (RG e CPF)
“"Comprovante de residéncia.

Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

N Tl

SLC 000074

¥




SLC aonn7s

Secretaria Municipal
de Licitacbes e Contratos

S _ % . ;4
AVANGO E OPORTUNIDADE

Destaca-se, ainda, que as certiddes e demais documentos de habilitagdo
exigidos serdo emitidos e apresentados em sua versdo atualizada no ato da assinatura
! do contrato, de modo a assegurar a regularidade juridica e fiscal do contratado,
| conforme previsto na legislagdo vigente e nos principios da Administragdo Publica,
garantindo-se, assim, a regularidade fiscal e juridica da parte contratada, conforme os
principios da legalidade, eficiéncia e formalizagdo previstos na Lei n2? 14.133/2021. Os
documentos encaminhados serdo analisados nas préximas etapas do processo, para
comprovacido de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificacdo da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratacdo

Em atencio ao solicitado, o Orgdo Gerenciador encaminhou, para andlise, a

documentagdo- pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a

. presente contrata¢do, observando os preceitos legais aplicdveis. A andlise técnica foi
realizada com base nos seguintes documentos devidamente acostados aos autos:

e . Justificativa da Inexigibilidade de Licitagéo:

~ A andlise réalizada, com base-nas declaracbes e no termo de referéncia
apresentados demonstrou que ndo ha viabilidade dé competicao paraa contratagao em
questao “Essa justificativa estd em conformidade com o art. 74, inciso v, da Le| n°
14. 133/2021 ‘que prevé a inexigibilidade dé licitacdo em casos “de‘locacio’ de lmovels
cujas ‘caracteristicas atendam ‘& necessidades espécificas. da’ admlnlstragao publlca,

comprovando gue a contratacdo diréta atende de forma mais eficiente 3s-defriandas
administrativas.

) EStUd‘o"TéCnicbPrélimfndf(ETP)" T e

O préséente parecer ‘técnico resume, deé forma objetlva e fundamentada a
necessidade “administrativa: e operacional que “ampara a contratagao pretend|da
. ewdenaando que ‘a Iocagao do |moveI representa a solugao mais eﬁcnente e
como a construgdo de nova unldade oua readequagao de prédios existentes, apontando
i desvantagens relevantes dlante da possnbllldade de utilizar imovel ja edificado e em
| condicbes de uso compatlvel com as diretrizes da-administragio publica: Além dISSO
define -os pardmetros técnicos: eX|g|dos para-o imovel; .considerando - critérios. como
Iocallzagao -estratégica;- aceSSIbllldade e estrutura adequada-para funcionamento da

Creche do Bairro Manoel Novo, ‘elementos-essenciais a escolha da opgao mais V|aveI

s o P

; { Pesqu:sa de Mercado.

: A andlise de mercado efetuada consohdou dados sobre 0s vanres
pra’acados na locacdo de imbveis com as especificacdes compativeis as demandadas.
Tal estudo evidenciou que o valor apresentado encontra-se dentro dos parametros
de mercado; -assegurando economicidade e prevenindo ‘despesas: indevidas:. A
-- pesquisa demonstra, ainda, que o custo estimado observa .o - pr|n0|p|o da
- razoabilidade;" mantendo conformidade - com -as normas. legais- e -0s limites
orgamentarlos wgentes e
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e Declaragdo do Locador:

O locador apresentou declaragdo formal de concordancia com as condicdes
contratuais estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imével conforme os
requisitos técnicos, juridicos e administrativos previamente definidos. Além disso, foi
enviada uma carta proposta pelo locador contendo os valores e condigdes iniciais para a
locagdo.

e Certidoes e Documentagdo do Locador:

A anélise das certiddes e documentos apresentados pelo locador, pessoa
fisica, comprovou sua regularidade juridica, fiscal e tributdria. A verificacdo realizada
atesta a aptiddo do locador para a formalizagdo do contrato, garantindo que ele cumpre
todas as exigéncias legais e administrativas aplicveis, conformie as exigéncias especificas
para pessoa fisica. '

Ap6s andlise dos documentos apresentados, constatou-se que o
procedlmento de |nex1g|b|I|dade foi conduzido em conformidade com os dispositivos
legais aplicaveis,.atendendo. aos requisitos técnicos. e juridicos. exigidos. O. processo
apresenta os elementos necessarios para garantir seguranga Jurldlca transparenc1a ea
contmwdade da contratagdo.

3 Dos documentos de habllltagao

No amblto do processo de contratagao por inexigibilidade, a Administragdao
exigira, no momento da formallzagao contratual a apresentagao dos documentos de

~

LOCADOR para ﬁrmar 0. contrato

— “

Ressalta-se que a entrega das certldoes e demais documentos de
hablllta;ao exigidos serdao emitidos e apresentados em sua versao atualizada no ato
da assinatura do contrato, de modo a assegurar a regularidade ‘juridica'e ﬁscal do
contratado, conforime prev:sto na législagdo vigente e nos principios da Admmlsfra;ao
Publlca, conforme prewsto nas etapas do processo e lnclmra os segumtes |tens

gy ‘Docuimentacio-Juridica:

e Escritura publica do imdvel, registrada no cartério competente,
comprovando a regularidade de propriedade.

e Contrato Social da Locataria. .
‘e Doc. De Identidade do Sécio Administrador.
'b) Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista
o‘ Certiddo Negativa de Débitos (CND), emitida pela Receita Federal,

‘Procuradoria-Geral da' Fazenda  Nacional e INSS {instituto- NaC|ona| do
SeguroSoaaI) : S S C o
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e CertidGes de Regularidade Fiscal Estadual e Municipal.

e Certificado de Regularidade do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo).

e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
e Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios.
c) Capacidade Técnica:

e Laudo técnico de avaliagdo e condigdo estrutural elaborado por profissional
habilitado, atestando as condigdes estruturais e de conservagdo do imovel.

d) Certiddes de Regularidade e Idoneidade:

o Certides negativas de agBes civis, criminais e falimentares relacionadas ao
" imoével, emitidas pelos 6rgaos competentes.

e Declaragdo .formal do representante legal atestando a inexisténcia de
|mped|mentos legais para a locagao do lmovel e para contratar com a
admlnlstragao publica.- - oo S S

A anallse criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador
atende lntegralmente as eX|genc1as Iegals e regulamentares ‘aplicaveis ao processo de
contratagdo." e

oo ‘-:“De‘ssa“—forma;' a documentacdo de habilitagdo foi considerada regular e
suficiente, .canferindo - seguranca . juridica, a continuidade  do _procedimento
administrativo e ao cumprimento dos ObjetIVOS previstos na contratagao ‘

4. Da conclusdao

. Assim sendo, a0 lado dos. inumeros dados positivos, . em: respeito.-aos
principios da econom|C|dade e da isonomia, e considerando a melhor organizacdo e
otimizagdo dos processos demandados certlflco a p055|b|I|dade da contratagao por
|neX|g|b|||dade ' ‘ -

Por f|m encammhamos 0s autos a Secretarla Mumupal de L|C|tagao e
Contratos para as demais providéncias.
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 Balsas, MA, 27 de margo de 2025.

" " Cleidinalva Borges Barbosa Neves =
Lo s Agente de Contratagdo
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