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Problema Resumido
E A Secretaria Municipal de Sadde enfrenta a dificuldade de atender as demandas de espaco

fisico adequados para o funcionamento do Programa Municipal de combate as infeccdes
sexualmente transmissiveis e AIDS.

=  DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Salde da Prefeitura Municipal de Balsas enfrenta um desafio significativo

a

relacionado a adequagdo do espago fisico necessario para o atendimento adequado ao Programa Municipal de
combate as infecgBes sexualmente transmissiveis (ISTs) e AIDS. A demanda por servigos de salde nessa area tem
aumentado, refletindo a necessidade de diagndsticos precoces, tratamento eficaz e acompanhamento continuo dos
pacientes afetados. Contudo, ndo ha infraestrutura disponivel que oferega condigbes adequadas para a realizagdo
dessas atividades, comprometendo tanto a eficiéncia do atendimento quanto a privacidade e a seguranga dos usuarios.

Diante desse cendrio, € imperativo reconhecer que a falta de espagos apropriados limita o acesso a informagéo

: e aos servigos de saude, favorecendo o estigma e a discriminagdo em relagdo as pessoas que vivem com ISTs e AIDS.
" Isso impacta diretamente a adesdo ao tratamento e o controle dessas doencas na populagdo, agravando os indices de

infeccdo e as consequéncias sociais e de satide publica resultantes. Assim, é evidente que a inadequacdo estrutural
torna-se um obstdculo para o pleno funcionamento do programa e, consequentemente, para a promocio da saGde
coletiva.

Adicionalmente, o atendimento insuficiente a essas demandas representa um descumprimento das
responsabilidades do poder publico em garantir a salide e o bem-estar da populagdo. O enfrentamento das ISTs e AIDS
deve ser visto como uma prioridade nas politicas de satde publica, uma vez que sua gestdo adequada contribui para a
prevencdo de transmissoes, a redugdo de morbidades e mortalidades e a melhora na qualidade de vida das pessoas
afetadas. .

Portanto,va descrigdo dessa necessidade reafirma a importancia do investimento em estrutura fisica adequada

_para o Programa Municipal de combate as ISTs e AIDS. Essa agdo ndo apenas atende a um requisito técnico essencial
" para a eficicia do programa, mas também se alinha com o interesse piiblico, promovendo um ambiente saudavel e

seguro para todos os cidaddos de Balsas. A construgdo ou adequagdo de espacos destinados ao atendimento nesse
contexto é um passo fundamental para garantir.a dignidade e os direitos dos usudrios, assegurando o acesso unlversal
e eqwtatlvo aos servigos de salide. B )
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= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

O presente estudo técnico preliminar tem como objetivo definir os requisitos para a contratacdo de uma
solugdo que poséibilite 3 Secretaria Municipal de Salide de Balsas atender adequadamente as demandas de espago
fisico para o funcionamento do Programa Municipal de combate as infecBes sexualmente transmissiveis e AIDS. A
seguir, sdo apresentados os requisitos necessarios para garantir a selecdo da proposta mais vantajosa e que atenda

" plenamente a necessidade identificada.

Requisitos:
1. Area minima de 600 m? destinada ao atendimento e assisténcia ao publico, com divisérias para garantir a
privacidade dos pacientes. '

2. Ambientes separados para recepcio, triagem, consulta médica, aconselhamento psicolégico e sala de
espera, assegurando a fluidez do atendimento.

3. lluminagdo natural e ventilacdo adequada em todos os ambientes, proporcionando conforto e bem-estar
aos usuarios e profissionais.

4. Acessibilidade garantida, conforme normas da ABNT NBR 9050, incluindo entradas e circulagdo adaptadas

" para pessoas com deficiéncia.

5. Infragéstrutura sanitdria com, no minimo, dois banheiros, sendo um acessivel, equipados com materiais
seguros e apropriados.

6. Sala destinada a armazenamento de medicamentos e insumos, com controle de temperatura e umidade
adequados, além de sistemas de seguranga que impegam acesso nao autorizado.

7. Sistema de climatizacdo ou ventilagdo mecdnica que garanta temperaturas adequadas para o funcionamento
das atividades e o conforto dos usudrios.

8. Estrutura de mobilidrio adequada, com mesas, cadeiras e equipamentos ergondmicos que garantam o

conforto de funciondrios e usudrios.

9. Manutengdo regular e servigos de limpeza qualificados, garantindo a conservagdo do espago fisico e a

- higiene necessdria.

10. Treinamento continuo para a equipe de salde que atue nas instalagBes, com foco no atendimento

humanizado e procedimentos de seguranca sanitaria.

Esses requisitos visam estabelecer um espago fisico que atenda as necessidades do programa e dos usudrios,
promovendo um atendimento eficiente e seguro na drea de satde.

&  SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

" Solugdo 1: Locagdo de espago fisico

Vantagens:

- Custo inicial reduzido em comparagdo com a construgdo ou reforma, pois evita gastos com obras civis.
- Prontiddo para ﬁso imediato, permitindo a implementacdo répida do programa.

- Flexibilidade ha escolha de localizagdo mais estratégica para atender a populagdo-alvo.

Desvantagens:
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- Dependéncia do proprietério do imével, que pode ndo renovar o contrato quando desejado.
- Possiveis limitagdes na personalizagdo do espago, dificultando adaptagGes especificas ao funcionamento do programa.

- Necessidade de manutengio continua e possiveis custos adicionais, como taxas de condominio e servigos inclusos.

Solugio 2: Construgdo de uma nova unidade de satide
Vantagens:

- Espago totalmente personalizado e adaptdvel as necessidades do Programa Municipal de combate as infecgbes
sexualmente transmissiveis e AIDS.

- Maior controle sobre agendamento de uso e operagdes da unidade ao longo do tempo.
- Potencial para incorporar tecnologias modernas e praticas sustentaveis na construgao.
Desvantagens:

- Alto custo inicial, exigindo orgamento significativo e potencial contratagdo de financiamento.

-- Tempo de implementacio prolongado, podendo levar varios meses ou até anos até que a unidade esteja

completamente operacional.

- Risco de superdimensionamento do espago se a demanda futura ndo corresponder 3s expectativas.

Solugdo 3: Parcerias publico-privadas para adaptagéo de espagos existentes
Vantagens:

- Compartilhamento dos custos e riscos financeiros com a iniciativa privada.

. - Aceleragdo no processo de adaptagdo, aproveitando a expertise do setor privado em reformas rapidas.

- Inovagbes em gestdo e servigo podem ser introduzidas pela parceria.
Desvantagens:

- Complexidade nas negaciagbes e necessidade de complementaridade entre as partes, envolvendo tempo e possiveis
atrasos.

- Necessidade de garantir que os interesses ptiblicos estejam sempre priorizados nas decisGes administrativas e
operacionais.

- Pode haver resisténcia de profissionais da salide & mudanga nas praticas de trabalho sob nova gestdo.

“Solugao 4: Utilizagdo de unidades madveis ou trailers adaptados

Vantagens:

- Implementag&o rapida, com possibilidade de mobilizaggo para diferentes comunidades conforme a demanda.
- Custos moderados em comparagdo com a construcdo de um imével definitivo.

- Flexibilidade para desinstalacdo e realocacdo conforme necessério.

Desvantagens:

- LimitacGes fisicas dos trailers, podendo ndo comportar todos os procedimentos necessarios de forma adequada.

- Menor conforto para pacientes e funciondrios, que podem impactar a qualidade do atendimento.
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- Exigéncia de operagdo constante e logistica de transporte, o que pode gerar custos adicionais.

Andlise comparativa:

- Custo: A locacdo de espago é a solugdo com menor custo inicial, seguida pelas unidades méveis. A construcio de uma
nova unidade apresenta o maior custo.

- Qualidade: A construgio nova oferece a maior garantia de qualidade e personalizacdo, enquanto a locagdo pode
apresentar limitagbes em adequagdes.

- Flexibilidade: As unidades mdveis sdo as mais flexiveis, seguidas pela locacdio, que permite mudancgas conforme
necessidade. A construgio nova é rigida em termos de layout final.

- Adaptabilidade: A construgio nova serd a opcdo mais adaptavel a longo prazo, embora a locagdo ofereca alguma
flexibilidade dentro das limitagbes do espago alugado.

- - Manutenc3o: Os custos de manutengo para unidades méveis podem ser altos devido ao deslocamento e desgate.

Locacdo pode oferecer manutengfo inclusa, enquanto a construgdo exigira planos proprios.

- Suporte: Solugdes convencionais de locagdo tendem a ter um suporte mais estruturado, enquanto transportes moveis
podem depender do operador privado.

- Tempo de implementagio: A locagio e o uso de trailers serdo as opgGes mais rdpidas, acompanhadas das parcerias.
Construcdes novas demandam o maior tempo para serem implementadas e entrarem em operagdo.

Considerando o impacto no alcance dos objetivos do programa, a locagdo de espaco e a construgdo nova se destacam
pelo potencial de atender rapidamente as demandas, enquanto as unidades mdveis e parcerias publicas/privadas

. oferecem solugdes mais inovadoras, mas com limitagdes em qualidade e conforto.

¥  DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha da locagdo de espago fisico como solugdo para o problema enfrentado pela Secretaria Municipal de
Saude na Prefeitura Municipal de Balsas reflete uma andlise cuidadosa das necessidades imediatamente identificadas
e do contexto em que se insere a operaciio do Programa Municipal de combate as infecgdes sexualmente transmissiveis
e AIDS. Um dos aspectos técnicos que justificam essa escolha é a agilidade no atendimento as demandas. A locagdo
permite que o programa comece a operar de forma mais rdpida, ja que esse processo pode ser realizado em um tempo
significativamente menor em comparagao a construg3o ou reforma de um novo espaco fisico. Essa rapidez é essencial,
considerando a urgéncia no tratamento e prevengdo de infecgdes e doengas que afetam a populagio.

Além disso, a locagdo oferece flexibilidade quanto a localizag8o do espago escolhido, possibilitando que seja
instalado em dreas estratégicas com maior concentragio da populagio-alvo. Essa compatibilidade geografica ¢ um

* fator crucial para a eficiéncia no atendimento, permitindo fécil acesso aos usudrios do programa, o que contribui para

a ades8o e frequéncia nos servigos de satide. A facilidade de implementagio deve ser mencionada, dado que os
espacos fisicos alugados frequentemente ja possuem infraestrutura bésica adequada, evitando longos periodos de
desvio de recursos e tempo que seriam necessarios para adequagdes necessarias em imdveis proprios.

Do ponto de vista operacional, a locagdo de espago fisico apresenta vantagens relevantes, como a minimizagdo
de responsabilidades relacionadas a manutencio do imével. Com o aluguel, a responsabilidade por tratativas
envolvendo manutengdo estrutural e reparos fica sob a responsabilidade do proprietario, liberando a Secretaria
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assistencial. Além disso, parcerias com empresas especializadas podem ser estabelecidas para gerenciar as operagdes
. do espago alugado, adicionando um nivel adicional de suporte logistico e administrativo as operagdes didrias do
programa.

z

A escalabilidade também é um beneficio significativo trazido pela locagio. A medida que o programa se
desenvolve e as demandas aumentam, é possivel alugar espagos adicionais conforme necessario, sem o dnus associado
3 aquisicdo de imdveis ou realizacdo de obras. Isso proporciona uma resposta 4gil e eficaz a alteragdes nas necessidades
da populagio atendida, permitindo que o servico de satde se adapte rapidamente a novos desafios e requisitos.

Em relagdo & vantagem econdmica, a locagio de espaco fisico oferece um custo-beneficio claro. Em vez de
investimentos elevados em ativos fixos, a opgio de locagdo exige um fluxo de caixa mais previsivel e gerencidvel,
permitindo que mais recursos sejam alocados para outras areas criticas do programa, como equipamentos, insumos e
treinamento de pessoal. O retorno sobre o investimento é potencialmente elevado, uma vez que a redugdo em custos
operacionais e em tempo de implantagdo pode resultar em um aumento significativo no nimero de atendimentos
realizados e, portanto, em uma melhoria na qualidade de vida da populacdo. Todo esse conjunto de fatores corrobora

" gue a locagdo de espago fisico ndo apenas atende a necessidade presente, mas também se alinha aos objetivos
estratégicos de salde publica definidos pela Secretaria Municipal de Saude, otimizando recursos e garantindo um
atendimento efetivo e continuado a comunidade.

%  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo para a locagdo de espago fisico destinado ao Programa Municipal de combate as infecgBes

" sexualmente transmissiveis e AIDS n3o serd parcelada devido a natureza singular e continua dos servigos a serem

realizados. A locacdo de um espaco adequado requer que todas as necessidades operacionais e logisticas estejam

integradas em um Unico contrato, garantindo assim um ambiente propicio e seguro para o atendimento a populagao.

O parcelamento poderia criar lacunas no servico prestado, prejudicando a continuidade do acompanhamento e a
implementacdo das atividades programadas.

Além disso, a fragmentacdo da contratagdo em multiplos contratos menores poderia acarretar desafios
administrativos, como aumento da complexidade na gestdo dos contratos e dificuldades de coordenagdo entre
diferentes fornecedores. Isso poderia resultar em ineficiéncias e atrasos nos atendimentos, acima de comprometer a

_qualidade do servigo prestado. A escolha por uma Gnica locagdo evita esses problemas, permitindo uma melhor
administracdo dos recursos comprometidos e uma utilizacio mais eficaz do espago.

) Por fim, é fundamental considerar que a eficiéncia na contratagdo reflete diretamente no interesse publico.

" Um contrato unificado assegura que o espacgo locado atenda as exigéncias especificas do programa de satde de forma
eficiente e eficaz, promovendoc a melhoria do atendimento a populagdo. Portanto, essa abordagem concentrada ndo
apenas otimiza os processos, mas também fortalece a capacidade da Secretaria Municipal de Satde de responder
adequadamente as demandas sociais relacionadas as infecgbes sexualmente transmissiveis e AIDS.

8.  RESULTADOS PRETENDIDOS -

Alocacdo de espago fisico para o funcionamento do Programa Municipal de combate as infeccdes sexualmente
transmissiveis e AIDS oferece uma solugdo econdmica e eficiente frente a necessidade da Secretaria Municipal de
Salde. Ao optar pela locac3o, a Prefeitura evita a necessidade de investimentos elevados em construgdo ou reforma
de iméveis, o que geraria custos adicionais com projetos, licitagSes e possiveis atrasos na execucio. Dessa forma, a
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escolha da locagio maximiza o custo-beneficio ao permitir que os recursos financeiros disponiveis sejam direcionados
para outras agdes prioritarias na satde publica.

Além disso, a locagdo facilita a adaptagio rapida as necessidades da populacdo, jd que permite o uso imediato
de espagos adequados. Com a diminui¢io da burocracia e agilidade nas operagSes, é possivel atender as demandas da
populagio de maneira eficaz e no menor tempo possivel. A escolha de um local estratégico pode ainda reduzir os custos
logisticos e melhorar o acesso dos usuarios aos servicos de saude, otimizando o uso do espago e aumentando a
satisfacdo da comunidade.

Quanto aos recursos humanos, a locagdo possibilita uma alocagdo mais eficiente das equipes de trabalho,
evitando o deslocamento excessivo e permitindo que os profissionais se concentrem nas atividades essenciais do
programa. Isso contribui para uma melhor utilizagdo do tempo e maior produtividade, resultando em um atendimento
de qualidade a populagdo.

Em resumo, a loca¢io de espaco fisico ndo apenas garante a economicidade desejada, mas também
potencializa a eficiéncia do uso dos recursos humanos, materiais e financeiros da Secretaria Municipal de Satide. Essa
abordagem propicia uma melhor estruturagio do programa, assegurando que os objetivos de satide publica sejam
alcangados de forma eficaz e sustentavel.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementagdo da solucdo de locacdo de espago fisico para o Programa Municipal de combate as
infec¢bes sexualmente transmissiveis e AIDS, é fundamental a adogdo de providéncias que garantam a adequagdo do
ambiente e a eficacia operacional do servigo. Primeiramente, deve-se realizar um levantamento detalhado das
caracteristicas do imdvel necessdrio, incluindo metragens, infraestrutura elétrica, hidraulica e acessibilidade, bem
como a proximidade com unidades de saude e comunidades afetadas, visando atender melhor a populagdo.

Em seguida, é necessario identificar e contratar uma equipe especializada para a inspec3o e avaliacio técnica
dos espacos avaliados, garantindo que as condi¢bes atendam aos requisitos do programa e as normas de satde pablica.
Esta andlise deve incluir a verificacdo de questdes como seguranca, ventilagdo e possibilidade de expansdo ou

* adaptagdes futuras, caso.haja necessidade de ampliagdo do atendimento.

AdicionAaI‘mente, é recomendada a realizagdo de estudos sobre a potencial demanda do servico para
dimensionar corretamente o espago a ser locado. Essa anélise deve considerar ndo apenas o nimero estimado de
atendimentos, mas também a seguranga e o conforto dos usudrios, evitando superlotacdo e garantindo um
atendimento de qualidade.

Outro aspecto importante é a contratacdo eventual de servigos de manutencdo predial e limpeza especificos
para o espago a ser locado. Isso assegura que as instalagdes permanegam em condigdes adequadas de funcicnamento,
além de contribuir para a higiene e seguranca do ambiente, fatores essenciais para o atendimento na drea da sadde.

Por fim, diante da especificidade e relevincia do programa, recomenda-se a capacitacio dos servidores
responsdveis pela fiscalizagdo e gestdo do contrato de locagdo. Essa formacio deve abordar aspectos de
monitoramento de qualidade do espago e conformidade legal, dada a importincia do cumprimento dos padrées de

- salide e seguranca para o publico atendido. A capacitacio € essencial para que os servidores possam atuar de maneira
proativa na identificagdo de eventuais problemas e garantir a exceléncia no atendimento prestado a populagao.

Essas providéncias visam assegurar a economicidade, eficiéncia e eficicia na utilizagdo dos recursos publicos,
alinhando a estrutura fisica as necessidades do Programa Municipal de combate as infecgBes sexualmente
transmissivels e AIDS.
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5 CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

No contexto da anélise da necessidade de contratagdes correlatas e interdependentes para a locagdo de espago
" fisico, & importante ressaltar que, em principio, a solugdo escolhida ndo demanda contratacdes adicionais que sejam
tecnicamente dependentes. A locacio de um espago fisico adequado para o Programa Municipal de combate as
infeccBes sexualmente transmissiveis e AIDS pode ser realizada de forma auténoma, considerando que a estrutura
requerida esta diretamente vinculada ao seu propésito.

Embora seja possivel que algumas adequagdes menores sejam necessdrias no local locado, tais como reformas
pontuais ou melhorias na infraestrutura, estas podem ser tratadas como parte do contrato de locagdo e ndo requerem
contratac®es independentes. Dentre essas adequagdes poderiam estar a instalagdo de divisorias, adequagdes elétricas
ou hidraulicas especificas para atender as demandas do programa. No entanto, estas intervengdes sdo consequéncias

_diretas da locagdo do espago e ndo configuram a necessidade de novas contrata¢des.

Além disso, a manutencdo do espago locado, caso esta se faga necessaria, também pode ser implementada
conforme os termos do contrato de locagdo, evitando assim a criagdo de uma nova contratagdo externa para essa
-. finalidade. Portanto, a natureza da solugio escolhida, ao tratar-se de uma locagdo, centraliza as demandas em um tnico
processo, eliminando a necessidade de outras contratagdes interdependentes antes da efetivacdo da locagdo do espago
fisico.

Com isso, conclui-se que, para a implementagdo imediata da solugdo de locagdo de espago fisico, "ndo hd" a
necessidade de contratacBes correlatas e/ou interdependentes que devem ser realizadas previamente. A estratégia
proposta atende as necessidades do Programa de forma direta e eficaz, sem demandar ag¢des adicionais.

¥ IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagdo de um espaco fisico para o funcionamento do Programa Municipal de combate as infec¢des
sexualmente transmissiveis e AIDS apresenta alguns impactos ambientais que devem ser identificados e mitigados.
Primeiramente, a escolha de um local inadequado pode levar ao aumento do consumo de energia, principalmente se
as instalagdes ndo forem eficientes. isso pode resultar em maior emissdo de gases de efeito estufa devido ao uso
excessivo de condicionadores de ar, iluminacdo ineficiente e equipamentos eletrénicos de alto consumo.

Para mitigar esse impécto, é fundamental optar por um imdvel que possua caracteristicas de eficiéncia
energética, como sistema de iluminacdo LED, ventilacdo natural e isolamento térmico adequado. Além disso, realizar
uma auditoria energética inicial pode ajudar a identificar areas de melhoria no consumo do espaco alugado. A
promog¢do do uso de fontes de energia renovavel, como a instalagdo de painéis solares, pode contribuir
significativamente para a redugdo dos efeitos ambientais adversos.

Outro aspecto a ser considerado é a geracdo de residuos durante a operagdo do programa, incluindo papelaria
e materiais de escritério. Esses residuos podem aumentar a carga sobre os sistemas de lixo e reciclagem da cidade.
Para abordar essa questdo, deve-se implementar politicas de gestdo de residuos, como a minimizagdo do uso de papel
através da digitalizacdo de documentos e o incentivo a reutilizagdo de materiais sempre que possivel. Quando o
descarte for necessdrio, é importante categorizar adequadamente os residuos e encaminha-los para a reciclagem com
empresas qualificadas.

Além disso, a logistica reversa deve ser contemplada na locagdo do espago. Caso o imével utilize produtos ou
materiais que gerem residuos especificos, como descartdveis ou embalagens, medidas devem ser adotadas para
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cooperativas de reciclagem ou programas de retorno de produtos ao fabricante pode ser uma solugéo eficaz para

_ reduzir o impacto ambiental.

Por fim, a conscientizacdo de todos os usudrios do espago locado é vital. Realizar treinamentos sobre praticas

. sustentdveis e promover campanhas de sensibilizagdo sobre a importancia da redu¢do de consumo e do descarte
correto auxilia na construgio de uma cultura organizacional responsavel e comprometida com a sustentabilidade. E -

essencial que todas essas acbes sejam integradas no planejamento do espago locado para garantir um impacto

ambiental minimizado e promover a satide publica de forma consciente.

)  CONCLUSAO
As andlises iniciais demonstraram que a contratacdo da solugdo aqui referida é vidvel e tecnicamente

indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questdo é
PLENAMENTE VIAVEL.

Balsas - MA, 28 de abril de 2025.

Elaborado por:

Gracivanya Souza da Graga Silva
Equipe de Planejamento da contratagdo

aprovado em Y, O)"f /(;?/OQS por:

Dilm4 Fortes Fffho

Secretario Municipal de Sadde de Balsas/MA
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Enderego: Rua Sdo Pedro, NAZARE, BALSAS

{J vote cam tite
¥ Letitudes 7,529883*
a4 Longitide s 26.042087"
Notes Vs

Imagem (2) da Edificagdo
Enderego: Rua S&o Pedro, NAZARE, BALSAS
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

SOUCﬂ’ANTE

PREFE!TURA MUNICIPAL DE BALSAS: v

) PREFEITURA..
LSAS

(10015

AYABGO £ CPORTUNIDADE

1 - IDENTIFICAGAO

PRomerAmo

‘Antonio José Pinheiro. |

OBIETIVO;

Deterrffmagao do valor de locacao do imavel

ENDERECO

'OUTROS COMPLEMENTOS
[ A

N 478,'quadra 29 .

Precisio | e Fundamentagao g

.. |Método comparativo direto de dados dé mercado . "

65800-000
COMERCIAL X:|AGUAa l‘PAVIMENTAC}\O *X: |COLETA DE LIXO X ]escola
INDUSTRIAL ESGOTO SANITARIO .ESGOTO PLUVIAL </} TRANSPORTE COLETIVO X |SAUDE
) RESIDENCIAL /MULTIFAMILIAR [ X |ENERGIA ELETRICA ;GASCANALIZADO COMERCIO X [SEGURANGA
RESIDENCIAL/UNIFAMILIAR X- | TELEFONE iILUMINA(,‘RO PUBLICA REDE BANCARIA "{iazer
3 - TERRENO
AREA: FRENTE: FUNDOS MTERALESQUERDA LATERAL DIREITA FHACKDIDEAL I
s Funo " LATERAL T
4 - AVALIACAO
VALOR DA AVAUAC&'\O EXTENSO
‘RS ,00 |[DEZ MIL-REAIS T LTI
TERRENO EDIFICACAO BENFEITORIAS
GLOBAL ITEMIZADA . o .
AREA (M) e 1.113,25] AREAS (m?) ! ’ ;
VALOR/ m? it e VALOR / m? b o
VALOR TOTAL (RS) 'RS- 10.000,00 |PRODUTO f R
VALOR TOTAL = SOMATORIO (TERRENO + ED]FICA(;AO + BENFEITORIAS) RS i
PRECISAO/ FUNDAMENTACAO METODOLOGIA

DESEMPENHO DE M[  ABSORGAC N2 DE OFERTAS INFVEL DE DEMANDAS
Normal . ¢ Média ., ’ \
FUNGAO ESTIMATIVA

5

5 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

E)ZlNenhum

Valorizantes Desvalorizantes

d} A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores significativamente: ( em caso de valorizante explicar)

6 - DOCUMENTAGAQ APRESENTADA

Registro de imovéis - certiddo de inteiro teor da Matricula n2 60200

MATRICULA NO RGI: OFCIo COMARCA:
6020 . BALSAS . :
'CUTROS DOCUMENTOS

As Informagdes constantes da documentagio apresent:

[x]sm

ada, apresentam conformidade com a

relaidade do imdvel vistoriado? (se a opgdo "ndo", for assinalada, citar a divergéncia aparente:

7 - OBSERVACOES

10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:

Para a avaliacdo do imével em questdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14.653-2, baseado
em processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regress3o linear mdltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 18 elementos, sendo 18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a aluguéis de iméveis com caracteristicas assemelhadas ao imével em questdo, localizados na Zona Urbana do Municipio

de Balsas-MA, contemplando o periodo de: 10/01/25 A 05/05725
Local/data
Balsas - Ma, terga-feira,5 de maio de 2025
AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO

CREA-MA RNP.: 1116214806
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

1 - IDENTIFICAGAO

PROPRIETARIO

Antonio José Pinheiro

OQBJETIVO:

Determinagdo do valor de locagdo do imével

ETURA,,
s

AVANQO £ GPORTUNIBADE

ENDERECO

Rua S30 Pedro, NAZARE, BALSAS

OUTROS COMPLEMENTOS

N 478, quadra 29

BAIRRO: MUNICIPIO: CEP:

NAZARE BALSAS 65800-000 MA I
imagem 2
o4
0 kote cam m«. 0 Lete cem tite
presigie e Rarses
R ot
imagem 3
- _imagem S imagem 6
Local/data '

Balsas - Ma, terca-feira,5 de maio de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806



