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TERMO DE REFMERIAENCIA

LOCACAO DE IMOVEIS, ART. 74, V, LEI 14.133/2021.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitacdo
para Locacdao de imdvel destinado a abrigar as instalagcbes do Programa Municipal de
combate as infeccdes sexualmente transmissiveis e AIDS, conforme tabela, condicbes e

exigéncias estabelecidas neste instrumento.
2.ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO.

2.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo:

N Co ' ‘ Valor
ftem | = Descricdo . Unidade | Quantidade Valor Total
Unitario

.Locagdo de imovel situado a Rua
Sdo Pedro, numero 478, Bairro

Bacaba, Balsas, destinado a abrigar

1 ' ’ Més 12 10.00'0,.00 ' 120.000,00

as instalacbes do Programa

Municipal de combate as infec¢Bes

sexualmente transmissiveis e AIDS.

3.DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL:

3.1. Apos andlise detalhada das opg¢Bes disponiveis no mercado local, foi constatado que

dentre as op¢bes de outros iméveis na cidade que pudessém atender plenamente as :

necessidades da administragdo piblica, concluo que o imével localizado na Rua Sdo Pedro,
ntimero 478, Bairro Baéaba, Balsas, é a melhor opcdo de espago para abrigar as instalag@es

‘ do begféma ‘MLmicipaI de combate as infecgdes sexualmente transmissiveis e AIDS.
32 O imovel apresenta caracteristicas qué o tornam a melhor sblucsb :b'aré abrigéf as
instalagf_‘)ie_s do Programa Municipal de combate as infecgBes sexualmente transﬁissiveis e

AIDS, considerando os seguintes fatores:

3.2.1. Estrutura Fisica: o imovel possui 1.113,25M2, com possibilidade de

adequacgdo interna para melhor funcionamento do Programa;

3.2.2.  localizagdo: o imével fica em uma &rea que conta com fornecimento de

agua potadvel, energia elétrica, telefone, pavimentacdo asfal
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iluminacgdo publica, coleta de lixo regular, e fica proximo a uma avenida
importante na cidade, sendo de facil acesso ao publico alvo do

programa.

A andlise das alternativas disponiveis durante a elaboragdo o Estudo Técnico Preliminar
revelou que, considerando o impacto no alcance dos objetivos do programa, a locagdo de
espaco e a construgdo nova se destacam pelo potencial de atender rapidamente as
demandas, enquanto as unidades méveis e parcerias publicas/privadas oferecem solugdes

mais inovadoras, mas com limitagdes em qualidade e conforto.

No entanto, a construgdo de um imével demanda tempo necessario para elaboragdes de
projetos e orcamentos, obtencdo de licengas necessarias, tempo para licitagdo, tempo
para a obra. Mediante a isso, a loca¢do do imdvel situado na Rua Sdo Pedro, nimero 478,
Bairro Bacaba, Balsas, apresenta-se como a melhor solugéo,‘cc'm:'side‘ran'db qu'estﬁés' de

. ) N y o
economia e localizagdo do imdvel.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO:

4.1.

4.2.

4.3,

4.4.

Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a Administragﬁo
demonstrar a conformidade do preco aJustado com o valor pratlcado no mercado Para
tanto devera afenr o valor a partir do Iaudo de avalla(;ao do lmovel a ser reallzado pelo

setor responsavel do Mun|c1p|o

S

Trata-se de uma condicdo |nd|spensavel para assegurar a adequagao ea vanta105|dade da
contratagao Logo, 0 fato de a contratacdo decorrer de |neX|g|b|I|dade de |ICIta§:aO nao

COﬂStltUI razao para afastar esse dever.

Nessas situacOes, a justificativa do prego requer a demonstragao de sua adequagao

levando em conta o valor definido na avaliagdo do imdével realizada pelo setor responsavel.

Com efeito, a justificativa do preco se deu através de laudo de avaliagdo do bem imével,

de acordo com seu valor de mercado.

5.DA FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CON'I_'RATACAO.

5.1.

Pigina2de9

A contratacdo em questio é essencial para garantir a efetividade do Programa Municipal
de Combate as InfeccBes Sexualmente Transmissiveis (ISTs) e AIDS, que desempenha um
papel cru_cial na promogdo da satide publica e na redugdo da dissemi,nagléo.d;essavs ‘?0_?.999_5
no mu_nicipio de Balsas. O programa estd estruturado em quatro eixos funda'mlentais: 1)
Promogﬁb e Prevencdo, visando aumentar a conscientizagso sobre ISTs e AIDS; 2)
Diagnéstico, Tratamento e Assisténcia, assegurando acesso a cuidados médicos

adequadds; 3) Desenvolvimento Institucional, focando na capacitagSo de proﬁssidnai
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Civil, que fortalecem o trabalho comunitério e ampliam o alcance das agdes.

5.2. A locacdo de um imével adequado é imprescindivel para proporcionar as instalagdes
fisicas necessarias ao pleno funcionamento deste programa. A falta de um espaco
apropriado compromete n3o apenas a realizacio das atividades previstas, mas também a
eficdcia das iniciativas destinadas a populaco vulneravel que requer apoio e orientagdo.
As atividades planejadas incluem atendimentos médicos, campanhas educativas e a¢des
de prevengdo, que somente poderdo ser realizadas de forma eficiente em um ambiente

estruturado e acessivel.

5.3. O impacto negativo da ndo realizagdo desta contratagdo é significativo. Sem a loca¢do do
imoével, fica impossivel implementar as agbes e servigos bdsicos imprescindiveis ao
combaté das ISTs e AIDS, resultando na continuidade dé'propagagéo dessas d'o'e'n(EaS e
colocando em risco a sadde da populacgio. Além disso, o ndo atendimento dessa demanda
pode gerar desconfianca na comunidade em relagdo aos servigos ‘de- salide publica,

afetando a ades3o a futuras campanhas de prevencio e tratamento.: *'

5.4, Portanto, esta contratacdo possui enorme relevéncia para o interesse publico, uma vez
quie contribuird diretamente para a melhoria da qualidade de vida' da popula¢5b}‘"é
promocdo da satde e a protecio do bem-estar coletivo. Ao atender a uma necessidade
urgente é justa de prover infraestrutura adequada 'par'a‘o desenvolvir’ﬁeﬁto das 'acﬁés do
bfdg"r’athé,l a Secretaria Municipal de Satde estard cumprindo seu papel de zelar pela
satude da comunidade, respeitando os preceitos legais estabelecidos pela Lei 14.133/2021,
que orienta as contratacdes -publicas em busca de eficiéncia, transparéncia e beneficio

social.

5.5. Dianté do exposto, reforcamos a importincia da locagio do imével como um passo
fundamental para o fortalecimento do Programa Municipal de ‘Combate as InfeccBes
Sexualmente Transmissiveis e AIDS, assegurando que as a¢des de prevengdo e tratamento

possam ser implementadas de maneira eficaz e acessivel 3 populacio de Balsas.
6.D0 ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZAQI'S‘O.A
6.1.A pfesente aquisicdo esta prevista no Plano de Contrétagﬁes Anuél réferente ao exercicjb
de 2025. - |
7.DA VISTORIA -‘
7.1. A vistoria.no imdvel foi realizada por meio de relatério.de avaliagdo a realizado pelo setor

competente da Prefeitura Municipal.
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8.GARANTIA DA CONTRATAGAO.

8.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n®

14.133, de 2021.
9.DA SUBCONTRATACAO.
9.1. N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
10.DA VIGENCIA CONTRATUAL.

10.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados do inicio da vigéncia
que consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14,133,

de 2021.

10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes
. - - - contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25%

(vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas

em relagdo a vigéncia da contratagdo.
11.FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUGAO.
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

11.1. .0 fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
C_ONTRATACAO DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V
da Lei Federal 14.133/2021.

Forma de execucao
‘ 11.2. -0 objeto sera executado de forma continua.
12.EXIGENCIAS DE HABILITAGAO.
12.1. Para Pessoa Fisica:
' 12.1.1.  Documento de propriedade do imovel;

1212, Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a

divida ativa da uniZo do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.3. Certiddio negétiva de débitos municip'éis do p'rop'rietéfrio.
1214, Dbcdme_ntos péssoéis do proprietérid (RG e CPF), o
.12-1 5 Declara(;ao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO.
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B 13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas

consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas

tais circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicagbes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim, conforme enderego eletrénico informado pela contratada na sua

li ' proposta comercial.
. 13.4.0 orgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de

prOV|denC|as que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apos a assmatura do contrato ou mstrumento equivalente, o érgdo ou entldade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao
do plano de ﬁscallzagao que conterd lnformacoes acerca das obrlgagoes contratuals dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto do plano
complementar de execugao da contratada, quando houver, do método de afen(;ao dos

resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.
Fiscalizagdo

13.6. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,

ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).
‘ ' Fiscalizagdo Técnica

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam

melhores resultados para a Administracdo

|
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar . os
13.7.1.. O fiscal técnico do contrato anotaréd no histérico de gerenciamento-do

contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do.contrato,.com
a descricao do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos

defeitos observados. (art. 117, §12 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.7.2.  Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico'd_o

contrato emitird notificacbes para a correcdo da execucdo do contrato,

determinando prazo para a corregao.
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13.7.3." O ﬁscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo

e

habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e

saneadoras, se for o caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato

imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com

vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogac¢ao contratual.

. Fiscalizacdo Administrativa

ol

13.8. O fiscal adm|n|strat|vo do contrato venﬁcara a manutengao das condlgoes de habllltagao
da contratada, acompanhara o empenho 0 pagamento, as garannas as glosas e a
formalizagio de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos

comprobatdrios perhnentes caso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprlmento das obrlgagoes contratuais, o ﬁscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucdo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as

providéncias cabiveis, quando uItrapassar asua competencna
Gestor do Contrato

13.9. O gestor ,do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e

ﬁscahzagao do contrato contendo todos os registros formals da execugao no hlstonco de

gerencuamento do contrato, a exemplo da ordem de serwgo do reglstro de ocorrenuas

das alteragoes e das prorrogagoes contratuals elaborando relatono com wstas a

verlﬁcagao da necessidade de adequac0es do contrato para fins de atendlmento da

finalidade da administragao.

13.10.0 gestor do contrato acompanhara 0s registros reallzados pelos ﬁscals do contrato de

todas as ocorréncias reIacnonadas a execucdao do contrato e as medldas adotadas
informando, se for 0 caso, 4 autoridade superlor aquelas que uItrapassarem a sua

competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condigbes de habilitacdo da

" contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard 03 problemas'qu'e
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obstam o ﬂuxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos

eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas
pelo contratado, com menc8o ao seu desempenho na execu¢do contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,

devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sancgdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com

competéncia para tal, conforme o caso.

. - Vo |
. 7 . . . ~

13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo

dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem

adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracio.

13.15. O gestor do contrato devera enviara documentagao pertmente ao setor de contratos para
a formallzagao dos procedlmentos de liquidacdo e pagamento no vanr dlmenSIonado

pela ﬁscallzagao e gestdo nos termos do contrato
14.DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despes’as 'dlgc_o.rrentes da perSente‘ contratacdo co;r.eré;o é.co-nta' dé rlecul_'sp:s;elsp:g.ciﬁc‘o‘s
(:pinsikg[‘n»ados no Orcar_ﬁento qual anual deste exe(cicio, na dotagaq ahgixg qiis_criv'm.ir:\adAa:_‘

... .Unidade Orgamentdria: Fundo Municipal de Sadde - FMS
Orgdo: Fundo Municipal de Satide de Balsas - FMS
Agdo
Fungdo: 10 »
"Subfuncéo: 305
. .Programa: 1010
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial: 2-057
10.305.1010.2-057 — Manutengdo da vigildncia em satde
Natureza da Despesa:
3.3.90.36.00.00 — Outros servigos de tercelros - Pessoa F|5|ca
Fonte de Recursos:
500 Recursos nao Vinculados de impostos

14.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao
da Lei ‘Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante

aposhlamento

15.DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO
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15.1. O pagamento relativo ao aluguel sera realizado mensalmente na conta informada pelo '
LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagdo,

na forma da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

15.3. Deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
(divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei

n2 14,133, de 2021.

15.4. Constatando-se situa¢do de irregularidade do contratado, seréd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao
‘ ou, no mesmo prazo apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por

lgual perlodo a critério do contratante

v

15.5. Ndo havendo regulanzagao ou sendo a defesa considerada |mprocedente 0 contratante

devera comunicar aos érgaos responsavels pela ﬁscahzagao da regularldade ﬁscal quanto
a |nad|mplenc1a do contratado, bem como quanto 3 existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necesSéribs para gSrantir" o
recebimento de seus créditos. . S
15.6. Per5|st1ndo a |rregular|dade o contratante deverd adotar as medldas necessanas 3

l"ESCIsaO contratual nos autos do processo administrativo correspondente assegurada ao

' contratado a ampla defesa.

15.7. Havendo a efetlva execugao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente ate
.. que se deCIda pela rescisdo do contrato €aso o contratado ndo regulanze sua sutuagao

ﬁscal

15.8.0 pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trmta) dias contados da ﬁnallzagao da

llqu1da<;ao da despesa conforme item antenor

15.9.0 pagamento sera reallzado por meio de ordem bancana para credlto em banco agencna

e conta corrente indicados pelo contratado.

15.10. Serad considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ogdgm

bancdria para pagamento.

15.11. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagdo

aplicavel.
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15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,

Pt
b
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quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do

pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

Balsas - MA, 13 de maio de 2025.

Elaborado por:

Gracivania Eouza da Graga Silva

Equipe de Planejamento da contratagdo

aprovado em 13 / (76/ /295 -, por:, .

A/
Diln{;r Fortes F{ho
Secretéario Municipal de Satde
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