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MINUTA DO CONTRATO - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
INEXIGIBILIDADE N° XXX/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 2307.01/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE EDUCACAO, E O
LOCADOR XXXXXXXXXXX, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS.

Por este instrumento, A PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS/MA por intermédio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACADO, situada na Rua PadregFranco, n® 405, Centro,
Edificio Dom Franco, Balsas/MA, inscrita no CNPJ] sob o n? 06.0 BO01-29, neste ato

Artigo 74,V, da Lei Federal n® 14.133 1 e naLei Federal n. 8.245/1991
las e condigdes:

1.1. Constitui objeto do ocacdo de imovel situado a Rua 06, nimero
09, quadra 29, bairpe, BacaBgaBalsa ula no RGI n? 27.630, inscrigdo imobiliaria
municipal n? 6508, inad8g@abrigar as instalagdbes da Creche do Bairro Bacaba, em
conformidade as dHgRRSsicoe abelecidas pela Lei n® 14.133/2021.

o8 Ovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Ga ir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
2.1.3 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo

de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagag

elétrica etc;
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2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

2.1.8 Responder pelas obrigagoes tributarias incidentes sobre o imoével, como
impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o
disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

2.1.11 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por
exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem dtegral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pog a i acao, bem como
das esquadrias externas;

stado de funcionamento, os sistemas existentes
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura

durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
para a contratagao;
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

2115 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.16 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresenta¢do da documentagao correspondente.




4.1.

PREFEITURA .. | semeD

: BALSAS Secretaria Municipal
de Educagao

AVANGO OPORTUNIDADE

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével;

3.1.4 Manter o imdvel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigoes em que 0 recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vigfsia para entrega, salvo

os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal ente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importan dente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Ad aos

reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dan j a este incumba,
bem como as eventuais turbagoes de tercgi

3.1.7 Consentir com a realizacio de re argo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abati jonal do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos ter

cados no imovel, ou nas suas
funcionarios ou visitantes

3.1.8 Realizar o imediato
instalagdes, provocados p
autorizados;

jo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
u exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao

as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e

esgoto;

3.1.13 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

0 LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem

prévia autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacio do

presente contrato;
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4.1.1.As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagoes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao;

4.2.1.Na impossibilidade da obten¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2.As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a e e a substancia do
imovel.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serao indenizavej
LOCADOR;

4.3.1.Caso nao haja concordancia da i i a vantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desd
substancia do imovel.

4.4. Ovalorde toda e qualquer in

ressarcimento, no limite estabelecido e termo aditivo.

4.5. Caso as modificagdes ou a

LOCATARIO.

0 ao LOCADOR, nas condigoes em que foi
e documento de descrigdo minuciosa elaborado
vo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso

4.6. Finda a loc@
recebido pelo

: 8hte Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91°% a de sua assinatura.

5.2. Os efeitos ¥@gnceiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves.

5.3. 0 prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de
que o imdvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do térming
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da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangoes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

6.1. 0 MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ XXXXX (XXXXXX),
perfazendo o valor global de R$ XXXXXX (XXXXXXX).

6.2. 0 pagamento serd efetuado, até o0 10° (décimo) dia ttil subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Bancéria informada pelo
Locador;

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como ogencargs

eceita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n®
14.133,de

6.9. Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao
ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

6.10. Nio havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.
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6.11. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao

contratado a ampla defesa.

6.12. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize

sua situagao fiscal.

6.13. 0 pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagao
da liquidagao da despesa.

6.14. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

6.15. Quando do pagamento, serd efetuada a retengao
aplicavel.

6.15.1. Independentemente do percentual de tp
houver, serao retidos na fonte, qu

que seja observado o interregno
trato, para o primeiro reajuste,

licar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a CADOR aceitara negociar a adogao de prego
compativel ao mer em que se situa o imével.

reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na
preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera
vo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma

malizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
mento, caso realizado em outra ocasiao.

8.1. A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria abaixo:

Unidade Or¢amentaria:
Orgao:
Unidade:
Acao
Funcao:
Subfuncao:
Programa:
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial:
Natureza do Servigo:

c300435
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9.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Educagdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
ddvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia a
Administragao.

9.1.1. A fiscalizagio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferi ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em regis cias
relacionadas com a execugdo do contrato, in i é 0, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvi i for necessario a

regularizagdo das faltas ou defeitos obser i ontamentos a

em a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicl em tempo habil, para a adogao

das medidas convenientes.

juizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021
D66, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as

defesa, sem B8
e do Decreto
penalidades de:

a. Adverténcia em razido do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigagdo legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagao de san¢ao
mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagao contratual principal ou acessoria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangao mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratéria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagao;
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b.2. Compensatoéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do
objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias
no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragao publica
municipal.

b.2.4. A aplicagao de multa moratéria nao impedira que aadministragao a converta
em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de
outras sanc¢oes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo pra
aplicada quando ndo se justificar a imposi¢ao de outra md
L. Der causa a inexecugdo parcial do ¢

ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecugao tota
[11. Nao manter a proposta, ia de fato superveniente
devidamente justificado;
IV. a ntrega do objeto da

d. Declaragdo de ini i ici contratar com a Administragao
Publica, no caso de:

0s com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
sivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

aplicacao das sang¢oes serao considerados:

reza e a gravidade da infragdo cometida;

I1.As peculiaridades do caso concreto;

[11.As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV.0s danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou
outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o casq

serao inscritos na Divida Ativa dO MUHinpiO e cobrados judicialmente.
=‘
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10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razoes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imédvel e rescindir o contrato, antes do términ razo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que n CADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteji OCATARIO e o
imodvel ainda servir para o fim a que se disponha, i ao proporcional
do valor da locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a dura
reaver o imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.

guir este contrato, sem qualquer
qualquer clausula contratual ou

em que reste impossibilitada a ocupagao do imdvel, tais como incéndio,
esapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a
situacao.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
endereco eletronico.

12.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
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13.

13.1. Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigao indispensavel
para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14.1. Fica eleito o foro do Municipio de Balsas, com renuncia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Con
(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em or

contraentes.
BALSAS/MA, ... [0 LT de 2025
SECRETARIA MUNICIPAL DE XXXXXXXXXXXXX

JOSE NILTON DOURADO SI LOCADOR

LOCATARIO




