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Unidade Requisitante

Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gest3o Tributaria

0> Alinhamento com o Planejamento Anual
©

A demanda postulada se encontra prevista no Plano de Contratacfes Anual de 2025.

00 - Equipe de Planejamento
~ @ ;
- Mariane da Silva Alves

Problema Resumido

A Secretaria Municipal de Comunicagdo Social é responsavel pela coordenagdo das acSes
de comunicacdo institucional da administragdo publica, incluindo a divulgagdo de informagdes
oficiais, o relacionamento com a imprensa, a produgdo de contelidos informativos e o apoio a
padronizagdo da identidade visual dos 6rgdos municipais. Para o adequado desempenho dessas
fungdes, é indispensdvel dispor de sede fisica com infraestrutura compativel as demandas técnicas
e operacionais do setor.

Atualmente, a unidade esta instalada em um imdvel anteriormente locado pela gestdo
passada, cujo contrato expirou com o encerramento do mandato. Apesar das boas condi¢Bes
estruturais do espaco, a auséncia de respaldo contratual coloca a permanéncia da unidade em

‘ situacio de irregularidade juridica, gerando risco a continuidade dos servigos e a seguranca da
- E@ administracio publica. A manutengdo de atendimentos em imével sem formaliza¢do legal pode
acarretar interrupgbes abruptas, comprometer o atendimento a populagdo e expor a gestdo a

responsabilizagdes administrativas e legais.

Paralelamente, a crescente demanda populacional e a ampliagdo do escopo de atuagdo da
unidade exigem uma estrutura fisica que atenda plenamente aos critérios técnicos, sanitdrios e
funcionais estabelecidos. E necessério, portanto, que o espago utilizado seja compativel com o
volume de atendimentos realizados, as atividades da equipe multiprofissional e as exigéncias de
acessibilidade, acolhimento e seguranca.

Nesse contexto, a administragdo municipal tem como desafio identificar e viabilizar, com a
méxima urgéncia, uma solug¢do juridica e técnica que permita a continuidade dos servigos
prestados pela unidade, seja por meio da formalizagdo da ocupagdo atual ou pela realocagdo para
novo imével compativel. Essa decisio deve considerar critérios como viabilidade legal,
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infraestrutura oferecida, custos operacionais e impacto no acesso da populagdo ao servigo.

Dessa forma, em consonancia com o art. 18, inciso |, da Lei Federal n? 14,133/2021, este
instrumento compde a fase preparatdria do processo de contratagdo publica, com o objetivo de
assegurar o atendimento do interesse publico, a continuidade da politica e o cumprimento dos
principios legais que regem a Administragdo.

Assim, em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei Federal n2 14.133/2021, o presente
instrumento caracteriza-se como a etapa inicial do planejamento da contratagdo publica, com o
objetivo de atender ao interesse publico envolvido e viabilizar a melhor solugdo para a necessidade
aqui identificada.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A equipe de planejamento da contratagdo, vinculada a Secretaria Municipal de Licitagbes e
Contratos, com base nas informacdes prestadas pela Secretaria Municipal de Financas, Planejamento
e Gestdo Tributdria, apresenta a presente justificativa quanto a necessidade de garantir a continuidade
e a regularizacdo da estrutura fisica atualmente utilizada pela Sede da Secretaria de Comunicagdo
Social.

A unidade em questdo encontra-se instalada em imdvel anteriormente locado por meio de
contrato firmado na gest3o municipal anterior, cuja vigéncia expirou com o término daquele mandato.
Desde entdo, ndo houve formalizag3o de novo instrumento contratual, o que resultou na auséncia de
respaldo juridico para a permanéncia da administragdo no referido imével. Ainda assim, por questdes
operacionais e em razio da importancia do servigo, optou-se pela manutengdo proviséria da utilizacdo
do espaco, tendo em vista que o imével apresenta condigdes fisicas e estruturais adequadas,
atendendo aos requisitos de funcionalidade, salubridade e seguranga indispensaveis para o
funcionamento da sede da Secretaria.

Segundo manifestagdo técnica da Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestéo
Tributaria a instalagdo da sede do drgdo é condigdo necessdria para a execugdo regular das atividades
institucionais vinculadas a politica ptblica de comunicag8o, voltadas a transparéncia administrativa, a
divulgagdo de informagdes de interesse coletivo e ao fortalecimento da interlocucdo entre a gestdo
municipal e a sociedade. A auséncia de estrutura fisica adequada compromete o funcionamento da
Secretaria, interfere negativamente na dindmica dos fluxos internos de informagdo e prejudica a
efetividade da comunicacdo governamental.

Além disso, a permanéncia em imével sem a devida formaliza¢do contratual configura situacao
incompativel com os principios constitucionais que regem a administragdo pUblica, em especial os da
legalidade, da seguranca juridica e da responsabilidade administrativa. A utiliza¢do de espago sem
respaldo legal expbe a gestdo a riscos de apontamentos por 6rgdos de controle e a potenciais
responsabilizagdes por descumprimento de normativos administrativos e orgamentarios.

Diante disso, a regularizagdio da ocupagdo do imdvel, seja por meio de novo contrato de locagdo
ou outro instrumento juridico compativel, configura-se como medida necessdria, urgente e estratégica.
Trata-se de a¢do que visa resguardar a legalidade administrativa e garantir a continuidade de um
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servigo essencial, em estrutura ja consolidada, evitando gastos adicionais com deslocamento, reforma
ou adequacgdo de novo espago.

Destacamos, por fim, que sera necessario demonstrar a vantajosidade econdmica da medida,
comprovando que a regularizagio da permanéncia no atual imovel representa a alternativa mais
eficiente e econdmica para a administragdo publica.

A anélise deverd considerar o custo-beneficio da contratagdo frente as despesas operacionais,
logisticas e estruturais que seriam exigidas para a implantagdo da unidade em outro local. Essa
vantajosidade poderd ser identificada a partir da comparagdo com as solugdes disponiveis no mercado,
conforme serd demonstrado no presente instrumento, permitindo a Administragdo optar pela
alternativa mais vantajosa sob os aspectos técnico e econdmico.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A futura contratagdo de imével destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria Municipal
de Comunicagio deverd atender a uma série de requisitos técnicos, juridicos e administrativos, com o
objetivo de assegurar que o espago fisico escolhido seja plenamente funcional e alinhado as
necessidades especificas.

O imovel deve estar devidamente adaptado para as atividades da Sede da Secretaria,
contemplando espagos adequados e suficientes para atender todas as necessidades do setor.

A localizag3o do imével deve ser, preferencialmente, localizada nas intermediagdes do Centro,
para facilitar o acesso. Além disso, a contratagdo deve certificar o equilibrio entre a adequagdo técnica
do imével e a otimizagdo dos recursos publicos, com o valor do aluguel compativel com as condi¢bes
do mercado local e refletindo uma solugdo econdmica e sustentdvel, sem comprometer o orgamento
municipal.

Ademais, a fim de garantir o bom funcionamento do servigo e a qualidade do atendimento aos
usuarios, como:

Localizagdo:

e Acessibilidade: o imével deve estar situado em d&rea urbana de facil acesso,
preferencialmente nas proximidades da sede da Prefeitura ou em regido central do
municipio, de forma a facilitar a articulagdo intersetorial, o deslocamento dos
servidores e o atendimento ao publico.

Area e Capacidade:

e O imédvel deverd possuir metragem compativel com a instalagdo de todos os setores e
equipamentos necessarios as atividades administrativas e técnicas da Secretaria,
incluindo salas para redagio, producio de conteddo, reunides institucionais, além de
espago para recepgao, banheiros acessiveis e drea para armazenamento de materiais.

Condigoes do Imovel:

e Estado de conservacdo: o imovel deve apresentar boas condigdes estruturais, com
cobertura, paredes, pisos, instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento,
além de ventilagdo e iluminagdo adequadas ao uso continuo.

e Infraestrutura: deve dispor de redes de energia e internet compativeis com o
funcionamento de equipamentos de informatica e audiovisual, além de garantir
acessibilidade arquitetonica conforme as normas vigentes. -
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Condig¢bes Contratuais:

e Flexibilidade: o contrato deverd conter cldusulas que possibilitem adaptagbes no
imével, caso haja necessidade de ajustes funcionais por parte da administragdo.

e Renovacio: deve prever possibilidade de prorrogagdo contratual por periodos
determinados, conforme interesse publico e conveniéncia administrativa.

e Condigdes financeiras: os encargos contratuais devem estar compativeis com a
realidade or¢amentéria do municipio, observando-se o principio da economicidade.

Dessa forma, o imével a ser locado deverd atender integralmente as necessidades da Secretaria
Municipal de Comunicagio Social de Balsas, proporcionando seguranga, organizagdo e suporte técnico
ao planejamento e a execugio das agBes institucionais. A contratagéo futura buscara consolidar uma
solucdo eficiente, legalmente embasada e economicamente vidvel, contribuindo para o
aprimoramento da comunicagio publica, a valorizagdo do servigo prestado e a racionalizagdo dos
recursos municipais.

SOLUCOES DISPONiVEIS NO MERCADO

A definicio da solugio mais adequada para viabilizar a instalagdo da sede da Secretaria
Municipal de Corhunicag:“ao Social depende da andlise de mdltiplos fatores, como disponibilidade
orgamentaria, caracteristicas técnicas dos imdveis ofertados no mercado local, necessidades de
adaptacio, prazos paraimplementac8o e viabilidade juridica da contratagdo. Com base nesses critérios,
foram consideradas as alternativas disponiveis, tendo em vista a continuidade administrativa, a
eficiéncia operacional do 6rgdo e a racionalidade na aplicagdo dos recursos publicos.

Este estudo apresenta as opgdes analisadas e os critérios que orientardo a escolha da solugdo
mais compativel com os objetivos institucionais da Secretaria, com foco na garantia da funcionalidade,
da legalidade e da economicidade.

1. Celebragiio de novo contrato de locagéio com o atual proprietdrio do imével utilizado
Esta alternativa apresenta-se como a solugio mais vidvel e imediata, considerando que o
imdvel atualmente utilizado pela Secretaria ja se encontra funcional para a maioria das
atividades institucionais desenvolvidas, o que elimina a necessidade de adaptacdes
significativas e evita a interrupgdo dos servigos.
+ Vantagens:
o Garantia de continuidade das atividades administrativas sem interrup¢des.
o Redugdo de custos com mudangas, reformas ou instalages.
o Facilidade na negocia¢do contratual devido a relagdo pré-existente com o locador.
« Desvantagens:
o Possibilidade de reajuste nos valores de locagdo.
o Dependéncia da anuéncia do proprietario quanto as novas condigbes contratuais.
2. Transferéncia para outro imovel locado

A contratagdo de um novo imdvel por meio de locagdo pode ser considerada, desde que o espago
atenda integralmente aos requisitos técnicos exigidos para o funcionamento da Secretaria. No entanto,
esta op¢do envolve custos operacionais adicionais e maior tempo de implantacdo.
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o Oportunidade de encontrar imével com melhores condigdes estruturais ou valor de
mercado mais competitivo.

o Possibilidade de reposicionamento estratégico da sede em local de melhor acesso ou
visibilidade institucional.

¢ Desvantagens:
o Custos com mudanga, adequages e instalagdo da nova estrutura.
o Risco de descontinuidade tempordria das atividades durante o periodo de transicdo.
o Tempo necesséario para implementagéo e regularizacdo da nova sede.
3. Aquisi¢do de imovel proprio
Embora a aquisi¢do de imével represente uma solugdo de longo prazo, com maior autonomia para o

municipio, esta opcio demanda elevado investimento inicial e um processo administrativo complexo,
o gque a torna invidvel no curto prazo.

e Vantagens:
o Eliminac¢8o de despesas recorrentes com aluguel.
o Maior autonomia sobre o uso e adaptagdes no imovel.
o Desvantagens:
o Alto custo de aquisigdo, registro e eventuais reformas.
o Longo prazo de tramitagdo e regularizagdo.
o Impacto orgamentdario incompativel com a urgéncia da demanda
4. Parceria Publico-Privada (PPP)

A adog3o de Parceria Ptblico-Privada poderia representar uma alternativa vidvel em médio ou longo
prazo, porém exige estrutura técnica especializada e um modelo de gestdo mais robusto, o que ndo se
coaduna com a dimens3o e a urgéncia da demanda atual da Secretaria.

e Vantagens:
o Possibilidade de captagdo de investimentos privados.
o Maior agilidade na execugdo de obras e adequagBes estruturais.
o Desvantagens:
o Estruturagdo juridica e técnica complexa.
o Processo licitatério demorado e exigente.
o Necessidade de contrapartida financeira continua por parte do municipio -
5. Utilizagéio de imével piblico disponivel 4
Apds consulta a Secretaria Municipal de Administrag3o, verificou-se que ndo ha, no momento, imével

publico disponivel que atenda as necessidades técnicas, espaciais e funcionais da Secretaria de
Comunicag3o Social, razdo pela qual essa alternativa foi descartada.

¢ Desvantagens:

o Inviabilidade material devido & auséncia de imdvel publico adequado.
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o Eventuais adaptagbes implicariam custos elevados e tempo de implementagdo
incompativel com a urgéncia da demanda.

Considerando os critérios de economicidade, continuidade das atividades institucionais, viabilidade
técnica e minimizacdo de impactos logisticos, a celebragio de novo contrato de locagdo com o atual
proprietario do imével utilizado pela Secretaria Municipal de Comunicagdo Social configura-se como a
solugdo mais adequada e eficiente. Essa medida assegura a regularizagdo juridica da ocupacdo, evita
paralisa¢cdes nos servicos e representa alternativa compativel com a capacidade orgamentdria do
municipio, promovendo a estabilidade administrativa necessaria para o pleno funcionamento da pasta.

DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

Apos anilise criteriosa das alternativas disponiveis, a celebragdo de novo contrato de locagdo
com o atual proprietario do imével atualmente utilizado pela Secretaria Municipal de Comunicagado
Social apresenta-se como a solugdo mais vidvel e adequada para atender as demandas da
administrag3o publica. A decisdo considera fatores como a continuidade das atividades institucionais,
a adequagéo do espaco fisico jd em uso, a economicidade da medida e a urgéncia na regulariza¢do da
ocupacao.

O imével em quest3o ja se encontra parcialmente adaptado as necessidades operacionais da
Secretaria, comportando os ambientes essenciais ao desenvolvimento das fungdes administrativas e
técnicas da pasta, tais como area de atendimento institucional, espagos de producdo e edi¢do de
contetdo, salas de trabalho e ambiente para reunides. Essa infraestrutura, ja implantada, permite a
imediata continuidade dos servigos, sem a necessidade de mudangas, reformas significativas ou
interrupgao das atividades.

A localizagdo do imével também é um fator relevante, uma vez que se encontra em regido de
facil acesso, favorecendo o deslocamento dos servidores e a articulagdo com os demais 6rgdos da
gest3o municipal. Essa posigio estratégica contribui para a fluidez dos processos de comunicagdo e
para a eficiéncia na circulagiio das informagdes oficiais entre os setores da administracéo e a populagdo.

A manutengdo no imdével atualmente ocupado representa, ainda, uma estratégia de gestdo
racional de recursos publicos. A escolha evita custos com transporte, instalagdo e readaptacdo de
estrutura fisica, além de reduzir o tempo de resposta na regularizagdo contratual e garantir maior
previsibilidade orgamentaria para o municipio. Eventuais necessidades de ajustes futuros no espago
podem ser atendidas com intervengBes pontuais e de baixo custo, uma vez que o imdvel ja se encontra
funcional e adequado a maioria das exigéncias da Secretaria.

A formalizagdo contratual serd realizada por periodo inicial de 06 (seis) meses, com
possibilidade de prorrogagéo conforme a conveniéncia da administragdo ptblica e a permanéncia das
condicdes favordveis de uso. Durante a vigéncia do contrato, sera realizada a avaliagdo periédica do
imével, assegurando que o espaco continue a atender aos requisitos legais, técnicos e funcionais do
orgdo, com o apoio de profissionais habilitados.

Dessa forma, a celebragdo de novo contrato de locagdo com o atual proprietario configura-se
como a alternativa mais eficaz, segura e coerente com o interesse publico, garantindo a continuidade
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das.a_t'ividédes da Secretaria Municipal de Comunicagio Social, a conformidade juridica da ocupagdo e
a otimizac¢3o dos recursos administrativos e financeiros da Prefeitura de Balsas.

'PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O parcelamento do objeto da presente contratagdo ndo se aplica, tendo em vista as
caracteristicas especificas e indivisiveis do objeto em questdo. Trata-se da locagdo de um imével tnico,
cuja finalidade é viabilizar a instalagio da sede da Secretaria Municipal de Comunicagdo Social, em
espaco que atenda de forma integral as exigéncias técnicas, funcionais e operacionais do 6rgédo.

A indivisibilidade do objeto justifica-se pela natureza da contratag¢do, que envolve um Unico
imével com infraestrutura compativel as necéssidades da paéta, ndo sendo possivel fracionar os
elementos fisicos e estruturais do-espaco, tais como salas administrativas, dreas técnicas, banheiros
acessiveis, rede elétrica, légica e demais instalagbes. A fragmentagdo do objeto comprometeria a
unidade funcional da Secretaria, inviabilizando o pleno desenvolvimento das atividades e contrariando
os principios da eficiéncia, economicidade e continuidade administrativa.

_ Dessaforma, o parcelamento néo se mostra aplicdvel nem vantajoso a administragdo, devendo
a contratagdo ser conduzida de forma unificada, de modo a garantir a efetividade da ocupagdo e o
regular funcionamento das atividades institucionais da Secretaria Municipal de Comunicagdo Social.

RESULTADOS PRETENDIDOS

Ao optar por permanecer no mesmo imével e realizar aé adaptagéles necessarias, a Prefeitura
Municipal de Balsas visa alcangar resultados substanciais e eficazes, alinhados a necessidade de
continuidade no atendimento & populacio, otimizagdo de recursos e seguranga juridica. Os principais
resultados esperados sdo:

Otimizacdo de Recursos e Maximizagéo de Investimentos:

o Redugdio de Custos: A escolha por n3o adquirir ou construir um novo imével resulta na

' eliminag3o de custos elevados com a aquisi¢do, construcdo e adaptacdo de um novo espaco.

Isso inclui ndo apenas os custos de compra ou construgdo, mas também os custos logisticos,
como mudanga de mobilirio, transporte e contratagdo de novas eqUipes de montagem.

e Aproveitamento de Investimentos Passados: O imdvel j& passou por adaptagdes que atendem
as necessidades especificas da Sede da Secretaria Municipal de Comunicagdo Social. Ao manter
0 mesmo espaco, os investimentos realizados anteriormente sdo maximizadbs, evitando o
~ desperdicio de recursos publicos em novos ajustes e permjtindo que a administra¢do foque em
melhorias pontuais, caso necessario.
Agilidade na Manuteng¢édo da Qualidade do Atendimento:
e Continuidade dos Servicos sem Interrupgdes: A permanéncia no mesmo local assegura a
~ continuidade dos servigos sem qualquer impacto nos atendimentos a comunidade. Mudangas -
de imovel, por mais planejadas que sejam, causam transtornos que podem prejudicar a
organizagdo, a logistica-e o fluxo de atendimento 2 populago. Com a manutenggo do imével
atual, a qualidade e a pontualidade dos servigos da Secretaria ndo sdo comprometidas, e a
populagdo nio precisa enfrentar dificuldades com a transi¢do para um novo espaco.
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Evita Perda de Tempo e Recursos em Adaptagdes de Novo Imodvel: A mudanga para um novo
local demandaria tempo significativo para planejamento, execu¢do de obras e adaptagdo do
novo imével, o que impactaria diretamente na capacidade de resposta dos trabalhos
executados na Secretaria. Permanecer no imével atual reduz o tempo gasto com essas etapas
e garante uma rapida implementagdo de qualquer necessidade de melhoria.

Estabilidade Juridica e Seguranga Contratual:

Estabilidade na Ocupagdo do Imodvel: A renovagdo do contrato de locagdo garante a
continuidade da ocupagio do imodvel, com estabilidade juridica e sem riscos de litigios ou
interrupgdes no uso do espago. Essa estabilidade permite a Prefeitura planejar a gestdo dos
servicos com previsibilidade e seguranga, sem a preocupacdo de precisar buscar outro local em
curto prazo.

Clareza nas ObrigacGes e Responsabilidades: A renovagdo do contrato e a revisdo das clausulas
contratuais possibilitam que as responsabilidades de ambas as partes sejam ajustadas,
garantindo que o imével continue atendendo as necessidades da Prefeitura e que os deveres
do locador sejam claramente estabelecidos, prevenindo eventuais conflitos ou falhas no
cumprimento do contrato.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Antes de iniciar o processo de contrata¢do da locagio, a Prefeitura Municipal de Balsas deve

tomar algumas providéncias prévias para garantir a legalidade, a transparéncia e a eficiéncia do

processo:

1.
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Verificar a documentaciio do imével: E preciso certificar-se de que o imével possui toda a
documentagdo em ordem, como escritura registrada.

Realizar vistoria no imével: Uma vistoria técnica deve ser realizada para avaliar o estado de
conservacdo do imével, identificando possiveis problemas e necessidades de reparo.

Definir o valor estimado da locagdo: E preciso realizar uma pesquisa de mercado para definir
o valor estimado da locag3o, garantindo que o prego seja compativel com os valores praticados
na regido.

Garantir a disponibilidade orgamentaria: E preciso certificar-se de que a Prefeitura possui
recursos or¢camentarios para cobrir as despesas com a locagao.

Elaborar o Termo de Referéncia: O Termo de Referéncia € um documento que define as
condigdes da contrataciio, incluindo as caracteristicas do imdvel, o prazo de locagdo, o valor do
aluguel e as obriga¢Ges do locador e do locatério.

Definir o valor estimado da locagdio: F preciso realizar uma pesquisa de mercado para definir
o valor estimado da locagio, garantindo que o prego seja compativel com os valores praticados
na regido.

Obter autorizagdo para a contratagdo: A contratagdo deve ser autorizada pelo setor
competente da Prefeitura, com base no estudo técnico preliminar e no Termo de Referéncia.

&
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A adogio dessas providéncias prévias contribui para a seguranga juridica da contratagdo e
garante que o processo seja conduzido de forma transparente e eficiente, em conformidade com a Lei
n2 14.133/2021.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Para assegurar o adequado funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Comunica¢io Social, além da locagdo do imdvel propriamente dita, devem ser consideradas
contratacdes de servigos correlatos e interdependentes, indispensaveis 3 manutengdo das condigbes
operacionais e a regularidade das atividades administrativas do orgdo. Tais servigos devem ser
planejados de forma integrada, observando os critérios de funcionalidade, salubridade e eficiéncia na
gestdo publica.

Servigos de apoio administrativo:

e Servicos de limpeza e conservagdo: A manutenglo da limpeza e conservagdo do
imével é essencial para garantir um ambiente de trabalho adequado;
e Servi¢os de dedetizagdio e desratizagdo: A contratacdo de servicos de dedetizagdo

e desratizac@o € importante para prevenir a proliferacdo de pragas e garantir a
higiene do ambiente.

Contratagoes Interdependentes:
e Adaptacdes no imoével: Dependendo das caracteristicas do imével alugado,

podem ser necessdrias adaptagbes como a instalagéio de novas instalagbes
elétricas, hidrdulicas ou de ar condicionado.

A inclusdo dessas contratacBes complementares no planejamento administrativo assegura o
funcionamento pleno da estrutura fisica da Secretaria Municipal de Comunicagdo Social, contribuindo
para a continuidade das agbes institucionais, a melhoria do ambiente de trabalho e a otimizagdo dos
recursos publicos, em conformidade com os principios da eficiéncia, da economicidade e do interesse
publico.

IMPACTOS AMBIENTAIS

No contexto da celebra¢do de um novo contrato de locagdo para instalagdo da sede da
Secretaria Municipal de Comunicagdo Social, ndo se identificam impactos ambientais relevantes
a serem considerados. Isso se deve ao fato de que a proposta ndo envolve construgdo de novas
edificaces, movimentacdo de solo ou intervengGes estruturais de grande porte que possam
comprometer o meio ambiente local.

O imével em andlise j& se encontra em uso, com infraestrutura consolidada e inserido
em drea urbana previamente ocupada, o que elimina a necessidade de supressdo vegetal,
alteragdio de uso do solo ou interferéncia em dreas sensiveis. Eventuais adequag8es necessdrias
para o pleno funcionamento da Secretaria serdo pontuais, de natureza interna e voltadas a
adaptacdo funcional dos ambientes, como ajustes em instalagdes elétricas, de climatizagdo ou
rede légica, sem intervengdo em dreas externas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS

A
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhdo | 65800-000 g
CNPJ n.2 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197 —
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A manutengido da ocupag¢io em imdvel ja existente também contribui para a redugdo da J
pegada ambiental do processo, uma vez que evita a geracdo de residuos e o consumo de recursos
naturais normalmente associados a construgdo ou reforma de novos espacos.

Dessa forma, a alternativa de formalizagdo de novo contrato de locagdo para o imével
atualmente utilizado resulta em impacto ambiental minimo, ndo sendo necessaria a adogdo de
medidas mitigadoras adicionais, em conformidade com os principios da sustentabilidade e da
racionalidade na gestdo publica.

CONCLUSAO

Apoés a analise detalhada das alternativas disponiveis para viabilizar a instalacdo da sede da
Secretaria Municipal de Comunicagiio Social, conclui-se que a solugdo mais eficiente, viavel e
condizente com os interesses da administragdo publica é a formalizagdo de novo contrato de locacdo
com o atual proprietdrio do imével ja ocupado pelo drgdo. A permanéncia no referido espago, com as
devidas adequagBes internas, garante a continuidade das atividades institucionais, evita custos
desnecessarios com relocacio e preserva a organizagdo dos fluxos administrativos ja consolidados.

Ao optar por essa solugio, a Prefeitura Municipal de Balsas reafirma seu compromisso com a
eficiéncia administrativa, a racionalizagdo dos recursos publicos e a conformidade legal dos atos de
gest3o. A adogio dessa medida proporcionarad uma série de beneficios, entre os quais se destacam:

s Melhoria das condigdes de trabalho e organizagéio interna: a permanéncia no imovel
jd estruturado favorece a manutengdo da organizagdo dos setores da Secretaria e 0
adequado funcionamento das atividades de produglo e difusGo de conteudos
institucionais.

e o Aumento da seguranga operacional: o uso continuado do espaco permite a
manutencdo e eventual aprimoramento de sistemas de seguranca fisica e Idgica,
essenciais & protecdo de equipamentos e informagdes estratégicas.

e e Otimizagdo de recursos financeiros e logisticos: a reutilizagdo da estrutura existente
e a realiza¢do de adaptacbes pontuais reduzem gastos com mudangas, reformas ou
aquisicdo de novo espago, promovendo a economicidade.

e o Atendimento a legislagdo vigente: a regularizagGo da ocupagdo do imdvel por meio
de contrato formal garante o cumprimento dos principios da legalidade, eficiéncia e
responsabilidade na administragéo publica.

Diante dos beneficios-apresentados, conclui-se que a contratagdo em questdo € plenamente

vidvel e trard resultados positivos para a administragdo municipal e para a populag&o de Balsas.

Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em
questdo é PLENAMENTE VIAVEL.

Anexo a este estudo, encontra-se o laudo elaborado pela equipe técnica especializada,
contendo a avaliagio e verificagio das condigdes estruturais dos imdveis identificados, assegurando a
compatibilidade com os pardmetros exigidos para o pleno exercicio das atividades publica.

Balsas - MA, 19 de margo de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhdo | 65800-000
CNP) n.2 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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Elaborado por: {‘y

Mariane da Silva Alves
Equipe de Planejamento da contratacdo

&m Yoo Chasanr

Dlego Silva Scherer
Secretaria Municipal de Financas, Planejamento e Gestdo Tributdria

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praga Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranh&o | 65800-000
CNPJ n.2 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAOD
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SOLICITANTE:

PREEEITURA'MUNICIP?

PROPRIETARIO

£1C.E EMPRESADECQ

REF.:

Determinacio,do.valo

Imagem (1) da Edificagdo
Enderego: Rua padre Franco, CENTRO, BALSAS

Endereco: Rua padre Franco, CENTRO, BALSAS
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

SOUCITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS - - -

1 - IDENTIFICAGAO

PROPAIETARIO

E.C.EEMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA Det

ENDE?EF?. i DUTROISCOIMVI.vEM“ENTDS

Rua pad A

wawRG: L fmewdror L P e

CENTRO -~ .o." - - |eAlsAs - £5800-000

2 - CARACTERISTICA DA REGIAO

- -|comerciaL X |AGua PAVIMENTAGAO X COLETA DE LIXO
INDUSTRIAL :|ESGOTO SANITARIO ESGOTO PLUVIAL ., |TRANSPORTE COLETIVO

RESIDENCIAL /MULTIFAMILIAR X ENERGIA ELETRICA = |GAS CANALIZADO ' |COMERCIO

RESIDENCIAL/UNIFAMILIAR +| TELEFONE L ILUMINACAO PUBLICA REDE BANCARIA
3 - TERRENO
AREA: o s o FRAGAO IDEAL

<o <+ 587,80 © 1650, L35.60| <
4 - AVALIACAO
VALOA DA AVAUA(_}O EXTENSO
RS - 139883 |mil trezéntos s vinte e oito redis e.oitenta'e dois CéntaV0s [« e L 1o

TERRENO EDIFICACAO BENFEITORIAS
GLOBAL ITEMIZADA
AREA (M?) 2L G 68,00 AREAS (m?)
VALOR / m? nos 7 |VALOR / m?
VALOR TOTAL (RS) © ...1:328;82 |PRODUTO PN e L :
VALOR TOTAL = SOMATORIO {TERRENO + EDlFICA(;/'iO + BENFEITORIAS) RS

PRECISAO/ FUNDAMENTACT\O MEIOD(?[DGIA N

Precisio i-e Fundamentagio:

DESEMPENHO DE MERCADO

Normai:

. Répida "

lru NGAO ESTIMATIVA

" Valor Total = 1/(+1,682516632E-005+2,800151673E°006*
5- INFORMACf)ES COMPLEMENTARES

d) A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores significativamente: ( em caso de valorizante explicar)

Valorizantes |:|Desvalorizantes E]Nenhum

6 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

MATRICULA NO RGI: CFICo

8377 .

QUTROS DOCUMENTOS

Registro de imovais - certiddo de inteiro teor da Matricula neg377:""

Ex]sim
As Informagdes constantes da documentaggo apresentada, apresentam conformidade com a
relaidade do imdvel vistoriado? (se a opgdo "ndo", for assinalada, citar a divergéncia aparente:

7 - OBSERVAGOES

Para a avaliagdo do imdvel em questdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14.653-2, baseado
em processo de inferéncia estatistica, com adog&o de modelo de regressdo linear maltipla.

10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 18 elementos, sendo 18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a aluguéis de iméveis com caracteristicas assemelhadas ao imével em questdo, localizados na Zona Urbana do Municipio

de Balsas-MA, contemplando o periodo de: 10/01/25 A 20/03/25

Local/data
Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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1 - IDENTIFICAGAO

PROPRIETARIO

E.C.E EMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA

OBIETIVO:

Determinagdo do valor de locagdo do imével

000023

ENDERECO

QUTROS COMPLEMENTOS

Rua padre Franco, CENTRO, BALSAS 0
BAIRRO: MUNICIPIO: CEP: . UF:
CENTRO BALSAS

vl
ORI

imagem 3

i imagem 5
Local/data

65800-000 MA -

imagem 2
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imagem 6

Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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OFICIO DE SOLICITACAO DE PROPOSTA DE LOCACAO Ké/

Oficio N2 27/2025 — SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES E CONTRATOS

Balsas, MA, 21 de margo de 2025.

A Empresa, E C E EMPRESA DE CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA
Ao, LUIZ PEREIRA MARTINS PIRES JUNIOR,
Representante legal da empresa;

Assunto: solicitacio de proposta de locagédo do respectivo imével

Prezados(as) Senhores (as),

Tendo em vista a vantajosidade econdmica para o Municipio de Balsas/MA e as
disposicdes legais pertinentes, consulto V. Sa. sobre a possibilidade de formalizagédo de proposta
para a loca¢do do imével de sua propriedade, situado na Rua Padre Franco, n? 17, quadra 69,
lote 02, Edificio Dom Franco, Centro, nesta cidade de Balsas - MA.

A locacgiio em questdo tem como finalidade abrigar as instalagdes da sede da Secretaria
Municipal de Comunicag¢io Social. Ressalta-se que a contratagdo manifestada se ampara pela
Lei n? 14.133/2021.

Cabe a elaboracdo de uma Carta Proposta de Locagdo, a qual devera conter,
necessariamente, as seguintes informagdes:

e Nome completo do locador;
e Namero do CPF do locador;
¢ Prego com valor do aluguel;

e O prazo de validade da proposta (informado tanto em algarismos quanto por
extenso);

e Condi¢des gerais de locagdo, incluindo a duragdo do contrato e
responsabilidades;

o Outras condigdes pertinentes a locagdo, conforme sua conveniéncia;
e Assinatura do proponente.

Além disso, em caso de manifestagdo favordvel a proposta, solicitamos a remessa dos
documentos de habilitagdo apresentados na licitagdo, devidamente atualizados, incluindo a
habilitagdo juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista, bem como a documentagado econdémico-
financeira, conforme exigido pela legislagdo vigente.

Ressaltamos que a locagfo do referido imével visa atender a uma necessidade premente
e imprescindivel da administragido municipal, conforme as especificaces e justificativas
expostas.

Aguardamos a apresentagdo da proposta no prazo que V. S2. considerar adequado,
ressaltando a urgéncia e a importancia do assunto em questdo para o adequado cumprimento
das necessidades da administragdo publica municipal.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranh&o | 65800-000
CNPJ n.2 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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Requer-se que a proposta seja encaminhada no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas. ' '

As informag0es e esclarecimentos necessarios por parte das empresas deverdo ser
encaminhados exclusivamente para o enderego eletrénico cplbalsas2017@gmail.com ou
entregues presencialmente na Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos da Prefeitura
Municipal de Balsas/MA, no horério das 08h as 12h.

Atenciosamente,
Caroline’Alves Ribeiro
(Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos)

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhdo | 65800-000
CNPJI n.2 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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DECLARACAO FORMAL DE CONCORDANCIA F

Eu, Luiz Pereira Martins Jinior, representante da E C E EMPRESA DE CONSTRUCAO
E ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n°
03.339.592/0001-69, com endereco na Rua Dionizio Farias, 731, sala 3, Bairro de Fatima,
Araguaina-TO, proprietario do imével situado no endereco Rua Padre Franco, nliimero
17, quadra 69, lote 02, Edificio Dom Franco, sala 108, Centro, Balsas - MA, devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis do 1° Oficio, sob a matricula n° 8.377,
declaro estar ciente e concordar com as exigéncias técnicas, juridicas e administrativas
impostas pela Prefeitura Municipal de Balsas, comprometendo-me a disponibilizar o
imovel para uso da administragfio publica por meio de contrato de locagéo.

Declaro ainda que o imével encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais
ou pessoais, € que estou apto a transfenr a propnedade do mesmo nas condlgoes
pactuadas. 7

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente declaragéo.

 Blsis - MA, 21 de migo dg 2025

" LUIZPEREIRA

et e UG E® . L MARTING'PIRES C -
S onde oo Drasil o a0niori4s282904372
Y - 2025.03.2117:21:45-
AR S I .?w.(x.A,. ‘40300 o

"ECE EMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA

s AT e . 4. ¢ i ' “ ! . - ] T . . o v N -
R S A I .A.-v.-‘-,-. B v L 00 N T S S S S o
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DECLARACAO FORMAL DE NAO IMPEDIMENTO

Eu, Luiz Pereira Martins Janior, representante da E C E EMPRESA DE CONSTRUCAO
E ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n°
03.339.592/0001-69, com enderego na Rua Dionizio Farias, 731, sala 3, Bairro de Fatima,
Araguaina-TO, proprietario do imével situado no enderego Rua Padre Franco, nimero
17, quadra 69, lote 02, Edificio Dom Franco, sala 108, Centro, Balsas - MA, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imoveis do 1° Oficio, sob a matricula n° 8.377,
declaro, sob as penas da lei, que ndo possuo qualquer impedimento legal para celebrar
contrato de locagdo com a Administragdio Pablica. Informo que o imével localizado objeto
da contratagdo, encontra-se em perfeitas condi¢des de uso e ocupacdo, livre e
desembaragado de quaisquer dnus reais ou pessoais

Declaro ainda que as informagdes prestadas nesta declarag:ao s&o verdadelras e completas,
€ assumo 1ntegra1 responsabilidade por sua exatiddo.

Por ser expressfo da verdade, firmo a presente declara¢fio, me comprometendo manter as
condi¢des acima descritas durante todo o periodo de vigéncia do contrato.
Hare S R T e O S PP SE

03,539 5000001 Dy Ciarte sl T s el et b, A0 L D s Dy s
Luiz PEREIRA » S T

: eebad, T il eh e - - ,'“ MARTINSP;RES 2 sy ».,V;_A_,...A.u ; l./;.».- [N

T PIE IO DR PR ,L.'Bmsﬁ;:.; JUNIOR:45282994372 ¢+ . SO RN U CR Py

H ‘ ' b 3 v")(!‘)t.‘, nQ 71 17 77 RR — Ry i i ". i U
“E C E EMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA

L S

l-‘f. i I 1




- 000028
; P
Prefeitura Municipal de Balsas
Inscrita no CNPJ 06.441.430/0001-25

Praga Prof. Joca Rego, Centro
Balsas, MA — CEP: 65800-000

Assunto: Proposta de Locag@o de Imével — Rua Padre Franco, nimero 17, quadra 69, lote
02, Edificio Dom Franco, sala 108, Centro, Balsas - MA.

PreZado(s) Senhor(es),

Em atencfio ao solicitado, encaminhado pela Secretaria Municipal de Licitagdes e
Contratos de Balsas, eu, Luiz Pereira Martins Junior, representante da E C E EMPRESA
DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA, submeto a presente proposta para a
locagéo do imdvel situado na Rua Padre Franco, nimero 17, quadra 69, lote 02, Edificio
Dom Franco, sala 108, Centro, Balsas - MA, conforme descrito abaixo:

1 DADOS DO IMOVEL

; Rua Padre Franco numero 17, quadra 69, lote 02, Edificio Dom Franco, sala 108,
“ Centro, Balsas — MA."™

2DADOSD0 PROPONENTE o

.. e . Nome do Locador ECE EMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA

LIDA
... .CNPJ: 03.339.592/0001-69 . )
o representante Luiz Perelra Martlns Junlor e

L CPE: 452.829. 94372

RPN S D S AR
£ : 1 N 1

e e L g o T L e D g e s, S LD
T”,,O’lmovel proposto para locag:ao. apr_esent_a as seguintes caracteristicas:
B P P R S A SO VA D INS DI S R S ST RS TS PR

i Area total: 64, OOm
e Compos1gao 1move1 regular.
[ )

O imoyel encontra-se em excelente estado de conservag#o, pronto para atender as
nece551dades da Prefeltura Municlpal dé Balsas/MA.

4. Condigdes da proposta de locagio:

¢ Valor mensal de aluguel R$ 1 328 82 (um m1l trezentos e v1nte e 01to reals e

01tenta ¢ dois’ centavos);

¢ Prazo de locag:ao a definir no contrato;

o Validade da proposta 90 (noventa) dlas corrldos contados a partir da data de
envio desta carta L

~ \-~. -t

s. Qondig(”)es ge_rgis d(; locag:ﬁo: ‘ .

O imdyvel sera. utlhzado exclusivamente para abrigar a Secretaria de Comunicagéo
Somal de Ba]sas MA

b
........
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e O locador compromete-se a manter o imdvel em perfeitas condi¢Ses de uso,
realizando manutengGes preventivas e corretivas, conforme necessario;

e O contrato de locag8o serd formalizado ap6s a aceitago desta proposta por parte
da Prefeitura.

Com base nas condi¢des acima expostas, eu, Luiz Pereira Martins Jinior, representante
da E C E EMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA, coloca-se
disposicio para fornecer quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios
¢ aguarda a formalizagfo da aceitacdo desta proposta por parte da Prefeitura Municipal
de Balsas.

Cordialmente,
Balsas - MA, 21 de margo de 2025.
{ . LUIZPERERA . . 1
Sy MARTINS PIRES o
- Brasil - unoraszemessz2 ,
- Cool s e %,:j,._‘;zozs;o@zi 17:26:42-. " it e O ] i
0z'ng’

“'E C'EEMPRESA DE CONSTRUCAO E ENGENHARIA LTDA

L L L B e A R

LN N A S S I U L PR R S
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DESPACHO

Ao

Setor de Contabilidade da Prefeitura Municipal de Balsas/MA.

Assunto: solicitacdo de informag8o de disponibilidade or¢amentéria e rubrica para a locagdo de imovel
destinado a abrigar as instalacdes da sede da Secretaria Municipal de Comunicag¢do Social, em

conformidade com as disposi¢des estabelecidas pela Lei n? 14.133/2021.

Senhor contador,

Venho por meio desta solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a disponibilidade
orgamentéria, bem como a classificacio orgamentaria/financeira dos recursos para custeio da despesa
referente ao PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 1003.03/2025, cujo objeto é locagdo de imével destinado a
abrigar as instalagdes da sede da Secretaria Municipal de Comunicagdo Social, em conformidade com as
disposi¢des estabelecidas pela Lei n2 14.133/2021.

O valor mensal de aluguel do imével proposto é de RS 1.328,82 (um mil, trezentos e vinte e oito
reais e oitenta e dois centavos), totalizando RS 7.972,92 (sete mil, novecentos e setenta e dois reais e noventa
e dois centavos) ao longo de 06 (seis) meses.

Destaca-se que as informagdes solicitadas fazem parte do processo de padronizagdo, em todos
os niveis do governo municipal, a terminologia a ser utilizada no processo de integragdo entre o
planejamento, 0 or¢amento, a execugdo e o controle, fornecendo informag¢des mais amplas sobre as
programagdes do governo e de onde vird o recurso a ser utilizado para pagamento da despesa.

Ademais, a solicitacdo fundamenta-se no artigo 16, inciso Il, da Lei Complementar n? 101/2000
— Lei de Responsabilidade Fiscal - artigo 18, 40 e no artigo 72, inciso IV, da Lei Federal n® 14.133/2021, e
devera confirmar que a despesa esté incluida no Plano Plurianual (PPA), compatibilidade com a Lei de
Diretrizes Or¢amentérias (LDO) e adequagdo na Lei Orgamentdria Anual (LOA).

Para tanto, encaminhamos os autos do processo administrativo acima identificado.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos
votos de elevado aprego.

Balsas/MA, 24 de Marco de 2025.

Mariane da Silva Alves
Equipe de planejamento da contratag¢do
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