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O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagdo de imével urbano, incluindo
os bens moveis permanentes que integravam a unidade escolar anteriormente instalada
no local, destinado ao funcionamento de escola de Ensino Fundamental |, situado na
Rua Paulo Ramos, n? 138, Centro da cidade, para atendimento das necessidades do
Municipio de Balsas/MA, por intermédio da Secretaria Municipal de Educacdo, nos
termos da Lei n? 14.133/2021.

1.2. O imovel devera atender a requisitos técnicos, juridicos e administrativos, de modo a
assegurar que o espago fisico selecionado seja plenamente funcional e compativel com as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo, conforme as condigbes, exigéncias e
especificagdes estabelecidas neste instrumento.

1.3. O imovel a ser disponibilizado devera atender as necessidades da escola de Ensino

Fundamental |, proporcionando ambiente adequado, funcional e seguro para o
desenvolvimento das atividades educacionais, administrativas, pedagogicas, recreativas e
esportivas.

2. ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONTRATACAO : e
2.1. O custo estimado total da contrata¢io é de R$ 395.999,04 (Trezentos e noventa e cinco
mil novecentos e noventa e nove reais e quatro centavos), conforme custos unitarios
descritos na tabela abaixo.
P o e S UNIDADEDE ... | RSVAIOR . RSVALOR
- g MEDIDA QAT . UNITARIO ~ TOTAL ANUAL
Locagdo de imodvel urbano,
incluindo os  bens maoveis
permanentes que integravam a
unidade escolar anteriormente
instalada no local, destinado ao |
funcionamento de escola de Ensino . RS
Fundamental |, situado na Rua M 12 3209992 | R9395.999.04
Paulo Ramos, n® 138, Centro da
cidade, para atendimento das
necessidades do Municipio de
Balsas/MA, nesta cidade de Balsas -
MA, com drea total de 423m*, | |
RS VA N nto: il novec nove
$ VALOR TOTAL: Treze! senoventaeclr;:;lvlor; entos e nta e nove reais e quatro | R$395.999,04

3. DARAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. Apos avaliagdo criteriosa das alternativas emstentes no mercado imobilidrio do Municnplo

de Balsas MA, concluiu-se que o imdvel situado na Rua Dr. Paulo Ramos, n? 138, Centro,

apresenta-se como a alternativa mais adequada para o funcionamento de escola de

Ensino Fundamental | da rede municipal. A escolha decorre da combinagio de fatores

objetivos que atendem simultaneamente as exigéncias técnicas e funcionais do uso
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educacional e as condi¢gBes administrativas do Municipio, especialmente em razdo da
necessidade de implantagao em prazo compativel com o calendério letivo.

O imovel possui configuragdo e estrutura compativeis com a rotina escolar, incluindo
ambientes destinados a salas de aula, recepgao, sala da diregao, sala dos professores,
cantina, espagos de convivéncia e drea para atividades recreativas e esportivas,
permitindo a organizacdo das atividades pedagogicas e administrativas sem necessidade
de intervencdes estruturais relevantes. Além disso, sua localizagdo na regido central da
cidade favorece o acesso da comunidade escolar, por concentrar infraestrutura urbana e
opgoes de transporte, contribuindo para o atendimento regular dos alunos e para a
organizacao territorial da rede municipal de ensino.

Ressalta-se, ainda, que o imével ja foi utilizado para fins educacionais, o que reduz riscos
de inadequacdo funcional e reduz o tempo necessario para instalacdo e inicio das
atividades escolares. Essa condi¢do, somada a disponibilidade imediata, torna a solugio
compativel com o atendimento da demanda identificada pela Secretaria Municipal de
Educagdo.

Cabe destacar que, conforme levantamento realizado pela Administragdo Municipal, ndo
foi identificado imdvel publico vago e disponivel que atendesse as condigdes minimas
necessarias ao funcionamento da unidade escolar, circunstincia formalmente registrada
por meio de declaragdo de inexisténcia de imével publico apto. Do mesmo modo,
conforme declaracdo do Diretor de Compras, foi realizada busca no mercado local, sem
identificacdo de outro imével que reunisse, de forma equivalente, localizacdo, estrutura,
disponibilidade e condi¢des para implantagdo da escola, o que reforca a singularidade do
imovel escolhido diante do conjunto de necessidades do caso concreto.

Outro elemento decisivo refere-se ao custo-beneficio. A proposta contempla, além do
imovel, a disponibilizagdo de bens mdveis permanentes em condigdes adequadas de uso,
conforme memorial descritivo e inventario anexos, abrangendo itens essenciais ao
funcionamento escolar, como carteiras escolares, mesas e cadeiras para professores,
lousas, aparelhos de ar-condicionado, mobilidrio administrativo, equipamentos de cantina
e itens recreativos, entre outros. Essa composicdo reduz a necessidade de aquisi¢des
imediatas por parte do Municipio, diminui custos de implantago e contribui para o inicio
célere das atividades, sem prejuizo da organizagdo pedagdgica.

Também foi considerada a compatibilidade econdmica da locagdo. O valor proposto foi
analisado a luz do laudo de avaliagdo técnica elaborado por profissional habilitado da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, que examinou as condigdes estruturais do imével,
seu estado de conservagdo e parametros mercadolégicos, concluindo pela adequacdo do
bem ao uso pretendido e pela compatibilidade do valor com o mercado local, observada
a vantagem administrativa decorrente da estrutura ji existente e dos bens moveis
permanentes incluidos.

Por fim, do ponto de vista juridico, a escolha do imével se harmoniza com o art. 74, inciso
V, da Lei n? 14.133/2021, por se tratar de locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornam necessaria sua escolha, com inviabilidade de
competicdo caracterizada no caso concreto. Assim, a adequagio técnica do imével, sua
localizagdo central, a disponibilidade imediata, o conjunto de bens méveis permanentes e
a compatibilidade econémica demonstrada constituem fundamentos suficientes para a
escolha, conforme registrado no Estudo Técnico Preliminar e nos documentos anexos ao
processo.
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Ainda que a contratacdo seja realizada por mexlglblhdade de licitacdo, é dever da
Administracdo Publica demonstrar que o valor pactuado é compativel com os pregos
praticados no mercado, em observancia aos principios da economicidade e do interesse
publico. Nesse sentido, foi realizada avaliagdo técnica do imovel destinado ao
funcionamento de escola de Ensino Fundamental |, por meio de setor competente do
Municipio de Balsas MA, com a finalidade de aferir a razoabilidade do valor proposto para
a locagao.

A avaliacdo considerou as caracteristicas fisicas e funcionais do imével, sua localizagdo na
regido central da cidade, o estado de conservacdo, a adequagdo ao uso educacional e a
disponibilidade imediata para ocupagdo, aléem da inclusao de bens moveis permanentes
em condi¢des adequadas de uso, conforme memorial descritivo e inventario anexos. Tais
elementos influenciam diretamente a formagdo do valor de mercado e foram
considerados na analise técnica realizada.

O valor da locagéo foi validado com base em laudo técnico de avaliagdo, elaborado por
profissional habilitado da Secretaria Municipal de Infraestrutura, que atestou que o
montante proposto encontra-se alinhado aos valores praticados no mercado imobilidrio
local para imodveis com caracteristicas semelhantes, considerando-se, inclusive, a
vantagem econdmica decorrente da utilizagdo conjunta do imdvel e dos bens madveis
permanentes disponibilizados.

Ademais, a compatibilidade do prego foi confirmada no dmbito da Administracdo
Municipal, mediante verificagdo da existéncia de dotagdo orgamentaria suficiente para
suportar a despesa decorrente da locagdo, assegurando a viabilidade financeira da
contratacdo e a observancia do planejamento or¢amentario do Municipio.

Dessa forma, resta demonstrado que o valor proposto é razoavel, compativel com o
mercado e vantajoso para a Administragdo Publica, atendendo aos requisitos legais
aplicaveis a contratagdo.

A equipe responsavel pelo planejamento da contratagdo, no ambito da Secretarla
Municipal de Licitagdes e Contratos, com base nas informagdes técnicas e administrativas
apresentadas pela Secretaria Municipal de Educacdo do Municipio de Balsas/MA,
apresenta a presente descricdo com o objetivo de caracterizar, de maneira clara e
fundamentada, a necessidade administrativa relacionada a ampliagdo da capacidade fisica
da rede municipal de ensino.

A Secretaria Municipal de Educagdo dispde de unidades escolares voltadas ao
atendimento do Ensino Fundamental I. Contudo, a infraestrutura atualmente disponivel
ndo tem sido suficiente para absorver a demanda existente de forma adequada,
considerando o crescimento continuo do nimero de matriculas, a expansao urbana do
Municipio e a necessidade de reorganizagdao da rede escolar para garantir melhores
condigbes de atendimento aos estudantes. Esse cendrio tem exigido constante
redistribui¢do de alunos e ajustes internos que ja ndo se mostram suficientes para atender
a realidade apresentada.

A concentra¢do de estudantes em determinadas unidades escolares tem ocasionado
limitagdes quanto a organizagdao das turmas e a utilizagdo apropriada dos espagos
pedagdgicos, impactando diretamente aspectos relacionados ao conforto, a seguranga e

nonp4i




6.

10.

5.4.

5:9.

a3 PREFEITURA .. | sic (s
' LSAS

Secretaria Municipal

de Licitagdes e Contratos

AVANGO f CPORTUNIDADE

Pagina 4 de 12

a acessibilidade. Essa situacdo interfere no planejamento pedagogico, dificulta a gestdo
escolar e impde desafios a manutencdo da regularidade do calendario letivo,
especialmente no inicio do ano escolar.

Além disso, a auséncia de espago fisico adicional compativel com as exigéncias
educacionais restringe a capacidade do Municipio de responder de forma eficiente as
demandas apresentadas pela comunidade, podendo resultar em superlotagdo de salas,
aumento do deslocamento dos alunos e sobrecarga da infraestrutura existente. Tais
fatores comprometem a organizagdo da rede municipal de ensino e exigem providéncias
administrativas voltadas ao fortalecimento da capacidade de atendimento.

Nesse contexto, a identificacdo da necessidade decorre do dever da Administragdo Publica
de assegurar condi¢des adequadas para o funcionamento das atividades educacionais,
garantindo o direito constitucional a educagdo e o atendimento do interesse publico. A
adogdo de medidas administrativas destinadas a suprir essa demanda contribui para a
organizagao da rede municipal de ensino, para a adequada distribui¢do dos estudantes e
para a continuidade da oferta educacional a populacdo do Municipio de Balsas/MA.

DO ALINHAMENTO COM O PLANO DA ORGANIZAGAO DE CONTRAT

6.1. A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contratagdes anual

DA VISTORIA

7.1.

¥ .

DA SUBCONTRATAGAO

2.1

DA VIGENCIA CONTRATUAL, DO PRECO E DO PAGAMENTO

10.1.

10.2.

elaborado na Organizacdo para o exercicio 2026.

A vistoria no imavel foi realizada por meio de relatério técnico de avaliag3o, elaborado por
profissional habilitado do setor competente da Prefeitura Municipal de Balsas MA, com o
objetivo de verificar as condigbes estruturais, o estado de conservagéo e a adequacio do
imovel as atividades educacionais pretendidas.

O relatdrio contemplou a andlise dos ambientes internos e externos, das instalacdes
elétricas e hidraulicas, das condigbes de ventilagdo e iluminagdo, bem como da
compatibilidade do espago fisico com o funcionamento de escola de Ensino Fundamental
I, concluindo pela aptiddo do imével para o uso proposto, conforme documentacdo
anexada aos autos.

14.133, de 2021.

Ndo é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
inicio da vigéncia estabelecida no instrumento contratual, nos termos do art. 105 da Lei
n? 14.133/2021.

O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante formalizacdo
de termo aditivo, desde que a prorrogagdo se mostre conveniente a Administracdo

R B
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Publica, esteja devidamente justificada nos autos e haja disponibilidade orcamentaria. A
prorrogagao devera ser formalizada antes do término da vigéncia contratual.

0 valor mensal da locagdo sera de RS 32.999,92 (Trinta e dois mil novecentos e noventa
e nove reais e noventa e dois centavos), definido com base no laudo técnico de avaliagao
anexado aos autos e no Estudo Técnico Preliminar, os quais consideraram as caracteristicas
fisicas e funcionais do imével, sua localizacdo e os valores praticados no mercado
imobiliario local, bem como a proposta apresentada pela locadora.

O pagamento sera efetuado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da
utilizacdo do imdvel, mediante apresentagdo do documento fiscal correspondente, por
meio de ordem bancéria ou outro meio eletronico oficialmente adotado pela Prefeitura
Municipal de Balsas MA.

O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, contado da data de assinatura do
contrato, com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo, mediante formalizagdo por termo aditivo.

As demais condigdes relativas a vigéncia, ao prego e as formas de pagamento estardo
detalhadamente disciplinadas no instrumento contratual préprio.

Para a locagdo do imdvel destinado ao funcionamento de escola de Ensino Fundamental | da rede
municipal de ensino, deverdo ser observadas as seguintes condi¢des gerais:

111

11.2.

Do imovel:

11.1.1. O imovel devera ser entregue em adequadas condi¢des de uso, com todas as
instalacbes e sistemas em pleno funcionamento, incluindo instalagdes elétricas,
hidraulicas, sanitérias, iluminacdo, ventilacdo e demais estruturas necessarias ao
desenvolvimento das atividades educacionais.

11.1.2. O imovel deverd atender as normas de acessibilidade vigentes, em especial a ABNT
NBR 9050, garantindo condigdes adequadas de acesso e circulagdo para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, sempre que tecnicamente aplicavel.

11.1.3. O imdével devera possuir condigdes minimas de seguranga, incluindo equipamentos
basicos de prevengdo e combate a incéndio, sinalizagdo adequada e rotas de fuga
compativeis com o uso educacional, em conformidade com a legisla¢do e as normas
técnicas aplicaveis.

11.1.4. O imovel devera estar livre e desembaracado de quaisquer énus, gravames ou
pendéncias judiciais que possam comprometer sua utilizagdo pela Administragdo Publica.
11.1.5. O locador deverd apresentar a documentac¢do comprobatdria da regularidade do
imével, incluindo titulo de propriedade e certiddo negativa de 6nus, quando exigido pela
Administragdo.

Das obrigacées do locador:

11.2.1. Arcar com o pagamento dos tributos, taxas e demais encargos incidentes sobre o
imovel, tais como IPTU e outros que lhe sejam legalmente atribuidos, salvo disposicao
contratual em contrario.

11.2.2. Garantir o livre acesso da locataria ao imoével para fins de vistoria,
acompanhamento e realizacdo de adequagdes previamente autorizadas.

11.2.3. Manter o imodvel em condigdes estruturais adequadas, realizando, quando
necessario, as manutengoes estruturais que ndo decorram do uso ordindrio do bem.
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11.2.4. Comunicar formalmente a locataria qualquer situagdo que possa comprometer a
integridade ou a regularidade do imovel.
11.2.5. N3o promover alteragdes estruturais no imével durante a vigéncia contratual sem
a prévia anuéncia da locataria.
Das Obrigacdes da locataria:
11.3.1. Utilizar o imodvel exclusivamente para o funcionamento de escola de Ensino
Fundamental |, vinculada a Secretaria Municipal de Educagao.
11.3.2. Zelar pela conservacdo do imdével e dos bens moveis permanentes
disponibilizados, responsabilizando-se por danos decorrentes do uso inadequado por seus
servidores, alunos ou terceiros.
11.3.3. Efetuar o pagamento do aluguel nas condigdes, prazos e valores estabelecidos no
contrato.
11.3.4. Comunicar a locadora, por escrito, a ocorréncia de qualquer dano, defeito ou
necessidade de reparo que extrapole a manutengdo ordinaria.
11.3.5. Restituir o imével ao término da vigéncia contratual em condigdes compativeis
com aquelas verificadas no inicio da locagdo, ressalvadas as deterioracdes decorrentes do
uso regular.
Da Vistoria:
11.4.1. Antes da entrega das chaves, sera realizada vistoria conjunta entre representantes
da locadora e da locatdria, com registro formal do estado de conservagdo do imovel e dos
bens moéveis permanentes, a qual servira como referéncia para fins de acompanhamento
e devolugdo.
Da Rescisao:
11.5.1. O contrato poderd ser rescindido por qualquer das partes, nas hipoteses previstas
na Lei n® 14.133/2021 e no proprio instrumento contratual, especialmente nos casos de:
a. Descumprimento das obrigagdes contratuais;
b. Desapropriagdo do imovel;
c. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior que inviabilize a continuidade
da locagio.

Especificacdo Técnica:
12.1.1. Apéds levantamento realizado no mercado imobilidrio local e analise das
necessidades identificadas no Estudo Técnico Preliminar, foi selecionado para locagdo o
imovel urbano localizado na Rua Dr. Paulo Ramos, n? 138, Quadra 58, Lote 308, Centro,
no Municipio de Balsas MA, por apresentar caracteristicas fisicas, estruturais e funcionais
compativeis com o funcionamento de escola de Ensino Fundamental | da rede municipal
de ensino.

12.1.2. O imodvel dispde de ambientes adequados as atividades educacionais,
administrativas, pedagogicas, recreativas e esportivas, encontrando-se em condigdes
satisfatorias de uso, conforme vistoria e laudo técnico elaborados pelo setor competente
da Administragdo Municipal.

12.1.3. A Senhora Janaina Arruda Sampaio, inscrita no CPF n® 005.946.681-23, é a
proprietaria e locadora do referido imovel, conforme documentacdo apresentada nos
autos do processo.
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Subcontratacdo:

12.2.1. Fica vedado a locataria ceder, transferir ou sublocar, total ou parcialmente, o
imovel objeto da locagdo, bem como alterar sua destinagdo, sem prévia e expressa
autorizagdo da locadora, observadas as disposi¢des contratuais e a legislacdo aplicavel.
Garantia da Contratacao:

12.3.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagao prevista nos artigos 96 e seguintes
da Lei n? 14.133, de 2021, em razdo da natureza do objeto.

Apods a analise técnica, administrativa e juridica das alternativas disponiveis, a solucdo
escolhida corresponde a Solugdo 5 Utilizagdo de espago disponivel no mercado
imobilidrio, consistente na loca¢do de imovel urbano, localizado na Rua Dr. Paulo Ramos,
Centro, Municipio de Balsas MA, destinado ao funcionamento de escola de Ensino
Fundamental |, incluindo os bens moveis permanentes existentes no local.

O imoével em questdo possui historico de utilizagdo educacional, tendo abrigado
anteriormente unidade escolar em pleno funcionamento, circunstancia que evidencia sua
adequacdo prévia as atividades pedagogicas, administrativas e de apoio exigidas para o
ensino basico. Tal condigdo reduz significativamente a necessidade de intervengdes
estruturais, adaptagdes fisicas ou investimentos adicionais por parte da Administragao
Publica, favorecendo a implementagdo célere da solugdo e a racionalidade no uso dos
recursos publicos.

Conforme declaragdo emitida pelo Diretor de Compras, Sr. Eflain Wanderley, juntada aos
autos, foi realizada busca minuciosa no mercado imobilidrio da cidade de Balsas, com o
objetivo de identificar imdveis que atendessem simultaneamente aos critérios técnicos
definidos, a localizagdo preferencial na regido central, a disponibilidade imediata e a
compatibilidade econdmica. Apds analise detalhada das opgbes existentes, constatou-se
que ndo ha outro imdvel no Municipio que retna, de forma equivalente, todas essas
condigdes, o que caracteriza a singularidade do bem e inviabiliza a competigao entre
imoveis com caracteristicas similares.

A proprietdria do imdével manifestou formalmente interesse em locar o espago a
Administragdo Publica, incluindo os bens madveis permanentes pertencentes a antiga
unidade escolar, os quais se encontram em boas condi¢des de uso, conforme
levantamento patrimonial e memorial descritivo anexos ao processo. O conjunto de
mobilidrio e equipamentos existentes contempla salas de aula, ambientes administrativos,
cantina, areas de convivéncia, quadra poliesportiva e demais espagos de apoio,
permitindo o inicio das atividades escolares com minima necessidade de aquisi¢do de
novos bens, o que representa economia direta aos cofres publicos.

O inventario dos bens méveis demonstra a existéncia de numero suficiente de carteiras
escolares, mesas, cadeiras, lousas, aparelhos de ar-condicionado, mobilidrio infantil,
equipamentos de cantina, mobilidrio administrativo e itens recreativos, distribuidos em
salas adequadas as atividades educacionais. Essa estrutura ja instalada contribui para a
continuidade do servigo educacional, reduz prazos de implantagdo e assegura melhores
condic¢des de atendimento aos alunos desde o inicio do ano letivo.

De forma concomitante ao Estudo Técnico Preliminar, foi elaborado laudo de avaliacdo
técnica por engenheiro responsavel da Secretaria Municipal de Infraestrutura, documento
que integra o processo administrativo. O laudo avaliou o estado de conservagdo do imovel,
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suas caracteristicas construtivas, a compatibilidade com o uso educacional e o valor de
locagdo praticado no mercado local, atestando a adequagao do bem e a compatibilidade
do valor proposto com os parametros mercadologicos, em observancia a economicidade.
Sob a ética do custo-beneficio, a solugdo adotada apresenta vantagens no médio e longo
prazo, ao evitar despesas elevadas com construgdo, aquisicdo de imovel proprio ou
reformas extensas, além de permitir maior flexibilidade administrativa para adequacgdes
futuras da rede municipal de ensino. A locagdo do imdvel, associada ao aproveitamento
dos bens mdveis existentes, viabiliza resposta imediata a demanda educacional
identificada, sem comprometer o planejamento orgamentdrio do Municipio.

Do ponto de vista juridico, a solugdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n?®
14.133/2021, que admite a inexigibilidade de licitagdo nos casos de aquisi¢do ou locagdo
de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a sua
escolha. No caso concreto, a singularidade decorre da conjugacdo de fatores objetivos,
como localizacio central, adequagdo estrutural ao uso educacional, disponibilidade
imediata, existéncia de mobilidrio escolar em condi¢gdes de uso e compatibilidade
econdmica, circunstancias que afastam a viabilidade de competigdo ampla.

A adogdo dessa solugdo atende diretamente ao interesse publico, assegura a continuidade
de servico essencial prestado pela Secretaria Municipal de Educacdo, fortalece a politica
publica educacional e garante o direito constitucional a educagdo, evitando prejuizos a
organizacdo do ano letivo e a distribuigdo adequada dos alunos da rede municipal de
ensino do Municipio de Balsas MA.

C m i m Mgy

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma
de execucgio sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas
tais circunstancias mediante simples apostila.

As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim, conforme enderego eletrénico informado pela contratada na sua
proposta comercial.

O o6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade poderd
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao
do plano de fiscalizacdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execuc¢do da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Técnica




14.7.
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O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragdo.

14.7.1. O fiscal do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢ao do que
for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art.
117, §12 da Lei n? 14.133, de 2021).

14.7.2. Identificada qualguer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacbes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando
prazo para a corregao.

14.7.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

14.7 4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do contrato.

14.7.5. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo
tempestiva ou a prorrogacdo contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

14.8.

O fiscal do contrato verificard a manutencio das condi¢des de habilitagdo da contratada,

acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

14.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagtes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagio do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragdo.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas & execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas




14.13.

14.14.

14.15.

15. DO FUNDAMENTO LEGAL

15.1.

15.:2.

16. EXIGENCIAS DA HABILITAGAO

16.1.

16.2.
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pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo.

O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscaliza¢do e gestdo nos termos do contrato.

Conforme o art.74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisicdo ou locacdo de imdével cujas
caracteristicas de instalagées e de localizacdo tornem necessdria sua escolha”.
O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagdo:
“I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagcdo, e do prazo de
amortizag@o dos investimentos;
Il — Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il = Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela administragcdo e que evidenciem vantagem para ela”.

Para Pessoa Fisica:
16.1.1. Documento de posse do imével registrado em cartorio de Registro de Imdveis.

16.1.2. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO.

16.1.3. Certiddo negativa de débitos municipais do proprietario.
16.1.4. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF).

16.1.5. Comprovante de residéncia.

16.1.6. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

Para Pessoa Juridica:

16.2.1. Documento de posse do imovel registrado em cartério de Registro de Imaveis.
16.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

16.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido.

16.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei.




17. DA DOTACAO ORCAMENTARI

1.7:1.

17.2.

18. DOS CRITERIOS PARA P/

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.
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16.2.5. Certificado de regularidade do FGTS.
16.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.
16.2.7. Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral anual deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Unidade Orgamentaria: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO - MDE
Orgdo: 08 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - MDE

Acdo

Fungdo: 12

Subfungdo: 361

Programa: 0193

Projeto/ Atividade/ Oper. Especial: 2-063

12.361.0193.2-063 - MANUTENCAO DO ENSINO FUNDAMENTAL

Natureza da Despesa:
3.3.90.36.00.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recursos:
1 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos

A dotag3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao
da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

realizado mensalmente na conta informada pelo

O pagamento relativo ao aluguel serd
LOCADOR/PROPRIETARIO.

Vencido o més relativo ao aluguel, correré o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacao,
na forma da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

Deverad ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagao das certiddes de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
(divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei
n? 14.133, de 2021.

Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo
ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

Nio havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto
a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a
rescis3o contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
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18.7. Havendo a efetiva execucio do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo
fiscal.

18.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagdo da
liquidagdo da despesa, conforme item anterior.

18.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

18.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
18.11. Quando do pagamento, sera efetuada a reten¢do tributdria prevista na legislagdo

aplicavel.
18.11.1.  Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os
. percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

Balsas — MA, 27 de janeiro de 2026.

Elaborado por:

“TouP, Py Sors 90E,

@Aaryelie Kel!une Lopes Santos
Equipe de Planejamento da contratacdo

. aprovado em Q?/O1 /A0, por:

7 José Nilton Dourado daSilva
Secretario Municipal de Educagao




