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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

PEDIDO N° 41087
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste Cartério de Registro de Imdveis, nele
consta 0 LIVRO 2-AA e¢ folha 218 que me foi requerido por certiddo, a qual é do teor seguinte: Registro Geral:
MATRICULA N° 6.980 (SEIS MIL, NOVECENTOS E OITENTA), DATA: BALSAS/MA, 20 de
novembro de 1995. LOTE 308, QUADRA 58, situado a P¢a Gongalves Dias, centro, na primeira zona
urbana desta Cidade, medindo 23,70m. (vinte e trés metros e setenta centimetros) de frente para a Pga.
Gongalves Dias: 42,50m. (quarenta e dois metros e cingilenta centimetros), no lado direito, limitando-se com
0 Sr. Francisco Vagne Pires Coelho; 42,50m. (quarenta e dois metros e cingiienta centimetros), no lado

esquerdo, limitando-se com o Educandario Coelho Neto: e 23,70m. (vinte e trés metros e setenta
.centlmetros) de fundo, limitando-se com o Sr. Genésio de Castro Sampaio e Filomena Reis Arruda.
PROPRIETARIA: FILOMENA REIS ARRUDA, brasileira, separada judicialmente, do comércio,
portadora da C.I.RG. n° 1.299.051-SSP/DF, 08.02.89, CPF. n° 351.918.053-70, residente em Palmelo/GO., a
rua 07, n° 91. REGISTRO ANTERIOR: 1.623 fls. 99v/100, do livro 3-B-Transcri¢io das Transmissdes,
deste Cartério. Dou fé. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:
R.1-6.980 Nos termos do Contrato de Aforamento n° 044, ficha n° 8.812, expedido pelo prefeito deste
Municipio, Sr. Heliodoro Sousa, do livro n® 66, fls. 44, em 13.09.85, o imédvel da presente matricula foi
adquirido pela Sr.* FILOMENA REIS ARRUDA, ja qualificada, por aforamento que lhe fora feito pela
Prefeitura Municipal desta Cidade, tendo sido avaliado em R$ 2.000,00 (dois mil reais). O referido imével,
foi adquirido com as condigdes constantes no proprio contrato de aforamento, objeto do presente registro.
Dou fé. BALSAS/MA, 20 de novembro de 1995. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:
R.2-6.980 Nos termos da Carta de Sentenga de 16.06.94, expedida pela Escrivd do Cartorio do 2° Oficio
desta Cidade, Sr." Maria Alice Albuquerque e Silva, e assinada pelo Dr. Samuel Rocha de Sousa Silva, Juiz
de Direito da 2* Vara desta Comarca, em Exercicio, extraida dos Autos n° 1.483/85 de Separacio Judicial
Consensual, de Genésio de Castro Sampaio e Filomena Arruda Sampaio, o imével da presente matricula, foi
atribuido a FILOMENA REIS ARRUDA, brasileira, separada judicialmente, do comércio, portadora da
qC.l.RG. n® 1.299.051-SSP/DF, 08.02.89, CPF. n° 351.918.053-70, residente em Palmelo/GO, a rua 07, n° 91.

Ciatada Agéo de Separagio, foi julgada em 23.10.85, pelo Dr. Kleber Costa Carvalho - Juiz de Direito desta
Comarca. Dou fé. BALSAS/MA, 20 de novembro de 1995. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:
O texto anteriormente descrito € a a transcrigdo fiel da matricula N° 6980 ,composta de 2 registros e/ou
averbagdes. Até a presente data.

O referido é verdade e dou fé.
Balsas/MA., 13 de Janeiro de 2026.

CLEBSON SOUSA DOS SANTOS
ESCREVENTE AUTORIZADO

41087 E E

Poder Judiciario — TIMA. Selo: CERINT0301066XEE754JBUQSGQ79, 13/01/2026 09:18:17, Ato: 16.24 4, Parte(s): CARLOS
AUGUSTO MARTINS DE MIRANDA SOBRINHO, Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP RS 3,64 FEMP R$
3,64 FERRFIS R$ 0,91 Consulte em https:/selo.tjma_jus br E
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Equatorial Goias Distribuidora de Energia S.A. = o o aia 26 deatn! de

Rua 2, Qd n’\ 37. N 505 2002
ENERGIA J(‘Eg.‘?tt?;tl)gﬁl_ﬂ%m“m 0 Perdas no ramal (kihh): @.0%
CNPJ: 01.543.032/0001-04 - IE:100.549.420 Nr Maedidor: 11878070
Documento Auxillar da Nota Fiscal de Energla Elétrica Eletrdnica.
Grupo e Subgrupo de Tensao: BI /7 MONU Tensao lom.: 2240V

Tipo de Tarifa: CONVENCIONAL
(lassificacao: BX RESIDENCIAL BAIXA RENDA BPC

3 Paraatendimento,
FILOMENA REIS ARRUDA Rt s 3
RUA VIRGULINO GONCALVES, N. 0, OUTROS - UC 450004235 SETOR Unidade Consumidora

CENTRO CEF: 79210002 PALMELO GO

CPEJONPT: 351 XXX XXX-72

Parceiro de Negoqo

96

Utilize o QR CODE ao lado para acessar sua Nota fiscal

ou acesse o site:
https://dfe-portal.svrs.rs.gov.br/nf3e/consulta

com a chave: 52251201543032000104660001738665982068250798
NOTA FISCAL N 173866598 - SERIE @

DATA DE EMISSAO: 29/12/2025 08:55:05

EMITIDO EM CONTINGENCIA: Pendente de Autorizacao

CFOP 5258 - Venda de energia eletrica para nao contribuinte

s it




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTC)RIO REGISTRO DE IM6VEIS TABELIONATO DE NOTAS,

TITULOS E DOCUMENTOS, PESSOAS JURIDICAS E PROTESTOS
Rua Hilda Vilela n® 429-Fone (64) 3694-1222
Palmelo, Distrito Judicisrio da Comarca de Santa Cruz de Goids

ANGELA SILVA VAZ WELINTON SILVA VAZ JUNIOR
OFICIAL RESPONDENTE ESCREVENTE SUBSTITUTO
CPF/MF 800.390,221-53 CPF/MF 014.296.411-50

LIVRO 022 FOLHA 068 1° TRASLADO

Procuragao bastante que faz FILOMENA REIS ARRUDA, na forma
abaixo:

Saibam quantos este publico instrumento de procuragdo bastante virem,
que a partir do ano de nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, em dois mil e
dezenove (2019), aos (24) vinte e quatro dias do més de Julho, nesta cidade de
Palmelo, Distrito Judiciario da comarca de Santa Cruz de Goias, Estado de Goias,
em Cartorio perante mim Welinton Silva Vaz Junior — Escrevente Substituto,
compareceu como Outorgante FILOMENA REIS ARRUDA, portadora da CIRG 1
299 051 SSP-DF, CPF/MF 351.918.053-72, brasileira, divorciada, aposentada,
nascida em 10-10-1942, natural de Riachdo - MA, filha de Raimundo de Aradjo
Arruda e Aurora Reis da Silva, residente e domiciliada & Rua Virgulino Gongalves, n°
0, centro Palmelo Goids. Pessoa reconhecida por mim Escrevente Substituto,
através dos documentos apresentados, pelo préprio de que trato e dou fé. E por ela
outorgante me foi dito que por este instrumento e na melhor forma de direito, nomeia
e constitui como sua bastante procuradora, JANAINA ARRUDA SAMPAIO, CIRG
n° 4442306 2.A VIA SSP-GO e CPF/MF 005.946.681-23, brasileira, solteira, nascida
em 11-02-1985, natural de Balsas, auxiliar de produgao, residente e domiciliada no
mesmo enderego da Outorgante, a quem confere os mais amplos, gerais e ilimitados
poderes para em meu nome como se presente estivesse, realizar o que for
necessario com relagéo a minha conta existente no Banco Bradesco, Agéncia 1894-
5, sendo a conta corrente n° 0003727-3. Podende a dita Procuradora solicitar, obter
e dar informagbes e documentos de tudo o que se refere a conta mencionada,
inclusive assinar declaragbes e requerimentos, fazer e alterar senhas tanto
numéricas quanto alfa numeéricas, cadastrar biometria, requerer e receber cartdes
magneéticos, verificar saldos, extratos, débitos e parcelas quitadas, vencidas,
vincendas e valores remanescentes que se referem a financiamentos e
empréstimos, quitar empréstimos, refinanciar, fazer parcelamentos, encertrar contas
e abrir outras mesmo corrente, salarios ou poupanga, fazer saques, transferéncias
de valores. Podendo atuar junto ao INSS, a fim de que este possa tratar de todos os
interesses que envolvem o primeiro, podendo, para tanto, requerer, assinar e aceitar
qualquer documento, prestar esclarecimentos, providenciar a apresentacdo de
provas, fazer prova de vida em qualquer local que for necessério, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato, solicitar e receber
informagbes, cartbes, senhas, solicitar liberagdes, desbloquear acessos, solicitar
providéncias variadas inclusive guias para pagamento, retirar guias para
procedimentos, mesmo os mais especiais. Podendo a dita Procuradora fazer o que
for necessario em nome da Outorgante em érgdos publicos Federais, Estaduais,
municipais, empresas privadas, € onde mais for necessario dentro do Territori
Nacional, podendo praticar todos os demais atos que se fizerem necessarios
expressos neste instrumento para o lﬁgn t_? fiel cumprimento deste mandato,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS, TABELIONATO DE NOTAS,

TITULOS E DOCUMENTOS, PESSOAS JURIDICAS E PROTESTOS

Rua Hilda Vilela n® 429-Fone (64) 3694-1222
Palmelo, Distrito Judicidrio da Comarca de Santa Cruz de Goiis

ANGELA SILVA VAZ WELINTON SILVA VAZ JUNIOR
OFICIAL RESPONDENTE ESCREVENTE SUBSTITUTO
CPF/MF 800.390.221-53 CPF/MF 014.296.411-50

LIVRO 022 FOLHA 069 1° TRASLADO

ela amplos e ilimitados poderes para os devidos fins. Esta procuragdo ndo pode
ser substabelecida no todo ou parcial, tendo prazo indeterminado de validade.
Todas as declaragbes prestadas neste instrumento foram feitas dentro desta
serventia, sem nenhuma coagéo ou induzimento, e sé@o de inteira responsabilidade
da Outorgante, inclusive os dados da procuradora , isentando esta serventia de se
responsabilizar por qualquer_ermro-nas, informagdes aqui declaradas. E de como
assim disse do que vrei mento que lhe sendo lido em voz alta,
aceita e assina corfii infon Silva Vaz Janior, Escrevente Substituto,
que a redigi, digitei em publico e raso.

Emolumentos: 60,25
Taxa Judicidria: R$ 14,06

Palmelo, 24 de Julho de 2019

L g,

Filomena Reis Arruda
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: FILOMENA REIS ARRUDA
CPF: 351.918.053-72

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 07:56:57 do dia 16/01/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 15/07/2026.

Cadigo de controle da certidao: B099.45EA.00D2.323F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA DE BALSAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001-25. g

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

‘NGmero: 00001 776_1 92026 :
Data de expedigao: 14/01/2026 09:26:44

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BALSAS — MA, por intermédio
do Departamento’ de Arrecadagao, CERTIFICA que o - contribuinte
FILOMENA REIS ARRUDA que possui o CPF 336.236.359-87 abaixo
qualificado, encontra-se em situagédo regular perante a FAZENDA PUBLICA
MUNICIPAL, nao constando débitos referentes a ' Tributos Municipais,
inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Fica, todavia, ressalvado 0 direito de a Fazenda Publica Municipal
inscrever e cobrar débitos ainda nado reg;strados Ou.que venham a ser
apurados conforme prerrogatlva legal prewsl’a no artlgo 149 da Lei Federal
n°®5.172/19686. ; :

DADOS DA PESSOA FISICA: |

CPF: 336.236.359-87
Razao Social: FILOMENA REIS ARRUDA

Enderego: Rua PAULO RAMOS oy o ®
Numero: 00000 | : "~ Bairro: CENTRO
Municipio: BALSAS ‘ - '. . Estado: MA,'

Cédigo de validagao: 7E6824EFFA131BE510E9FC7666825350
Data de validade da certidao: 14/04/2026 T
Finalidade: -
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| 10202600?2?08406 h

PREFEITURA DE BALSAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)"
- CNPJ: 06. 441 430/0001 25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE IMOVEL

Numero: 00001776182026
Data de expedlgao 14/01/2026 09:24: 14

A Prefeitura do Mumcu:no de Balsas — MA, por intermédio do
departamento de arrecadacéo, CERTIFICA que o imovel abaixo qualificado,
encontra-se em situagao regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL,
ndo constando débitos referentes a Imposto Predial e Territorial Urbano-
IPTU, inscritos ou ndo em Divida-Ativa, até a presente data.

Reserva-se o direito de a Fazenda Publica- “Municipal oobrar dividas
posteriormente comprovadas h|potese prev:sta no Cddigo Tributario
Municipal. I T IR

DADOS DO IMOVEL:

Inscrigao Imobiliaria: 000002411 |

Enderego: Rua PAULO RAMOS- Lote: 0005

Niamero: 00138 g™ a8 " Quadra: 61
Bairro: CENTRO P . .- CEP: 65800000
Complemento: B s vt 2 T8 .
Proprietarios: g e : )
336.236.359-87 - FILOMENA REIS ARRUDA - PROPRIETARIO
Outras informagdes: ; : AR ‘

Areado Terreno: 1.029,36 -~ - Area Edificada: 422,75 .

Codigo de validagao: 2AFAFBC2DE2357095C51AE30C428D3A 1
Data de validade da certidao: 14/04/2026 ‘
Finalidade: -



MEMORIAL DESCRITIVO DO COLEGIO ESPACO CRIATIVO

Nome: JAMARA MORAIS DE MIRANDA EIRELI
CNPJ: 24.622.340/0001-12
Endereg¢o: a praga Joca Rego. n° 138, Centro, Balsas-Ma Cep 65800-000

1. IDENTIFICACAO

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade descrever detalhadamente os
ambientes e bens moveis pertencentes ao Colégio Espago Criativo, conforme
levantamento patrimonial realizado e registrado em planilha de inventério, refletindo

fielmente todos os itens existentes no estabelecimento.

2. DESTINACAO

O imdvel e seus bens destinam-se exclusivamente as atividades educacionais,
administrativas, pedagdgicas, recreativas e esportivas, atendendo as necessidades de

funcionamento da institui¢do de ensino.

3: DES(;,'RICAO DOS AMBIENTES E INVENTARIO DE BENS
Sala 01

. Carteiras escolares: 10 (dez) unidades;

. Mesa de Marmore: 01 (uma) unidade;

. Cadeira Professor: 01 (uma) unidade;

. Prateleira: 01 (uma) unidade;

; Ar-Copdicionado: 01 (uma) unidade;

. Lousa Branca: 01 (uma) unidade.

Sala 02



. Carteiras Escolares: |5 (quinze) unidades;
. Mesa de Marmore: 01 (uma) unidade;

. Cadeira Professor: 01(uma) unidade;

. Prateleira: 01 (uma) unidade;

. Ar-condicionado: 02 (duas) unidades;

. Lousa Branea: 01 (uma) unidade.

Sala 03

. Cartei%‘as escolares: 09 (nove) unidades;

. Ar-condicionado: 02 (duas) unidades;

. Cadeira Professor: 01 (uma) unidade;

. Mesa de Madeira: 01 (uma) unidade;

. Prateleira: 0] (uma) unidade:

. Lousa Branca: 01 (uma) unidade.

Sala 04
. Carteiras escolares: 04 (quatro) unidades:

. Mesa de Madeira: 01 (uma) unidade;

. Tapumes para Criangas: 06 (seis) unidades.

Sala 05

. Carteiras Escolares: 09 (nove) unidades:

. Lousa Branca: 02 (duas) unidades:;

noNNSsy




. Nichos: 03 (trés) unidades:

. Cadeiras Infantis: 11 (onze) unidades;

. Cadeiras Infantis de Plastico: 18 (dezoito) unidades;

. Tapumes para Criangas: 06 (seis) unidades:
. Cavalinhos Infantis: 10 (dez) unidades;
. Mesa Infantis: 12 (doze) unidades:
. Cadeiras Infantis: 14 (quatorze) unidades:
. Prateleira de Ferro: 01 (uma) unidade;
. Bancos de Plastico: 02 (duas) unidades;
. Ar-condicionado: 01 (uma) unidade.
Sala 06
. Carteiras Escolares: 09 (nove) unidades;
. Mesa Infantis: 05 (cinco) unidades;
. Cadeiras Infantis: 02 (duas) unidades;
. Mesa de Marmore: 01 (uma) unidade;
. Nichos: 03 (trés) unidades:
. Cadeiras para Professor: 02 (duas) unidades;
. Prateleiras: 02 (duas) unidades:
. Lousa Branca: 01 (uma) unidade;

. Ar-condicionado: 01 (uma) unidade.

n0NN8s
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Sala 07

. Carteiras Escolares: 10 (dez) unidades;

. Ar-condicionado: 01 (uma) unidade;

. Prateleira: 02 (duas) unidades:

. Lousa Branca: 01 (uma) unidade;

. Cadeira para Professor: 01 (uma) unidade:

. Mesa de Madeira: 01 (uma) unidade.

Sala 08
. Carteiras Infantis: 07 (sete) unidades:
. . Ar-condicionado: 01 (uma) unidade;
. Prateleira: 01 (uma) unidade;
. Lousa Branca: 01 (uma) unidade;
. Mesa de Marmore: 01 (uma) unidade;
. Cadeira para Professor: 01 (uma) unidade;
. Ar-coﬁﬂicionado: 01 (uma) unidade;

. Mesa Infantil para Brincar: 01 (uma) unidade.

Sala 09
. Carteiras Escolares: 15 (quinze) unidades:
. Mesa Professor: 01 (uma) unidade:
. . Cadeira Professor: 01 (uma) unidade;
. Lousa Branca: 01 (uma) unidade:
. Ar-condicionado: 02 (duas) unidades;

. Jogo de Cortina: 01 (uma) unidade;

Sala 10

: Cartei";'as Escolares: 12 (doze) unidades;
. Lousa Branca: 01 (uma) unidade;

. Ar-condicionado: 01 (uma) unidade;

. Prateleira: 01 (uma) unidade;

; Cadeifa Professor: 01 (uma) unidade.



Cantina

. Geladeira: 01 (uma) unidade;

. Freezer: 01 (uma) unidade;

. Forno: 01 (uma) unidade;

. Fogao: 01 (uma) unidade;

. Mesa de Madeira: 01 (uma) unidade;
. Mesa de Marmore: 01 (uma) unidade;
. Prateleira: 02 (duas) unidades:

. Pia de Inox: 01 (uma) unidade:

. Cadeira: 01 (uma) unidade.

SALAQ PRINCIPAL:

. Sinuca: 01 (uma) unidade;

. Bebedouro: 01 (uma) unidade;

. Bancos Moveis: 03 (trés) unidades;

. Bancos de Cimento: 03 (trés) unidades;
. Cama ]Eléstica: 01 (uma) unidade;

g Brinqﬁedo Infantil: 01 (uma) unidade:

. Escorﬂega Infantil: 01 (uma) unidade.

Quadra Poliesportiva

. Traves de Futsal: 02 (duas) unidades.

Sala dos Professores:

. Mesa .grande: 01 (uma) unidade:

. Bebedouro: 01 (uma) unidade;

. Ar-condicionado: 02 (duas) unidades;
. Prateléira de Ferro: 01 (uma) unidade;
; Estanté de livros: 02 (duas) unidades;

. Gaveteiro: 01 (uma) unidade;

. Cadeira para Escritério: 01 (uma) unidade:

. Cadeiras: 04 (quatro) unidades.

Sala da Direcio




. Prateleira de Ferro: 04 (quatro) unidades:
. Estante de Livros: 02 (duas) unidades;

. Cadeira para escritorio: 01 (uma) unidade;
. Cadeiras: 02 (duas) unidades:

. Mesa de Madeira: 01 (uma) unidade;

. Ar-condicionado: 01 (uma) unidade:

. Gaveteiro: 01 (uma) unidade.

Recepgio
. Puf: 08 (oito) unidades;

. Cadeiras: 03 (trés) unidades:

; Ventiiédor: 01 (uma) unidade.

4. ESTADO DE CONSERVACAO

Os bens moéveis descritos encontram-se em estado compativel com o uso

educacional e esportivo, atendendo as necessidades da instituigdo, conforme verificagéo

realizada no levantamento patrimonial.

5. FINALIDADE DO DOCUMENTO

O presente Memorial Descritivo tem como finalidade:

. Inventario e controle patrimonial;

. Subsidio para fins administrativos, contdbeis e juridicos;

]

. Comprovagdo da existéncia, quantidade e destinagdo dos bens do Colégio Espago

Criativo,

6. DISPOSICOES FINAIS

Este memorial reflete fielmente as informagdes constantes na planilha de

inventario fornecida, podendo ser atualizado sempre que houver alterag@o no patriménio

ou nos ambientes da institui¢o.

0NN3g



Balsas-Maranhio, 23 de Dezembro de 2025
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PARECER TECNICO

Processo Administrativo n2 0501.03/2026
Contratagdo por Inexigibilidade n? 11/2026 do Municipio de Balsas, Maranh3o.

Objeto: Locagdo de imével urbano, incluindo os bens méveis permanentes que integravam a unidade
escolar anteriormente instalada no local, destinado ao funcionamento de escola de Ensino
Fundamental |, situado na Rua Paulo Ramos, n? 138, Centro da cidade, para atendimento das
necessidades do Municipio de Balsas/MA, por intermédio da Secretaria Municipal de Educacdo, nos
termos da Lei n? 14.133/2021.

1. Relatdrio

O presente parecer refere-se a analise técnica do processo administrativo que trata da
contratacio, por meio de inexigibilidade de licitagdo, da locagdo de imével urbano com bens moveis
permanentes, destinado ao funcionamento de escola de Ensino Fundamental | da rede municipal de
ensino do Municipio de Balsas MA.

A demanda foi formalizada pela unidade requisitante, que apresentou justificativa baseada em
critérios administrativos, operacionais, pedagogicos e financeiros, demonstrando a inviabilidade de
competicio, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, bem como em conformidade
com a Lei n? 8.245/1991, que disciplina as locagdes de imdveis urbanos.

Apos a autuagdo regular do processo, a Agente de Contratacdo procedeu a analise inicial da
documentacio apresentada, verificando a existéncia de manifestacdo técnica emitida pelo setor
competente da Administragdo Municipal. Referida manifestacdo avaliou a adequagdo do imoével as
necessidades da rede municipal de ensino, considerando aspectos como localizagdo, dimensionamento
dos ambientes, condi¢es estruturais e disponibilidade de bens mdveis permanentes compativeis com

o uso educacional.

Restou consignado, ainda, que ndo ha iméveis publicos disponiveis e aptos a atender, de forma
imediata, as exigéncias técnicas e pedagogicas necessarias a instalagdo de nova unidade escolar,
circunstancia devidamente comprovada por declaragdo especifica juntada aos autos.

Na sequéncia, a proprietéria do imovel indicado foi formalmente consultada e instada a
apresentar a documentagdo necessaria a comprovagdo de sua regularidade juridica e fiscal, em
atendimento as exigéncias previstas na Lei n? 14.133/2021. A proponente manifestou concordancia
com a proposta de locacdo, encaminhando a documentagao requerida dentro do prazo estipulado.

A documentacdo apresentada compreende, entre outros, os seguintes elementos:

« Certidio de registro do imével em nome da proprietaria, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

« Certidio conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da
Unido;

* Certiddo negativa de débitos municipais vinculados ao imével;

« Documentos pessoais da proprietaria, incluindo RG e CPF;

« Comprovante de enderego atualizado;

 Declaragdo formal de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a
Administragdo Publica.

=5
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Os documentos juntados aos autos serdo objeto de andlise nas etapas subsequentes do
processo administrativo, com a finalidade de verificar sua regularidade formal e conformidade com os
requisitos legais, administrativos e técnicos aplicaveis a contratacdo pretendida.

2. Da verificacdo da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratacdo

Em atendimento a solicitacio da autoridade competente, o orgdo responsavel encaminhou a
documentacdo que instrui o processo administrativo referente a contratagdo direta, por inexigibilidade
de licitacdo, destinada a locagdo de imével urbano com bens méveis permanentes para instalagdo e
funcionamento de unidade escolar da rede municipal de ensino. A andlise foi realizada a luz da
legislacio aplicavel e com base nos documentos regularmente juntados aos auto:

o Justificativa da Inexigibilidade de Licitagdo:

A contratagdo direta encontra respaldo no artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, que
admite a inexigibilidade de licitagdo nos casos de aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas
de localizacdo e instalagdes tornem necessaria sua escolha especifica, quando invidvel a competigdo.

No presente caso, a Administragio demonstrou, de forma motivada, que o imével identificado
apresenta caracteristicas singulares e adequadas as necessidades educacionais do Municipio,
notadamente por ja ter sido utilizado anteriormente como unidade escolar, possuir ambientes
compativeis com atividades pedagégicas, administrativas, recreativas e esportivas, além de dispor de
bens mdveis permanentes em condi¢des de uso, aptos a atender as demandas do Ensino Fundamental
.

Nos termos do §52 do referido artigo, foram observados de forma cumulativa os seguintes
requisitos legais:

| — Avaliagdo prévia do imdvel, considerando seu estado de conservacdo, 0s custos
com eventuais adaptacdes (quando necessdrios) e a estimativa de amortizagdo
desses investimentos, tendo em vista o tempo de uso previsto;

Il — Certificagdo quanto & inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam as exigéncias da contratacdo;

11l - Justificativa fundamentada que comprove a singularidade do imdvel em relagdo
ao atendimento da demanda publica, demonstrando que sua escolha representa
uma solugdo vantajosa sob os aspectos técnicos, econémicos e administrativos.

A anélise da justificativa evidencia que a escolha do imovel atende aos principios da legalidade,
da economicidade e da eficiéncia administrativa, mostrando-se compativel com o interesse publico
envolvido.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado pela Secretaria Municipal de Licitagdes e
Contratos com base nas informacdes encaminhadas pela Secretaria Municipal de Educacao, apresenta
de forma detalhada a necessidade de ampliagio da capacidade fisica da rede municipal de ensino,
diante do crescimento da demanda por vagas no Ensino Fundamental | e da insuficiéncia das estruturas
atualmente disponiveis.

O ETP registra que a inexisténcia de espago publico adequado inviabiliza solugdes imediatas
por meio de iméveis pertencentes ao patriménio municipal. Foram avaliadas alternativas como
construgio de nova unidade escolar, aquisicdo de imével proprio, parcerias institucionais e cessdo de
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uso de espacos, todas descartadas por apresentarem custos elevados, prazos incompativeis com a
urgéncia do atendimento educacional ou auséncia de viabilidade técnica no curto prazo.

Nesse contexto, o estudo conclui que a locacdo de imovel disponivel no mercado imobilidrio,
ja estruturado para uso educacional e acompanhado de bens moveis permanentes, constitui a solugao
mais adequada para assegurar o inicio e a continuidade das atividades escolares, sem prejuizo ao
calenddrio letivo e sem comprometer a organizagdo da rede municipal de ensino.

e Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria:

Em substituicdo a pesquisa de precos tradicional, foi elaborado laudo técnico de avaliagdo por
profissional habilitado da Secretaria Municipal de Infraestrutura, a partir de vistoria in loco e analise
comparativa com outros imoveis disponiveis na regido.

O laudo considerou fatores como estado de conservacdo do imovel, adequagdo dos ambientes
as atividades educacionais, condi¢des de ventilagdo, iluminagdo, seguranca, acessibilidade, organizagdo
espacial e possibilidade de uso imediato. Também foram avaliados os bens mdveis permanentes
existentes, constatando-se que se encontram em estado compativel com o uso escolar.

A conclusdo técnica atesta que o imovel atende plenamente aos critérios estabelecidos no
Estudo Técnico Preliminar e que o valor proposto para a locagdo encontra-se compativel com os pregos
praticados no mercado local para imdveis de caracteristicas semelhantes, refor¢ando a razoabilidade
do precgo pactuado.

® Declaragdo do Locador:

Consta nos autos declaracdo formal da proprietaria do imével, na qual manifesta ciéncia e
concordancia com as exigéncias técnicas, juridicas e administrativas estabelecidas pela Administracao
Publica, comprometendo-se a disponibilizar o imével e os bens moveis permanentes nas condigdes
pactuadas, durante toda a vigéncia contratual.

Também foi apresentada proposta formal de locagdo, contendo os valores, prazos e condi¢des
iniciais negociadas, conferindo objetividade e transparéncia ao procedimento.

e (Certidées e Documentagdo do Locador:

A documentacdo apresentada pela locadora, pessoa fisica, foi submetida a analise quanto a
regularidade juridica, fiscal e cadastral. Foram verificados documentos de titularidade do imével com
registro em cartério competente, certiddes negativas de débitos nas esferas federal e municipal,
documentos pessoais e declaragdo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a
Administragdo Publica.

A verificacdo realizada demonstra que a locadora atende aos requisitos legais exigidos,
assegurando a regularidade do procedimento e a seguranca juridica da contratagdo.

3. Dos documentos de habilitagao

No ambito do processo de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, foram
apresentados os documentos de habilitagdo necessarios a comprovagao da regularidade juridica, fiscal
e técnica da locadora, bem como da aptidao do imdvel para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educacdo. A documentagdo encontra-se devidamente juntada aos autos e compreende:

a) Documentacdo Juridica:
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e Documento comprobatério da titularidade do imével, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Imoveis competente, atestando a propriedade regular do
bem;

e Documento oficial de identificagdo da proprietdria do imével.

b) Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista

e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, emitida pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional;

e (Certiddo Negativa de Débitos Municipais, expedida pelo ente competente.

c) Capacidade Técnica:

e Llaudo técnico de avaliagdo e verificagdo das condigbes estruturais do imovel,
elaborado por profissional habilitado, atestando o estado de conservagdo, a
adequacdo dos ambientes e a compatibilidade do espago com o uso educacional
pretendido, bem como a condi¢do dos bens moveis permanentes vinculados ao
imovel.

A analise dos documentos apresentados demonstra que a locadora atende as exigéncias legais
e administrativas aplicaveis a contratagao, comprovando a regularidade da propriedade, a inexisténcia
de pendéncias fiscais impeditivas e a adequagdo técnica do imdvel ao funcionamento de unidade
escolar.

Dessa forma, a documentacdo de habilitagdo foi considerada suficiente e regular, conferindo
respaldo juridico & continuidade do procedimento administrativo e a formalizagdo da contratagao
proposta.

4. Da Justificativa do Preco

O laudo técnico de avaliagdo imobilidria anexado aos autos fixou o valor mensal do imdvel em
RS 30.000,00, considerando exclusivamente o espago fisico, sua area, estado de conservagao e
localizagdo.

O valor mensal contratado de RS 32.999,92 (trinta e dois mil novecentos e noventa e nove
reais e noventa e dois centavos) contempla, além do imével, a disponibilizagdo de bens maveis
permanentes, conforme memorial descritivo, os quais sdo necessarios ao funcionamento imediato da
escola de Ensino Fundamental I.

A inclusdo desses bens elimina a necessidade de aquisi¢do pela Administragao, reduz custos
iniciais e viabiliza o inicio das atividades escolares sem despesas adicionais. O valor total anual da
contratagdo corresponde a RS 395.999,04 (trezentos e noventa e cinco mil novecentos e noventa e
nove reais e quatro centavos), durante o periodo de 12 (doze) meses.

Dessa forma, o preco proposto mostra-se compativel com o mercado e adequado ao objeto
contratado, atendendo ao art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

5. Da conclusdo

Diante da instrugdo processual, das analises técnicas e juridicas realizadas e da verificagdo da
conformidade com a legislacdo aplicavel, constata-se o atendimento aos requisitos que autorizam a
contratagdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.
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Restou comprovada a adequagdo do imdvel e dos bens moveis permanentes as necessidades
da Secretaria Municipal de Educacdo, a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis aptos ao
atendimento da demanda e a regularidade da documentagdo apresentada pela locadora, bem como a
compatibilidade do prego com o objeto contratado.

AVANGO OPORTUNIDADE

Dessa forma, certifica-se a viabilidade da contratagdo direta, recomendando-se o
encaminhamento dos autos a Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos para adogdo das
providéncias necessarias a formalizagdo do ajuste, conforme a legislagdo vigente.

Balsas, MA, 27 de janeiro de 2026.

il oo B .

leidinalva Borg
Agente de Contratagdo
Portaria n.2 443/2025
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DESPACHO PARA ANALISE JURIDICA DA CONTRATACAO

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:
MODALIDADE:
ORGAO REQUISITANTE:

OBJETO:

VALOR ESTIMADO:

' 0501.03/2026
Contratagdo por Inexigibilidade
Secretaria Municipal de Educacdo
Locagdo de imdvel urbano, incluindo os bens
mdveis permanentes que integravam a unidade
escolar anteriormente instalada no local,
| destinado ao funcionamento de escola de Ensino
- Fundamental |, situado na Rua Paulo Ramos, n?

138, Centro da cidade, para atendimento das |

necessidades do Municipio de Balsas/MA, por
intermédio da Secretaria Municipal de Educagdo,
nos termos da Lei n9u_‘14.1_'3_3/_2021.
- Valor Mensal: RS 32.999,92 (Trinta e dois mil
novecentos e noventa e nove reais e noventa e
dois centavos)
| -Valor Global: RS 395.999,04 (Trezentos e noventa
| e cinco mil novecentos e noventa e nove reais e
| quatro centavos)

Encaminho a essa egrégia Procuradoria Juridica os autos do processo administrativo em acima
referenciado, para controle prévio de legalidade mediante analise juridica da contratacdo, nos termos

do Art. 53, da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 53. Ao final da fase preparatdria, o processo licitatério
seguira para o orgdo de assessoramento juridico da
Administra¢do, que realizara controle prévio de legalidade
mediante andlise juridica da contratagdo.

§ 12 Na elaboracdo do parecer juridico, o 6rgdo de
assessoramento juridico da Administracdo devera:

| - apreciar o processo licitatério conforme critérios
objetivos prévios de atribuigdo de prioridade;

Il - redigir sua manifestagdo em linguagem simples e
compreensivel e de forma clara e objetiva, com
apreciacio de todos os elementos indispensaveis a
contratacdo e com exposigdo dos pressupostos de fato e
de direito levados em consideragdo na analise juridica;

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideragdo.

Balsas - MA, 27 de janeiro de 2026.

Caroline Al,\lres Ribeiro

Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos
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