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INEXIGIBILIDADE N° .../2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 ...j2026

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIiPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS, PLAN EJAMENTO DE GESTAO TRIBUTARIA, E
O LOCADOR \....{, NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS.

A Prefeitura Mumclpal de Balsas/MA, pessoa juridica de direito pubhco interno, inscrita no

g0, n.2 121, Centro,
representada pelo
pubhcado no Dlano

oda Secretana Mumupal de.

Balsas/MA, CEP 65. 800 000 por mtermedl
deif) de... de2 ?

seu titular, o(a) Sr(a) L.., nomeado(a) pela Portaria
Oficial dos Municipios do Estado do Maranhao
ldentldade n.2 *.:}, inscrito(a) no CPF n.2 wl, dorav nte deno
.., inscrita no CNPJ sob o n°3 ), neste ato repre\s , r\(a) Ly portador(a) da Carteira
de Identidade ne ;. s mscrlto(a) no CPF n° fad sedlado(a) na L, do;‘?avante denominada LOCADOR,;
celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imdvel, medlante as seguintes clausulas e

FUNDAMENTO DO CONTRATO Este contrato dec“ rre do P cesso Administrativo n° .../2026
fundamentado em |nex1g|b|I|d de-de l|c1ta<;ao na' forma do dlsposto no Artigo 74, V, da Lei

2 21 e\\a Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes

esente
[ das neste mstrumento
.. (val

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em condicdes adequadas de uso, compativeis com sua
destinacdo para funcionamento de depésito da Administragdo Municipal de
Balsas/MA, destinado ao armazenamento, organizagdo, conservagdo, controle
e movimentacdo de materiais, equipamentos, mobilidrios e bens publicos.
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2.1.2 Garantir, durante todo o prazo da locagdo, o uso pacifico do imdvel pelo
LOCATARIO, sem interferéncias que prejudiquem sua utilizagdo para a
finalidade contratada.

2.1.3 Manter, durante a vigéncia contratual, as caracteristicas fisicas e a destinag¢do
do imével que justificaram sua escolha pela Administragdo, assegurando sua
aptiddo para utilizagdo como depdsito municipal.

2.1.4 Responder por vicios ou defeitos existentes no imdvel, anteriores ao inicio da
locacdo, que comprometam sua utilizagdo para a finalidade contratada.

2.1.5 Realizar, juntamente com o LOCATARIO, a vistoria inicial do imével por ocasisio
da entrega, registrando em Termo de Vistoria seu estado de conservagdo e
eventuais ocorréncias identificadas. ‘ '

2.1.6 Responder por danos decorrentes de probléﬁias estruturais ou defeitos
preexistentes no imdvel, inclusive aqueles reIaCIonados as, mstalagoes elétricas,
hidraulicas, sanitdrias e demais eIemeqtos estruturals, quando de sua
responsabilidade. e

‘ 2.1.7 Responder por débitos de qualquer natureza incident
que constituidos anterlormentg ao‘inicio'da‘locagdo.

2.1.8 Arcar com as obrigacdes triby arias madente\f sobre .0 imével, incluindo
impostos e taxas, salvo d|sp05|ga 'contratual ouJégal em contrério.

2.1.9 Responsabilizar-se pelas- contrlbun;oes de melhona incidentes sobre o imdvel,
quando aplicaveis._ \3’

2.1.10 Arcar com eventuals\desp Y:
quando houver, salvo dlsposu;ao

2.1.11 Assumlr as deipesa\g\ &)

1$0 bre o |movel desde

n contrario.
,lonadas ao |movel incluindo

2.1.12

5 “A . .
"»4( N SN 2
*{eg\lgoes que. lmpegam ou dlflcultem sua utilizagdo para o funcwnamento do

de osnto municipal.
‘ er; durante oda a vigéncia contratual, as condi¢des que assegurem a
regulerldad\Jurldlca do imével e sua disponibilidade para ut|I|za;ao pelo
> LOCATARIO )

TARIO, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
ndo haja interesse na continuidade da locagdo, observadas as

\. \dlas \gaso
\dlsposu;oes legais e contratuais aplicaveis.
2.1.15 Aprese\ntar, quando solicitado, comprovantes relacionados aos encargos e
obrigaces incidentes sobre o imével cuja responsabilidade Ihe seja atribuida.
2.1.16 Informar ao LOCATARIO qualquer alteragdo na titularidade, posse ou situagdo
juridica do imével que possa afetar sua utilizagdo, apresentando, quando
cabivel, a documentagdo correspondente.
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s. de admlnlstracao imobilidria e intermediagdo,

3 1 0 LOCATARIO ob ga se

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e nas condi¢des
estipulados neste contrato.
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3.1.2. Utilizar o imével exclusivamente para o funcionamento de depdsito da
Administracdo Municipal de Balsas/MA, destinado ao .armazenamento,
organizacdo, conservagdo, controle e movimentagdo de materiais,
equipamentos, mobilidrios, bens e demais itens utilizados pelos setores e
unidades administrativas do Municipio, preservando sua integridade e condi¢des
de uso.

3.1.3. Realizar, juntamente com o LOCADOR, a vistoria inicial do imével por ocasido da
entrega das chaves, para verificacdo detalhada de seu estado de conservacdo,
conforme Termo de Vistoria integrante deste contrato.

3.1.4. Manter o imével em condicbes adequadas de limpeza, conservagdo, organizagado
e utilizagdo durante toda a vigéncia contratual.

3 ?i\\
3.1.5. Restituir o imdvel ao final da loca¢do nas condlgoes em que foi.recebido, conforme
descrito no Termo de Vistoria, ressalvados os desgastes decorrentes do uso
regular.

( \(igcumentos de cobranga, notificagSes ou exigéncias
6ve| q\e\rlgo sejam de sua responsablhdade

mclumdog\ manutengao de rotina e conservagdo necessdria ao uso
k contl’nu\
D

Y
3.1.12 Responsab lza}r-se pelas despesas de consumo eventualmente decorrentes da
AN P
utlllzagao do imoével, quando aplicaveis, conforme estabelecido no instrumento

contra%gl.

3.1.13.Cumprir eventuais normas de uso do imdvel, regulamentos internos ou regras
aplicaveis, quando existentes.

3.1.14.Utilizar o imével de forma a n3o causar danos a sua estrutura, respeitando sua
capacidade de uso e as condigdes estabelecidas para sua ocupagao.

3.1.15.Zelar pela seguran¢a do imével durante sua utilizagdo, adotando medidas
necessdrias para evitar danos, depredagbes ou uso indevido.

(QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

000055
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4.1, O LOCATARIO somente podera realizar obras, modlflcagoes, benfeitorias ou
intervengdes no imével mediante autorizagdo prévia e expressa do LOCADOR,
ressalvadas as situagdes emergenciais devidamente justificadas que envolvam risco
a seguranca dos usudarios ou a adequada utilizagdo do imdvel.

4.2, As benfeitorias necessdrias, quando autorizadas, poderdo ser indenizadas pelo
LOCADOR, mediante avaliagdo técnica e conforme a legislagdo aplicavel.

43. As benfeitorias Uteis dependerdo de autorizagdo prévia e formal do LOCADOR,
podendo ser indenizadas quando houver previsdo expressa entre as partes.

4.4, Em caso de necessidade urgente, devidamente justificadas pelo interesse publico, o
LOCATARIO poderd realizar intervengdes indispensaveis a preservagdo da
seguranca, da funcionalidade ou da utilizagdo do imodvel, devendo comunicar
formalmente o LOCADOR no menor prazo possive

4.5, As benfeitorias Uteis ndo autorizadas poderdo ser
final da locagdo, desde que sua retirada.f

condigﬁes de uso do imével

4.6.

4.7,

retiradas ao término da locagdo, desde qq\e ndo causem prejufi‘o‘\ao imovel.
4.8. O valor de eventual lnden(\agao por benfe' ias podera ser objeto de ajuste entre
as partes, mediante formallzagao em instrumento préprio..’

mével em r;‘zao\de intervengOes realizadas pelo

4.9.

a contar da’ data de" su X
5.2. Os efeitos’ flnancelros dacontratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves.
5.3. O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publlca, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogacido do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o
imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso n3o tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sangBes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.
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6.1. O MUNICIPIO pagar ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS ... (valor por extenso),
perfazendo o valor global de R$.... (valor por extenso).

6.2. O pagamento serd efetuado, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos dever#o ser feitos na Conta Bancaria informada pelo Locador;

6.3. Os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel, cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, tais como consumo de 4gua e esgoto, energia elétrica e demais
despesas decorrentes da utilizagio do imével, serdo de responsabilidade do LOCATARIO a partir
da data da efetiva ocupagdo do imdvel.

6.4. Os encargos locaticios de responsabilidade do LOCATARIO_serao devidos a partir da data
da efetiva ocupacdo do imével e permanecerdo sob sua respSB”satyjldade durante toda a
vigéncia do contrato. Na hipdtese de extingdo da Iocagao 0 LOCATARIO responderd pelo
pagamento das despesas correspondentes ao periodo € em d\ue permane;&ﬁ a posse do imével,
devendo comprovar, quando solicitado, a qu1tagao dos encargos sob'sua resf onsabllldade atéa
data da desocupacédo. 3

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, setr:

entual retengao tributaria prevista
na legislacdo aplicavel. >

T

6.6. O LOCATARIO ndo se responsablllgxra por qualqu° gdespesa que ‘venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha side; acordada no cont\rato S

7. 1 Sera admitido o reajuste do ‘go do aluguel damlocagao com prazo de wgencna |gual ou
superior a doze meses}medlant hcaga do:IPCA, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da: data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou
da data do ultlmo Sajuste;para os subsequentes -

7.2. Se a varia¢do d \dexadolg\adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado parat &presente Ioca(;ao, 0-LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego
compatlvel ao mercado de Iocagao do municipio em que se situa o imovel.

LOCADOR nao sollute fs) resjuste até adatada prorrogacao contratual, na pactuagdo
do termo- dltlvo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitaco sé poderd ser pleiteada
apos o decurso de novb mterregno minimo de 1 {um) ano, contado na forma prevista neste
contrato. R

7.4. O reajuste serd.formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apdétiiémento, caso realizado em outra ocasido.

O ORCAMENTARIA,

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTAC

8.1. A presente despesa correrd a conta da Dotacdo Orgamentdria abaixo:

Unidade Orcamentaria: .......
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\tividade/ Oper. Especial: .. :....

bl Eafthadsb et

Natureza da Despesa:

te de Recursos:

9. 1 A flscahzagao do presente contrato sera exercnda por um representante da Secretarla
Munlmpal de Educagdo, a ser nomeado medlant Portarls\ao\qual competlra d|r|m|r as davidas

9.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nt}m reduz a responsabllldade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros;: por qualquer wregulandade, alnda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redlbltorlos, ou.emprego de: matenal madequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contraté anotard em'r

a execugdo do contrato:\mdlg\ando_t d& Fhés e ‘ano,- -bem como o nome das pessoas
eventualmente envolwdas, determlnando | for necessarlo regularlzagao das faltas ou

defeltos observados e ent

normatlvos regulamentares correspondentes
9.1.4; / ;deCIsoes e prowdenuas que ultrapassarem a competenCIa do flscal do contrato

{10. "CLAUSULA DEC } ‘_
10.1. Ainexecug¢do total ou parCIal do contrato, ouo descumprlmento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de

000038
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obrigac8o legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais
grave ou inexecucdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessdria de pequena
relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacio;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de i mexecugao parcnal ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superlor a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes,

b.2.3. A multa podera ser descontada de pag}mento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a admmlstragao publica
municipal. <

g

b.2.4. A aplicacdo de multa moratér |mped|ra que a administragdo a converta
em compensatéria e promova a extingdo unilateral E captrato cumulada de outras
sangGes previstas na Lei fede@! 214.133, de 2021 \

c. Impedimento de I|C|ta{e cont r, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada

quando ndo se justlflcar a impaosigdo de’ outra ma|s grave, aquele que:
l D S rerectsd
. er caus a»an,nexecuga_‘
daquela«prevnsta\ﬁ'\g lngl?c‘rl ETQ\
grave dano. a\admmist

acdo, ao:
mteres e coletlvo, \\

C

Y Nl ‘
0N Der\causa‘a\lngxecu

arcial’ do “contrato, que supere a grawdade
:55 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause
upcionamento dos servicos publicos ou ao

o total do contrato;

\ rrg;nter a‘proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
X

deVIdamgnte Jus(\flcado;
T, N
“\Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da

cc\)\i"ltratagao sé;n motivo justlflcado

d. Declaracdo de inidoneidade para IlCltar ou contratar com a Administragdo Publlca
no caso de:

l. O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a
celebragdo do contrato ou em sua execu¢ao;

Il O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do
contrato;

. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
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V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sances.
10.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
I A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
Il As peculiaridades do caso concreto;
. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
V. Os danos que dela provierem para a Administrac3o Publica;

10.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades prevista$realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa abs;F\Vando -se o procedimento
previsto na Lei n? 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de-margo de 2022 ou outro que vier a
substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9. 8/61/2016 \ A t‘; \\

. 10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados d0; l{)C\:&TARIO serao dedundo 05 valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Munlc1pto, ou air da, quando for o-¢aso, ser3o inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judlualmente
10.4. As sangGes aqui previstas sdo lndependentes entre si<poc ‘&apllcadas |soIadas

0ge
ou, no caso das multas, cumulatlvamente sem preju120 de outra}rgedldas cabiveis.

.—.-.f;

11 vcmu‘ JLADECIMA PRIMEIRA DA ALTERA cA0 DO cpN_TRATo_

\ \ @\\ )‘\ ar ~
do ajuste. _\ \ D
11.2, Caso, pof}azoes fﬂntere&se publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida

devolver o lmovel\e\rescmdlr o\contrato,\antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamen\tb de qualquer multa desde que notifique o'LOCADOR, por escrito, com

instrumento, sendo a;

antecedencua mlmma‘dz\ 5(trmta) dlas
11.3.% durante a locacao, a-coisa ' locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével

. L G
ainda seny _ ara o;flm a que sewd{sponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da

12 1. O LOCATARIO no seu lidimo mteresse podera extmgunr este contrato, sem qualquer
6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.1.1. A extin¢do por descumprimento das cldusulas e obrigagGes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangbes
previstas neste instrumento.
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12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta
relagdo locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletrénico.

12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motwados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorlzaga{f “escrita e fundamentada da
autoridade competente.

™,

\

13.1. Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a pubhcagao resumida do Contrato
no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNC\P), que & condlgao métspensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14. 133‘ 2021. I

A% :
m renuncia expressa a qualquer outro, por
A ~ .
r.quaisquer questbes que possam advir

BALSAS/MA, ........ de.............. de 2026.
SECRETARIA MUNICIPAL DE .. . NG
o, REPRESENTANTE LEGAL DO IMOVEL
LOCATARIO LOCADOR

000061,




