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1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagéo de imdvel urbano destinado
ao funcionamento de depédsito da Administracio Municipal de Balsas/MA, para
armazenamento, organizacdo, conservacdo, controle e movimentagdo de materiais,
equipamentos, mobilidrios, bens e demais itens utilizados pelos diversos setores e
unidades administrativas do Municipio, nos termos da Lei n2 14.133/2021.

1.2. O imdvel objeto da contratagiio deverad manter as condigSes técnicas, fisicas, juridicas e
administrativas que justificam sua escolha pela Administracdo Publica, garantindo

. compatibilidade com a finalidade pretendida, especialmente quanto a localizacdo, darea e
dimensdes adequadas, acessibilidade, condigbes de seguranga, estrutura fisica, espago
para carga e descarga e demais caracteristicas necessdrias ao funcionamento do dep6sito,
observadas as condigBes e especificagdes estabelecidas neste instrumento.

1.3. O imével deverd permanecer apto a utilizagio durante toda a vigéncia contratual,
mantendo condi¢Bes adequadas de acesso, seguranca, conservagdo, armazenamento,
circulagdo interna e movimentacdo de materiais e bens, de forma a assegurar o regular
funcionamento do depésito e a adequada protegdo do patriménio publico. Devera, ainda,
conservar as caracteristicas que motivaram sua escolha, proporcionando condigGes
compativeis com a demanda existente e com as necessidades operacionais da
Administragdo Municipal. §

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE COI
2.1. O custo estimado total da contratacao é de R$ 192.000,00 (Cento e noventa e dois mil
reals), conforme custos unitarios descrltos na tabela abalxo

"I VALOR | ~,.iVALo'R,,__
QUANTIDADE MENSAL | TOTAL
(R$) - ANUAL (R$)

UNIDADE DE ’
MEDIDA

"ITEM |

’ DEsccho ’

' Locagao de |movel urbano destmado ao
funcionamento de depdsito da Administragdo
Municipal de Balsas/MA, para
armazenamento, organizacdo, conservacéo,
controle e movimentagdo de materiais,
equipamentos, mobilidrios, bens e demais
itens utilizados pelos diversos setores e
1 unidades administrativas do  Municipio, Més 12 16 0R0$0 00 192 gﬁo 00
situado na Avenida Padre Alcides Zanella, B R
Quadra 175, Lote n? 10, Bairro Cidade Nova,
Balsas/MA, CEP 65.800-000, com d&rea total
aproximada de 690,00 m?, localizado em via
pavimentada e dispondo de espago adequado
para carga e descarga, circulagio e
movnmentagao de materiais e velculos

VALOR TOTAL ‘f JUAL:

RS
192.000,00

Cento e noverita e dois reais_ *
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DA RAZA

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Apos avallagao das alternatlvas disponiveis no mercado ImObl|IarIO do Municipio de
Balsas/MA, concluiu-se que o imével localizado na Avenida Padre Alcides Zanella, Quadra
175, Lote n? 10, Bairro Cidade Nova, Balsas/MA, CEP 65.800-000, apresenta-se como
alternativa adequada para atender & necessidade de disponibilizagdo de espaco destinado
ao funcionamento de depdsito da Administragdo Municipal, considerando suas
caracteristicas fisicas, dimensdes, localizagdo, acessibilidade e condig6es de utilizacao.

O imével possui drea aproximada de 690,00 m?, dimensdo compativel com a necessidade
administrativa, proporcionando espaco suficiente para o armazenamento, organizacdo,
conservagdo, controle e movimentacdo de materiais, equipamentos, mobiliarios, bens e
demais itens utilizados pelos diversas setores do Municipio.

A configuracdo do iméve! permite a organizagdo dos materiais de forma centralizada e
racional, favorecendo a separacdo, identificagdo, movimentacdo e distribuicdo dos bens
armazenados, além de proporcionar melhores condigBes para o controle dos estoques e
a conservagdo do patrimbnio publico.

Destaca-se, ainda, que o imével estd localizado em via pavimentada, condi¢do que facilita
o acesso de veiculos e servidores, bem como o recebimento e a movimentacdo dos
materiais. O imével dispde, também, de espago adequado para carga e descarga,
caracteristica essencial para o regular funcionamento do depésito e para o atendimento
das demandas dos diversos setores da Administragdo Municipal.

As caracteristicas fisicas e estruturais do imdvel possibilitam sua utilizagdo para a
finalidade pretendida sem a necessidade de intervengdes estruturais significativas,
permitindo a disponibilizagdo do espago em condigcBes compativeis com as necessidades
operacionais da Administragdo.

A utilizacgo do imdvel como depésito municipal contribuira para a centralizacdo e melhor
organiza¢do dos materiais e bens publicos, reduzindo a necessidade de armazenamento
disperso em diferentes unidades e proporcionando melhores condi¢Ses para
recebimento, guarda, conservacdo, controle e distribuicdo dos itens aos setores
demandantes.

A solucdo também favorece a eficiéncia administrativa e a adequada utilizacdo dos
espacos publicos, evitando a ocupagdo de ambientes destinados as atividades finalisticas
ou ao atendimento ao publico com materiais e equipamentos que necessitem de
armazenamento.

Ressalta-se que, no levantamento realizado, no foi identificado imével publico disponivel
e apto, com caracteristicas de area, localizagdo, acesso e condigbes fisicas compativeis
com a finalidade pretendida, capaz de atender satisfatoriamente a demanda da
Administragdo Municipal.

Dessa forma, considerando especialmente a drea aproximada de 690,00 m?, a localizagdo
em via pavimentada, o espago disponivel para carga e descarga, as condi¢des de acesso e
as dimensdes compativeis com o volume e a natureza dos bens a serem armazenados,
conclui-se que o imdvel apresenta caracteristicas adequadas ao funcionamento do
depésito municipal, atendendo 2 necessidade administrativa e contribuindo para a
organizagdo, conservacdo e controle do patriménio publico.
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4.1. Ainda que a contrata¢cio seja realizada por inexigibilidade de licitagdo, cabe a
Administracdo demonstrar que o valor pactuado é compativel com os pregos praticados
no mercado, em observancia aos principios da economicidade e do interesse publico.

4.2. Para atendimento da exigéncia legal, foi realizada avaliagdo técnica do imdvel objeto da
contratacdo, consistente em imdvel urbano localizado na Avenida Padre Alcides Zanella,
Quadra 175, Lote n? 10, Bairro Cidade Nova, Balsas/MA, CEP 65.800-000, com area
aproximada de 690,00 m?, destinado ao funcionamento de depésito da Administracdo
Municipal, para armazenamento, organizag¢do, conservagdo, controle e movimentagdo de
materiais, equipamentos, mobilidrios, bens e demais itens utilizados pelos diversos
setores do Municipio.

4.3. A avaliacdo considerou fatores como localizagdo, dimensdo, caracteristicas fisicas e
estruturais, condi¢Bes de acesso, espaco para carga e descarga, potencial de utiliza¢do,

/‘ disponibilidade e valores praticados no mercado imobilidrio local para iméveis com
caracteristicas semelhantes. A 4rea de aproximadamente 690,00 m? constitui
caracteristica relevante, por proporcionar espago compativel com o volume e a natureza
dos materiais e bens que serdo armazenados.

44. Conforme laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional habilitado e demais
documentos que instruem o processo administrativo, verificou-se que o valor mensal
proposto de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) encontra-se compativel com os pardmetros
de mercado para imdveis com caracteristicas e finalidade semelhantes, mostrando-se
adequado e razoavel diante das condigdes do imédvel e da necessidade administrativa a
gue se destina.

45. Dessaforma, resta demonstrada a compatibilidade do valor da locagdo com os pardmetros
praticados no mercado imobilidrio, considerando as caracteristicas especificas do imével!
e sua adequacdo a finalidade pretendida, atendendo s exigéncias da Lei n? 14.133/2021
e evidenciando a razoabilidade e a vantajosidade da contratacdo para a Administragdo
Ptblica Municipal.

JA NECESSIDADE DA CONTRATACAO.

tem por objeto a locagdo de imével urbano destinado ao

. funcionamento de depdsito da Administragio Municipal de Balsas/MA, para guarda e
movimentagdo de materiais, equipamentos, mobilidrios, bens e demais itens utilizados
pelos setores e unidades administrativas do Municipio.

5.2. A contrataciio decorre da inexisténcia de imével piblico disponivel e adequado para essa
finalidade, resultando na necessidade de espaco préprio para centralizar os materiais e
bens municipais e assegurar melhores condi¢des de guarda e controle do patrimdnio
publico.

5.3. Apds levantamento no mercado imobilidrio local, identificou-se o imével situado na
Avenida Padre Alcides Zanella, Quadra 175, Lote n2 10, Bairro Cidade Nova, Balsas/MA,
CEP 65.800-000, com &rea aproximada de 690,00 m?, localizagdo em via pavimentada e
espaco adequado para carga, descarga e circulagdo de veiculos.

5.4. As caracteristicas do imével, especialmente sua area e estrutura, sdo compativeis com o
volume e a natureza dos bens a serem armazenados, permitindo sua disposi¢do de forma
centralizada e facilitando o recebimento, a movimentacgéo e a distribuigdo dos materiais
aos setores municipais.
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N3o foi identificado imdvel piblico que reunisse, de forma compativel, as condigdes de
area, localizac8o, acesso, estrutura e disponibilidade necessérias ao funcionamento do
depésito, justificando-se a busca de solucdo no mercado imobiliario.

A ndo contratagio podera resultar na utilizagdo inadequada de espagos administrativos,
dificuldade de controle dos materiais e aumento dos riscos de perdas, danos, deterioracdo
ou extravio de bens publicos, além de prejudicar a eficiéncia das atividades de
recebimento e distribuicdo.

Diante disso, a locacdo mostra-se adequada e necessaria para disponibilizar espago
compativel com a demanda municipal, contribuindo para a centralizacdo dos materiais,
protecdo do patriménio publico e melhoria da gestdo administrativa, em observancia aos
principios do planejamento, eficiéncia e economicidade.

A neceSS|dade objeto do presente éétudo possu1 prevnsao no plano de contratagoes anuaI
elaborado na Organizacdo para o exercicio 2026.

Foi realizada v15tor|a técnica o |movel objeto da presente contratagao, Iocallzado na
Avenida Padre Alcides Zanella, Quadra 175, Lote n2 10, Bairro Cidade Nova, Balsas/MA,
CEP 65.800-000, com o objetivo de verificar suas condigBes fisicas, dimensdes, localizagdo,
acessibilidade e compatibilidade com a finalidade de funcionamento de depésito da
Administragdo Municipal. '

Durante a vistoria, constatou-se que o imével possui area aproximada de 690,00 m?, estd
situado em via pavimentada e dispde de espago adequado para carga, descarga e
circulacdo de veiculos, caracteristicas compativeis com as atividades de recebimento,
armazenamento e movimentacio dos materiais e bens municipais.

A inspecdo permitiu verificar que o imével apresenta condi¢des adequadas para a
finalidade pretendida, ndo tendo sido identificados impedimentos fisicos que inviabilizem
sua utilizagdo como depdsito municipal.

As informacbes obtidas na vistoria subsidiaram a avaliagéo do imdvel e a analise de sua
compatibilidade com a necessidade administrativa, especialmente quanto a drea
disponivel, acesso e condigBes de utilizagdo, contribuindo para a fundamentacédo da
escolha do bem e da contratacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14. 133/2021.
O respectivo Laudo de Vistoria e Avaliagdo do Imével integra os autos do processo
administrativo e constitui documento comprobatério das condigBes verificadas e da
adequacdo do imével a finalidade publica pretendida.

Ndo havera eX|genC|a da garantia da contratacao dos artlgos 96 e segumtes da Lei ne
14.133, de 2021.
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10.1. O prazo de VIgenma da contratagao serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data
estabelecida no instrumento contratual, periodo necessario para assegurar a
disponibilizagio continua do imével destinado ao funcionamento de depédsito da
Administragdo Municipal de Baisas/MA.

10.2. O contrato podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, desde que demonstrada a
permanéncia da necessidade administrativa, a vantajosidade da manutengao da locagdo
e observadas as disposicdes da Lei n? 14.133/2021 e a disponibilidade orcamentdria
pertinente.

10.3. O valor mensal da locagio serd de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), totalizando RS

' 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais) para o periodo de 12 {doze) meses, conforme
avaliacio do imdvel e elementos constantes do processo, considerando sua drea
aproximada de 690,00 m?, localizagdo, condi¢des de acesso, espago para carga e descarga
e adequacdo a finalidade de depésito.

10.4. O pagamento seré realizado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
periodo de utilizagio do imével, mediante apresenta¢do da documentagdo necessaria a
liquidagdo da despesa, observadas as condigdes estabelecidas no instrumento contratual.

10.5. Em caso de prorrogacdo, o valor da locagio poderd ser reajustado, observada a
periodicidade estabelecida na legislagio e no contrato, mediante aplicacdo do indice
oficialmente previsto, quando cabivel.

10.6. As demais condicbes relativas a vigéncia, ao valor, ao reajuste e ao pagamento serdo
estabelecidas no instrumento contratual, em conformidade com a Lei n? 14.133/2021 e
demais normas aplicaveis. i

Paraa loca(;ao do |movel urbano destlnado ao funuonamento de depOSltO da Admlmstrag:ao Mumcupal
de Balsas/MA, deverio ser observadas as seguintes condi¢des gerais:
11.1. Do imdvel:

. 11.1.1. O imével devera manter, durante toda a vigéncia contratual, condi¢bes adequadas
de uso e conservagio, com area compativel com a finalidade de depésito, permitindo o
armazenamento, organizagio e movimentacdo dos materiais, equipamentos, mobilidrios
e bens da Administracdo Municipal.

11.1.2. O imével deverd assegurar condlgoes adequadas de acesso e c1rcu|a<;ao de pessoas
e veiculos, inclusive para as operacdes de carga e descarga, observadas, quando aplicaveis,
as normas de acessibilidade e seguranca pertinentes.

11.1.3. Deverdo ser mantidas condicbes satisfatérias de seguranca, conservacdo e
funcionalidade, incluindo acessos desobstruidos e estrutura em condigdes de utilizagdo,
de modo a preservar os materiais e bens armazenados e permitir o regular funcionamento
do depésito.

11.1.4. O imoével devera permanecer livre de lmpedlmentos juridicos, administrativos ou
judiciais que possam restringir ou inviabilizar sua utilizacdo pela Administragdo Publica
durante a vigéncia contratual. ’
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11.1.5. O imével deverd preservar as caracteristicas que fundamentaram sua. escolha,
especialmente quanto a &rea, localizacdo, acesso, estrutura e espaco para carga e
descarga, mantendo-se apto ao atendimento da finalidade publica durante toda a
execucdo contratual.
11.1.6. O LOCADOR deverd assegurar a manutencio das condicdes estruturais e de uso do .
imdvel necessarias ao cumprimento de sua finalidade, responsabilizando-se pelas
providéncias que lhe couberem para eVItar situacbes que comprometam a utlllzagao
regular do espaco pela Administragdo Publica, conforme as obrigacBes estabelecidas no.
contrato.

11.2. Das obrigacdes do locador:
11.2.1. Arcar com o pagamento dos tributos, taxas e demais encargos incidentes sobre o -
imével, inclusive IPTU e outros encargos legalmente atribuidos ao proprietario, salvo
dlsp05|gao contratual em contrario.

- . . 11.2.2. Garantir 3 LOCATARIA o uso manso, pacifico e ininterrupto do imével durante toda
' a vigéncia contratual, assegurando sua plena dlspombllldade para a finalidade pI‘EVlSta no
- contrato. ;

11.2.3. Permitir o livre acesso dos representantes da Administragdo Municipal ab imével
para realizacdo de vistorias, fiscalizagdes e acompanhamento da execucdo contratual
11.2.4. Manter o imével em condi¢Ses adequadas de utilizacao, responsabilizando-se pela
execucao de reparos ou intervengdes de natureza estrutural que ndo decorram do uso.
normal do terreno pela Administracdo.
11.2.5. Comunicar formalmente & LOCATARIA qualquer fato, ocorréncia ou c1rcunstanC|a
gque possa comprometer a utilizagdo, a posse oua regularudade juridica do imével durante
a vigéncia contratual.
11.2.6. N3o alienar, ceder, prometer vender ou praticar qualquer ato que possa
comprometer a continuidade da utilizagio do imével pela Administracao Publica sem
observar as disposi¢8es legais e contratuais aplicaveis. ’
11.2.7. Manter durante toda a vigéncia do contrato a regularidade juridica do imovel,
apresentando, quando solicitado, a documentacdo comprobatéria da propriedade ou da-
legitima posse do bem. v '
11.2.8. N3o promover alteragdes que reduzam a area Util, prejudiquem o acesso, a
‘ circulaciio de pessoas e veiculos, as operagbes de carga e descarga ou comprometam as
condigdes de utilizagio do imével para funcionamento do depdsito munlupal sem a
-prévia e expressa anuéncia da LOCATARIA. a
11.2.9. Responder por eventuais vicios ou restri¢Ges de natureza juridica que lmpegam ou
limitem a utilizacio do imével para a finalidade contratada, adotando as medidas
necessarias para sua regularizacao.
11.3. Das Obrigacdes da locataria:
11.3.1. Utilizar o imével exclusivamente para o funcionamento de depodsito da
Administracio Municipal de Balsas/MA, observando a finalidade estabelecida no
contrato. ‘
11.3.2. Zelar pela conservagdo e adequada utilizagdo do |movel responsablhzando-se
pelos danos decorrentes de uso inadequado ou de atos praticados por seus servidores,
agentes puiblicos, usudrios ou terceiros sob sua responsabilidade.
11.3.3. Efetuar o pagamento do aluguel nas condigbes, prazos e valores estabelecidos no
contrato.
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11.3.4. Comunicar formalmente ao LOCADOR a ocorréncia de danos, irregularidades,
defeitos ou outras situagdes que possam comprometer a utilizagdo do imdvel e cuja
solugdo seja de responsabilidade do proprietario.
11.3.5. Restituir o imével ao término da vigéncia contratual em condi¢Ges compativeis
com aquelas verificadas no inicio da locagdo, ressalvados os desgastes decorrentes do uso
regular e do decurso do tempo.
11.3.6. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seus representantes ao imdvel, mediante
prévio agendamento, para realizac3o de vistorias ou verificagdo das condi¢cdes do bem,
desde que preservadas a seguranca e as atividades desenvolvidas pela Administraco.
11.3.7. Utilizar o imével de acordo com sua destinagdo, observando as normas de
seguranga, conservacio, ordem publica e demais disposigbes legais aplicaveis ao
armazenamento e movimentagdo dos materiais e bens.
11.3.8. No realizar obras ou modificaces permanentes no imdvel sem prévia autorizacdo
formal do LOCADOR, ressalvadas pequenas intervenges necessarias a organizagdo e ao
adequado funcionamento do depésito, desde que previamente autorizadas quando
exigido.
Da Vistoria:
11.4.1. Antes da formalizacdo da contratagdo, sera realizada vistoria técnica no imével
objeto da locacdio, com a finalidade de verificar suas condigdes fisicas, estruturais,
dimensionais e de utilizacio, bem como sua compatibilidade com a finalidade pretendida
pela Administracdo Publica.
11.4.2. A vistoria tera por objetivo verificar se o imével apresenta condicdes adequadas
ao funcionamento de depésito municipal, especialmente quanto a area disponivel,
acesso, condicBes de conservagdo, seguranga, circulagdo de pessoas e veiculos e espago
para carga e descarga, além de outras caracteristicas relevantes para o armazenamento e
movimentacdo dos materiais e bens. ‘ _
11.4.3. O respectivo relatério ou laudo de vistoria integrara o processo administrativo,
servindo como elemento de comprovagio da adequagiio do imével a necessidade
identificada e como referéncia para o acompanhamento das condi¢des do bem durante a
execucdo contratual.
Da Rescisao:
11.5.1. O contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, nas hipoteses previstas
na Lei n? 14.133/2021 e no préprio instrumento contratual, especialmente nos casos de:

a. Descumprimento das obrigagbes contratuais;

b. Desapropriagdo do imdvel;

¢. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior que inviabilize a continuidade

da locagdo.

DA CC \TACAO

Especificacdo Técnica:
12.1.1. Considerando a necessidade identificada pela Administracgdo Municipal de
disponibilizar espago adequado para o funcionamento de depésito destinado a guarda e
movimentac¢io de materiais, equipamentos, mobilidrios e bens ptblicos, e apds analise
das alternativas disponiveis no mercado imobilidrio local, concluiu-se pela locagdo do
imével localizado na Avenida Padre Alcides Zanella, Quadra 175, Lote n2 10, Bairro Cidade
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Nova, Balsas/MA, em razio de suas caracteristicas de area, acesso, localizagdo e

adequacao a finalidade pretendida.

12.1.2. O imével possui drea aproximada de 690,00 m?, dimensdo compativel com a

demanda da Administracdo Municipal, permitindo a disposi¢do organizada dos materiais

e bens, além de contar com espago adequado para carga, descarga e circulagio de

veiculos, conforme verificado em vistoria técnica.

12.1.3. O imédvel apresenta condigbes adequadas ao funcionamento do depésito,

especialmente por estar situado em via pavimentada e proporcionar espago compativel

com as operac¢des de recebimento, armazenamento e movimentagdo dos bens. Suas

caracteristicas permitem a utilizagdo para a finalidade pretendida sem necessidade de

intervencdes estruturais significativas, atendendo as necessidades operacionais da

Administragdo Municipal.

12.2. Requisitos do Imével: {

12.2.1. O imével devera estar localizado em area que possibilite acesso adequado aos
.‘ setores e unidades administrativas do Municipio, facilitando o recebimento, a

movimentacdo e a distribuicdo dos materiais e bens armazenados.

12.2.2. O imével devera possuir drea compativel com a demanda estimada, sendo

considerada adequada, para a presente contratagio, drea aproximada de 690,00 m?

suficiente para acomodaciio e organiza¢do dos materiais, equipamentos, mobilidrios e

demais bens destinados ao depdsito municipal. '

12.2.3. O imével deverad apresentar condi¢cbes adequadas de conservagao, estrutura e

utilizac8o, dispondo de espago suficiente para armazenamento e organiza¢do dos bens,

sem caracteristicas que comprometam sua finalidade.

12.2.4. Devera proporcionar condicdes adequadas de acesso e circula¢do de pessoas e

veiculos, incluindo espaco para operacdes de carga e descarga, de modo a permitir o

funcionamento organizado e eficiente do depésito.

12.2.5. O imovel devera permanecer livre de impedimentos juridicos, administrativos ou

judiciais que possam restringir ou inviabilizar sua utilizagéo pela Administra¢do Publica

durante a vigéncia contratual.

12.2.6. O imével deverd apresentar condigbes que permitam sua utilizagdo para a

finalidade pretendida sem necessidade de intervengbes estruturais significativas,
‘- possibilitando o inicio das atividades ap6s a formalizagdo da contratacdo.

12.2.7. O imével devera estar disponivel para ocupagéo e utilizagdo pela Administracdo a

partir do inicio da vigéncia contratual, em conformidade com as condigBes estabelecidas

no instrumento de locagdo. _

12.2.8. O valor da locagdo deveré ser compativel com os pregos praticados no mercado

imobilidrio local, considerando as caracteristicas do imével, sua drea, localizagdo,

condigbes de acesso, estrutura e adequacdo a finalidade pretendida, mediante

comprovacio por laudo de avaliacio e demais elementos de pesquisa de mercado

constantes do processo.

12.3. Subcontratacdo:
12.3.1. Fica vedada a cessdo, transferéncia ou sublocagdo do imoével, total ou
parcialmente, sem prévia autorizacdo, bem como a alteragdo de sua destinacao.
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12.4. Garantia da Contratacdo:

12.4.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista nos artigos 96 e seguintes
da Lei n2 14.133, de 2021, em razdo da natureza do objeto.

DESCRICAG DA SOLUGAO E ESPECIFICAGAO. DO IMOVEL |
13.1. A solugdo definida consiste na locagdo de imével urbano destmado ao funcionamento de
depésito da Administragdo Municipal de Balsas/MA, para armazenamento, organizacao,
conservacgdo, controle e movimentagdo de materiais, equipémentos, mobilidrios, bens e
demais itens utilizados pelos diversos setores e unidades administrativas do Municipio.
13.2. O imdvel selecionado estd localizado na Avenida Padre Alcides Zanella, Quadra 175, Lote
ne 10, Bairro Cidade Nova, Balsas/MA, CEP 65.800-000, em area de facil acesso,
caracteristica que favorece o recebimento, a movimentacdo e a distribui¢do dos materiais
destinados aos diversos setores municipais.

. 13.3. O imdvel possui area aproximada de 690,00 m?, apresentando dimensdes e caracteristicas
compativeis com a finalidade pretendida, possibilitando a organizagio e o
armazenamento dos materiais, equipamentos, mobilidrios e demais bens, além de dispor
-de espaco adequado para carga, descarga e circulacdo de veiculos.

13.4. A localizagio do imével constitui fator relevante para sua escolha, por proporcionar
condicBes adequadas de acesso para servidores, veiculos e operagdes de recebimento e
distribuigdo, favorecendo a logistica de movimentagdo dos bens e o atendimento das
demandas administrativas.

13.5. O imével apresenta condicdes fisicas e estruturais compativeis com a utilizacdo como
depésito, encontrando-se apto & ocupacdo para a finalidade pretendida, sem necessidade
de intervengdes estruturais significativas por parte da Administracdo Municipal.

13.6. A solucio adotada permitird centralizar os materiais e bens em espaco préprio,
proporcionando melhores condi¢bes para seu armazenamento, conservagao,
identificagdo, controle e distribuigdo, além de contribuir para a adequada utilizagdo dos
espacos das unidades administrativas.

13.7. A escolha do imdvel decorre de suas caracteristicas especificas de localizagdo, area,
acessibilidade, estrutura, espago para carga e descarga e disponibilidade, consideradas
compativeis com a necessidade administrativa identificada, em observéncia aos principios

. da eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n2 14.133/2021.

13.8. Dessa forma, a locacio do imével mostra-se adequada para atender a demanda da
Administracio Municipal, assegurando espago apropriado para o funcionamento do
depdsito e contribuindo para a organiza¢do dos materiais, a conservagdo do patrimonio
publico e o aprimoramento da gestdo administrativa durante a vigéncia contratual.

O contrato devera ser executado flelmente pelas partes, de acordo com as cléusulas

avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

14.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas
tais circunstancias mediante simples apostila.
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As comunicac¢bes entre o 6rgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim, conforme enderego eletronico informado pela contratada na sua
proposta comercial.

O érgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo
do plano de fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigages contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagio, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das sangGes aplicaveis, dentre outros.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagao Técnica

14.7.

O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢Bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao. '

14.7.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato, com a descrigdo do que
for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (art.
117, §12 da Lei n? 14.133, de 2021).

14.7.2.  Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacdes para a correcio da execugdo do contrato, determinando
prazo para a corregao.

14.7.3. O fiscal do contrato informaré ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

14.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do contrato.

14.75. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo -
tempestiva ou a prorrogagdo contratual. ' ‘

Fiscalizagdo Administrativa .

14.8.

O fiscal do contrato verificara a manutengéo das condicdes de habilitagdo da contratada,

acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobat6rios
pertinentes, caso necessario.

14.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solugio do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;
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Gestor do Contrato

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

14.14.

14.15.

)0 FUNDAMENTO LEG

O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢do no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracbes e das prorrogacBes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracdo.

O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contratc e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manuteng¢do das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas
pelo contratado, com mengio ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizacio para fins de aplicagdio de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo
dos objetivos que tenham justificado a' contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.

O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidagiio e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

5 L
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15.1.

15.2.

Confarme o art.74, inciso V, da Le| n® 14. 133/2021 é |neXIg|veI a licitagdo quando |nv1avel
a competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisi¢do ou locacdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalagBes e de localizacio tornem necessaria sua escotha”.
O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessérias a legalidade da
contratagdo:
“I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis ds necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;
Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto; :
Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela administracdo e que evidenciem vantagem para ela”.
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Para Pessoa Fisica:

16.1.1. Documento que comprove a propriedade ou posse legitima do imovel,
devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis, ou documento equ‘ivalente
que comprove a disponibilidade do bem para locagao.

16.1.2. Certid3o conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa
da Unido.

16.1.3. Certiddo negativa de débitos municipais do proprietério, expedida pelo Municipio
de seu domicilio.

16.1.4. Documento de identificagdo oficial com foto (RG ou equivalente).

16.1.5. Cadastro de Pessoa Fisica {CPF).

16.1.6. Comprovante de residéncia atualizado.

16.1.7. Declaragdo de inexisténcia de impedimento juridico que inviabilize a celebracdo do
contrato com a Administragcdo Publica.

16.1.8. Declaracdo de que o imével encontra-se livre e desembaragado para locagao.
16.1.9. Dados bancdérios para fins de pagamento. |

Para Pessoa Juridica: '

16.2.1. Documento que comprove a propriedade ou posse legitima do imdvel,
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis, ou documento equivalente
gue comprove a disponibilidade do bem para locagao.

16.2.2. Comprovante de inscri¢io no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

16.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa
da Unido.

16.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
pessoa juridica.

16.2.5. Certificado de regularidade do FGTS.

16.2.6. Certid3o Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

16.2.7. Ato constitutivo, contrato social ou documento equivalente, devidamente
registrado, que comprove a representacao legal da empresa.

16.2.8. Documento de identificacdo do representante legal.

16.2.9. Declaragio de inexisténcia de impedimento juridico para contratacdo com a
Administragdo Plblica. ‘

16.2.10. Declaracdo de que o imével encontra-se livre e desembaragado para locagdo.
16.2.11. Dados bancérios para fins de pagamento.

A DOTAGAO ORCAMENTARIA '
17.1.

W

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral anual deste exercicio, na dota¢do abaixo discriminada:

Unidade Orgamentaria: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Orgdo: 04- SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E RECURSOS HUMANOS

Acdo

Fungao: 04
Subfungio: 122
Programa: 0152

Projeto/ Atividade/ Oper. Especial: 2-012
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04.122.0152.2-012 — MANUTENGAO DA SEC. DE ADMINISTRAGCAO E DA JSM

Natureza da Despesa:
3.3.90.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

Fonte de Recursos:
1 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao

da Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

w

)OS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

18.2.

i

|

\ 183.
18.4.

1 18.5.

18.6.

18.8.
18.9.
18.10.

18.11.

18.1.

| 18.7.

O pagamento relativo ao aluguel sera reallzado mensalmente na conta lnformada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.

Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias uteis para fins de liquidagao,
na forma da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
(divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei
n? 14.133, de 2021.

Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situagdo
ou, No mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante. ‘

N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto
4 inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo
fiscal.

O pagamento seré efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da
liguidagdo da despesa, conforme item anterior.

O pagamento seré realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agenc1a
e conta corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento. '

Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.
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18.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando

houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacio do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

Balsas — MA, 09 de setembro de 2026.

Elaborado por:

- ° 0
Marciara Matos Cabral Chaves
" Equipe de Planejamento da contratago
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