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Unidade Requisitante

28
L Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestdo Tributéria
— Secretdrio: Diego Silva Scherer

Alinhamento com o Planejamento Anual

@J A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contratagdes anual
elaborado na Organizagdo para o exercicio'2026.

2 o Equipe de Planejamento
Jt » Marciara Matos Cabral Chaves
Problema Resumido A
, A Administracdo Municipal nio dispde de espago fisico adequado e suficiente para o
1 @ armazenamento, organizagdo, conservagdo e controle de materiais, equipamentos e bens,

comprometendo a gestfio dos estoques e aumentando os riscos de perdas, danos e deterioragéo
do patriménio publico.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A Administragdo Municipal necessita dispor de imével adequado para funcionamento
de depésito, destinado ao armazenamento, organizagdo, conservagdo e controle de materiais,
equipamentos e bens utilizados pelos diversos setores municipais. A disponibilizacdo de
espaco especifico permitird centralizar os materiais em condicdes apropriadas de seguranca e
conservacdo, facilitar sua movimentagdo e distribuigdo e aprimorar o controle dos estoques e
do patriménio publico, contribuindo para maior eficiéncia na gestdo administrativa e na
utilizacdo dos espacos das unidades municipais. :

A niio contratagio de imével adequado poderd acarretar dificuldades na organizagao
e no controle dos materiais e bens, armazenamento em locais inadequados, aumento do risco
de perdas, danos, deterioragdo e extravio do patriménio publico, além de comprometer o
recebimento, a movimentagio e a distribuicdo dos materiais aos setores demandantes.
Podera, ainda, ocasionar a utilizagdo inadequada de espagos destinados as atividades
administrativas e ao atendimento ao puiblico, prejudicando a eficiéncia dos servigos municipais
e o regular funcionamento das unidades administrativas.

Diante desse cendrio, surge a necessidade de adogdo de solugdo que viabilize a
disponibilizacio de imdvel adequado ao funcionamento de depédsito da Administragdo
Municipal, destinado ao armazenamento, organizacao, conservacio e controle de materiais,
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equipamentos e bens, assegurando melhores condi¢Ses de gestdo dos estoques, apoio
logistico e eficiéncia no desenvolvimento das atividades administrativas do Municipio.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratagdo devera garantir a disponibilizagdo continua de imével destinado ao
funcionamento de depdsito da Administracdo Municipal, assegurando condicdes adequadas para o
armazenamento, organizagdo, conservacdo, movimentacdo e controle de materiais, equipamentos e
bens, observados, no minimo, os seguintes requisitos:

e Estar localizado em 4rea urbana do Municipio de Balsas/MA, preferencialmente em local que
facilite o acesso das unidades administrativas e a movimentagéo dos materiais armazenados;

e Possuir area fisica compativel com a quantidade e a natureza dos materiais, equipamentos e
bens a serem armazenados, permitindo sua adequada organizag3o e circulagdo interna;

e Apresentar condigbes adequadas de acesso para entrada e saida de veiculos, possibilitando as
operagdes de carga e descarga e a movimentagdo segura dos materiais;

e Dispor de estrutura fisica em condi¢Ges adequadas de conservag¢do, incluinde piso firme e
regular, cobertura e instalaces compativeis com a finalidade de depésito, de modo a proteger
os bens contra intempéries, umidade e demais fatores que possam ocasionar sua deterioragio;

e Possuir condi¢es minimas de seguranca, incluindo fechamento adequado do imével, portdes e
demais elementos necessarios  proteciio dos materiais e do patrimdnio publico;

e Apresentar condi¢des adequadas de iluminagdo e ventilagdo, quando necessarias a conservagdo
e ao armazenamento dos materiais; ‘

e Encontrar-se livre e desembaragado de quaisquer impedimentos que inviabilizem sua utilizagdo
para a finalidade pretendida;

e Apresentar situacio juridica regular, com comprovagdo da propriedade ou posse legitima e
aptiddo do imdvel para celebragdo do contrato de locagdo; :

e Permitir, quando necessario e mediante autoriza¢do do proprietério, a realizagdo de adequacdes
simples e reversiveis destinadas a organizagdo e ao melhor aproveitamento do espago, desde
que ndo comprometam a integridade do imével.

A contratacdo devera assegurar a disponibilidade continua do imdvel durante toda a vigéncia
contratual, garantmdo o atendimento das necessidades administrativas relacionadas ao
armazenamento e a gestdo dos materiais e bens municipais, observadas as disposi¢bes da Lei n?
14.133/2021 quanto a duracdo e eventual prorrogagdo contratual, desde que demonstrada a
vantajosidade para a Administragao.

Os requisitos definidos buscam assegurar a disponibilizagdo de espaco fisico adequado as
necessidades da Administragio Municipal, proporcionando condiges apropriadas para o recebimento,

armazenamento, conservagdo, controle e distribuigdo dos materiais e bens, contribuindo para a -

protecio do patrimdnio publico, a organizagio dos estoques e a eficiéncia das atividades
administrativas desenvolvidas pelo Municipio de Balsas/MA.

3. SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

A defini¢3o da alternativa mais adequada para atendimento da necessidade administrativa da
Prefeitura Municipal de Balsas/MA decorre da necessidade de disponibilizacdo de imdvel com
caracteristicas compativeis com o funcionamento de depdsito municipal, destinado ao
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armazenamento, organizag¢do, conservagdo, controle e movimentagdo de materiais, equipamentos e
bens utilizados pelos diversos setores da Administragao.

0 adequado funcionamento da estrutura administrativa pressupde a existéncia de espaco fisico
apropriado para a guarda dos materiais e bens plblicos, de modo a proporcionar melhores condi¢des
de organizagdo dos estoques, segurancja, conservacio e controle patrimonial. A inexisténcia ou
insuficiéncia de espaco adequado pode ocasionar armazenamento inadequado, dificultar a
movimentac3o e distribuicio dos materiais e aumentar os riscos de perdas, danos, deterioracdo e
extravio do patriménio pdblico.

Nesse contexto, a defini¢do da solucio deve considerar a localizagdo do imdvel, sua area e
estrutura fisica, as condi¢Bes de acesso para carga e descarga, seguranga, conservacdo e demais
caracteristicas compativeis com a finalidade de depdsito. A locagdo de imével que atenda a esses
requisitos mostra-se adequada para viabilizar, em prazo compativel com a necessidade administrativa,
a disponibilizagdo de espaco apropriado, contribuindo para a organizacio dos materiais, a protegdodo
patriménio puiblico e a eficiéncia das atividades desenvolvidas pela Administracdo Municipal.

3.1. Utilizagdo de imével puablico préprio

Consiste na utilizagdo de imével pertencente ao Municipio que possua caracteristicas
compativeis com a finalidade de dep6sito, mediante adequagéo do espago, quando
necessaria.

Vantagens:

e N3o gera despesa mensal com aluguel;

e Permite maior controle da Administragdo sobre o espago;

o Possibilita utilizacdo continua do imével para armazenamento dos materiais e bens
municipais;

e Pode representar solucdo economicamente vantajosa quando ja houver imovel
publico disponivel e adequado.

Desvantagens:

o Depende da existéncia de imével publico vago e disponivel;

e Pode exigir reformas, adequagdes ou investimentos para torné-lo adequado ao
armazenamento;

e Imdveis pablicos eventualmente disponiveis podem estar localizados em areas pouco
acessiveis ou apresentar dimensdes e caracteristicas incompativeis com a demanda;

e Arealizacio de adequagdes pode demandar recursos e prazo para execugao.

3.2. Locagdo de imével pronto e adequado para funcionamento do depdsito

Consiste na locagio de imével disponivel no mercado, com localizagdo, area, acesso, seguranca
e estrutura fisica compativeis com as necessidades da Administragdo.

Vantagens:

e Possibilita disponibilizagdo do espago em prazo mais curto;
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e Permite selecionar imével com localizag3o e caracteristicas adequadas a demanda;

o Evita a necessidade de aquisicdo de imével pelo Municipio;

e Reduz a necessidade de investimentos iniciais em construg&o;

s Proporciona flexibilidade para.adequar a localizag&o e o tamanho do espaco as
necessidades administrativas.

Desvantagens:

e Gera despesa continua com aluguel;

e O Municipio ndo incorpora o imével ao seu patriménio;

e Pode haver necessidade de pequenas adequac®es para atender as necessidades
especificas do depésito; g

e A continuidade da utilizacdo depende da manutencgdo da relagdo contratual e das
condigdes de renovagdo.

3.3. Locagdo de imdvel com adaptagdes especificas

Consiste na contratacdo de imdvel que, embora necessite de adequagdes para atender
integralmente a finalidade de depésito, possa ser adaptado para atender as especificagdes -
estabelecidas pela Administrag3o. ‘

Vantagens:

e Permite maior adequagio do imével s necessidades especificas de armazenamento e
movimentagdo dos materiais;

» Possibilita aproveitar iméveis disponiveis no mercado que n3do estejam totalmente
adequados inicialmente;

e Pode ampliar o nlimero de iméveis potencialmente aptos a atender a demanda;

o Permite estabelecer requisitos especificos de seguranga, organizagdo e funcionalidade.

Desvantagens:

e Pode exigir investimentos adicionais para adequacgdo do imével;

e Pode aumentar o prazo necessdrio para inicio da utiliza¢do;

e As adaptag¢Oes podem gerar custos e responsabilidades que precisam ser previamente
definidos no contrato;

o E necessério avaliar o custo das adapta¢des e seu prazo de amortiza¢do, conforme
previsto na Lei n? 14.133/2021.

3.4. Construcdo ou implantagio de imével préprio para depdsito
Consiste na construgdo de estrutura prépria, em terreno pertencente ao Municipio ou
adquirido para essa finalidade, projetada especificamente para atender as necessidades de

armazenamento dos materiais e bens municipais.

Vantagens: i
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e Permite projetar o espago de acordo com as necessidades especificas da
Administragdo;

e O imdvel serd incorporado ao patrimdnio municipal;

e Possibilita planejamento de 4reas especificas para armazenamento, carga e descarga,
circulagdo e controle dos materiais;

e Reduz a dependéncia de contratos de locagdo futuros.

Desvantagens:
o Exige disponibilidade de terreno adequado; ‘

¢ Envolve custos elevados de projeto, construgdo, instalagbes e manutengao;

o Demanda prazo significativamente maior para implantagdo;

e Requer planejamento e execugdo de obra, podendo postergar o atendimento da
necessidade atual;

e N3o se mostra adequada quando a Administragdo necessita de espago em prazo mais
curto.

3.5. ANALISE CONCLUSIVA DAS SOLUGOES

Apds a andlise das solucdes disponiveis, concluiu-se que a alternativa mais adequada para
atendimento da necessidade administrativa consiste na locacdo de imdvel urbano destinado ao
funcionamento de depésito da Administragio Municipal, mediante processo de contratagdo
devidamente instruido, observados os requisitos estabelecidos na Lei n2 14.133/2021.

A solugdo mostra-se adequada diante da necessidade de disponibilizagdo de espago fisico
apropriado para o armazenamento, organizagdo, conservagdo, controle e movimentagdo de materiais,
equipamentos e bens utilizados pelos diversos setores do Municipio. A utilizagdio de imével com
localizagdo, drea, acesso e estrutura compativeis com a finalidade pretendida permitird melhores
condicBes de gest3o dos estoques, protecdo do patrimdnio publico e eficiéncia na distribuicdo dos
materiais.

A formalizagdo da contratagdo devera contemplar a avaliagdo prévia do imével, a andlise de
suas caracteristicas e condigtes de utilizagdo, bem como a verificagdo da compatibilidade do valor da
locagio com os pregos praticados no mercado, de modo a subsidiar a demonstragdo da vantajosidade
da solugdo para a Administragao.

Sob a éGtica do interesse publico, a locagdo de imével ja disponivel mostra-se mais adequada
do que alternativas que envolvam aquisi¢cio de imével, construgdo de estrutura prdpria ou utilizagdo
de espagos improvisados, especialmente quando estas demandarem maior volume de recursos, prazo
de implantacdo ou investimentos para atendimento da necessidade. A solu¢do permite a
disponibilizagio de espago adequado em prazo compativel com a demanda administrativa, sem a
necessidade de execugio de obra para implantagéo de estrutura propria.

Dessa forma, conclui-se que a locacdo de imével urbano para funcionamento de depdsito
municipal constitui solucdo adequada para atender a necessidade identificada, proporcionando
condi¢Bes apropriadas para armazenamento, conservagao, organizagdo e controle dos materiais e bens
publicos, contribuindo para a protecdo do patrimdnio municipal, a racionalizagdo dos espagos
administrativos e o regular desenvolvimento das atividades da Administracdo Publica Municipal.
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3.9. Enquadramento juridico da solugdo adotada

A solugdo adotada consiste na locagdo de imdvel urbano destinado ao funcionamento de
depdsito da Administragdo Municipal de Balsas/MA, para armazenamento, organizagdo, conservacio,
controle e movimentacio de materiais, equipamentos e bens utilizados pelos diversos setores da
Administracdo. A contratacdo deverd observar a Lei n? 14. 133/2021 e as disposigdes aplicaveis as
locages de imoéveis pela Administragcio Publica.

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo para a aquisi¢do
ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha, desde que atendidos os requisitos legais, incluindo a avaliagdo prévia do bem, a demonstrag3o
da inexisténcia de imével pablico disponivel e a justificativa da singularidade do imdvel e da vantagem
para a Administragdo.

No caso concreto, a escolha do imdvel devera decorrer de caracteristicas objetivas relacionadas
a sua localizacdo, érea, estrutura fisica, condi¢Ges de acesso, seguranga e adequagdo ao
armazenamento dos materiais e bens municipais, bem como da inexisténcia de imédvel publico
disponivel que atenda satisfatoriamente & netessidade identificada. A utilizacdo de imével com
caracteristicas compativeis permitird centralizar os materiais em espago apropriado, facilitando seu

recebimento, armazenamento, controle, conservagdo e distribuigdo aos setores demandantes.

A solucdo adotada também estd alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, previstos no art. 52 da Lei n? 14.133/2021, por possibilitar a disponibilizacdo de
espaco adequado sem a necessidade imediata de aquisi¢gdo de imével ou execugdo de obra para
construcdo de estrutura propria, contribuindo para a proteco do patrimonio publico, a racionalizacdo
dos espagos administrativos e o regular desenvolvimento das atividades do Municipio.

Nos termos do § 52 do referido dispositivo, deverdo ser observados:

I - realizacdo de avaliagdo prévia do imével, considerando o estado de conservagdo,
a necessidade de eventuais adaptagdes indispensaveis ao uso pretendido e, quando
aplicével, o prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacio da inexisténcia de imdveis pliblicos vagos e disponiveis que atendam
ao abjeto, conforme levantamento realizado junto a Secretaria Municipal de
Administracdo e Recursos Humanos; .

il - apresentacdo de justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
locado e evidenciem vantagem para a Administracio Publica, especialmente quanto
3 adequacdo as necessidades educacionais, & localizagéo e aos custos envolvidos.

Dessa forma, a locacdo do terreno revela-se juridicamente vidvel e adequada ao atendimento
da necessidade administrativa, desde que instruida com laudo de avaliagdo ou pesquisa mercadoldgica
que demonstre a compatibilidade do valor locaticio com os pregos praticados no mercado imobiliario
local, bem como com a documentagdo que comprove a regularidade juridica do imével, a inexisténcia

de impedimentos legais 3 sua locagio e a legitimidade do proprietdrio para contratar com a
Administragdo Publica.

.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solucdo escolhida consiste na locagdio de imdvel urbano, mediante contratacdo direta nos
termos da Lei n2 14.133/2021, destinado ao funcionamento de depdsito da Administragdo Municipal
de Balsas/MA, com caracteristicas de localizacdo, drea e estrutura compativeis com a necessidade de
armazenamento, organizacio, conservagio, controle e movimentacdo de materiais, equipamentos e
bens municipais.
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A escolha fundamenta-se na necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado para apoio
as atividades administrativas, proporcionando melhores condicbes para o recebimento,
armazenamento, organiza¢do, conservacdo e distribuicio dos materiais aos diversos setores
municipais. O imével deverd apresentar area e estrutura compativeis com a demanda identificada, bem
como condicdes adequadas de acesso, seguranga, conservacio e circulagdo para pessoas e veiculos.

A solugdo compreende a disponibilizagdo continua do imével durante toda a vigéncia
contratual, mantendo condigbes adequadas de utilizacdo para a finalidade pretendida, de modo a
assegurar o regular funcionamento do depdsito e contribuir para a eficiéncia da gestdo dos materiais
e do patrimdnio municipal.

Sob a perspectiva do ciclo de vida da contratagdo, a solu¢do envolve a utilizagdo continuada do
imével durante o periodo contratual, com manutencio das condi¢des de uso e conservagdo necessarias

3 finalidade do depdsito. Quando necessério e previamente autorizado, poderdo ser realizadas’

adequacdes simples e reversiveis destinadas a8 melhor organizagdo e aproveitamento do espago, sem
comprometer a integridade do imével. Ao término da contratagdo, a Administragdo podera promover
a desocupacdo e devolu¢do do imével ou, caso permanega demonstrada a necessidade, a
vantajosidade e o interesse publico, adotar as imedidas legalmente cabiveis para sua continuidade,
observadas as disposi¢des da Lei n2 14.133/2021.

Dessa forma, a solugdo escolhida mostra-se adequada sob os aspectos técnico, operacional,
econdmico e administrativo, por possibilitar a disponibilizagio de espago apropriado para depédsito sem
demandar, de imediato, a aquisi¢do de imével ou a execugio de obras para construcdo de estrutura
prépria, contribuindo para a organizagdo dos materiais, a protecdio do patriménio publico, a
racionalizagio dos espacos administrativos e o regular desenvolvimento das atividades da
Administracdo Municipal.

5. PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

N3o se aplica o parcelamento do objeto, uma vez que a contratagdo consiste na locacdo de um
Gnico imével urbano destinado ao funcionamento de depdsito da Administragdo Municipal de
Balsas/MA, caracterizando-se como solugdo indivisivel quanto a sua finalidade e utilizagdo. A solugdo
envolve a disponibilizagio integral de espaco fisico com caracteristicas de localizagdo, area, estrutura e
condicBes de acesso compativeis com as necessidades de armazenamento e movimentagdo dos
materiais e bens municipais.

O parcelamento do objeto mostra-se técnica e operacionalmente inadequado, pois a divisdo
da contratagio em diferentes iméveis comprometeria a finalidade pretendida, que consiste na
centralizacio dos materiais, equipamentos e bens em um U(nico espaco, facilitando seu
armazenamento, organizagio, controle, conservag3o e distribuicdo aos setores demandantes.

Além disso, a utilizacio de multiplos iméveis poderia ocasionar aumento dos custos de locagado
e manuteng3o, dispersdo dos estoques, dificuldades de controle patrimonial e de movimentagdo dos
materiais, bem como maior necessidade de deslocamentos entre os locais de armazenamento, ndo
proporcionando ganho de eficiéncia ou economicidade para a Administragao.

Ressalta-se que o imdvel a ser selecionado deverd apresentar caracteristicas especificas de
localizacdo, dimensbes, estrutura, acesso e seguranga que o tornem adequado a finalidade de
depésito, devendo tais condigBes ser avaliadas e justificadas no processo de contratacdo.

Dessa forma, a contrataco deverd ocorrer de maneira unificada, garantindo a utilizagdo
integral do imével para a finalidade pretendida e proporcionando melhores condicBes de organizagao,
conservacdo, controle e movimentagdo dos materiais e bens municipais, razio pela qual o
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parcelamento do objeto ndo se apresenta como alternativa técnica, operacional ou economicamente
conveniente para a Administragdo Publica.

o= 6. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se disponibilizar espago fisico adequado para o
funcionamento de depdsito da Administragdo Municipal de Balsas/MA, destinado ao armazenamento,
organizacdo, conservagdo, controle e movimentagdo de materiais, equipamentos e bens utilizados
pelos diversos setores municipais. A disponibilizacdo de local especifico permitira centralizar os
materiais em condicBes apropriadas, reduzindo os riscos de perdas, danos, deterioragdo e extravio.

Sob o aspecto operacional, a contratagdo busca proporcionar melhores condi¢des para o
recebimento, conferéncia, armazenamento, controle e distribuicio dos materiais aos setores
demandantes. A centralizac8o dos estoques em espaco adequado facilitara a movimentagdo dos bens,
o controle das entradas e saidas e a organizacio dos materiais, contribuindo para maior eficiéncia das

. rotinas administrativas. . ‘

Sob o aspecto econdmico, pretende-se adotar solugdo que permita atender a necessidade
administrativa sem a realiza¢io imediata de investimentos elevados para aquisicdo de imédvel ou
construcdo de estrutura prépria. A locag3o possibilita a disponibilizacdo de espago adequado com
menor investimento inicial, permitindo a aplicagdo dos recursos publicos em outras demandas
prioritarias, observados os principios da economicidade e da eficiéncia.

Quanto ao aproveitamento dos recursos materiais e financeiros, a solugdo permitira a
utilizagio de imdvel ja disponivel, reduzindo a necessidade de execugdo de obras, aquisicdo de
materiais permanentes e implantagfo de infraestrutura propria para armazenamento. Busca-se, assim,
racionalizar os recursos disponiveis e evitar despesas que ndo sejam necessarias ao atendimento da
demanda. '

Sob a perspectiva patrimonial, espera-se aprimorar as condicdes de guarda e conservagdo dos
bens e materiais sob responsabilidade do Municipio, reduzindo a exposicdo a condicdes inadequadas
de armazenamento e contribuindo para maior controle dos estoques e do patriménio publico.

Quanto aos aspectos ambientais, a utilizacio de espaco adequado e centralizado para

armazenamento podera contribuir para o uso mais racional dos espacos fisicos e para a redugéo de

. movimentagdes e deslocamentos desnecessérios na distribuicdo dos materiais entre diferentes locais
de armazenamento.

Dessa forma, a contratacdo busca assegurar a disponibilidade continua de espago adequado
para depésito, proporcionando maior organizacio dos estoques, conservagdo dos materiais, controle
patrimonial, eficiéncia na movimentagdo e distribuigdo dos bens e melhor aproveitamento dos
recursos publicos, contribuindo para o regular funcionamento das atividades administrativas do
Municipio de Balsas/MA.

Y=  7.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

.

Antes da formalizagdo da contratagdo, a Administragio Municipal devera realizar o
levantamento das necessidades relacionadas ao funcionamento do depdsito, considerando a
quantidade e a natureza dos materiais, equipamentos e bens a serem armazenados, bem como a area,
localizacdo e caracteristicas fisicas necessdrias a adequada guarda, organizagdo, conservagao e
movimentagdo dos itens.
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Devera ser verificada a existéncia de imével publico disponivel que possa atender a finalidade
pretendida, registrando-se o resultado da consulta no processo. N3o sendo identificado imével publico
adequado, dever3 ser realizada a vistoria do imével pretendido, com a anélise de sua localizacdo, drea,
estrutura fisica, condi¢bes de conservagdo, seguranga, acesso, instalagdes e demais caracteristicas
necessarias ao funcionamento do depdsito.

Considerando a contratagdo por inexigibilidade, deverdo ser demonstradas nos autos as
caracteristicas de instalacdo e de localizagdo que tornam necesséria a escolha do imével, bem como
sua adequagdo ao atendimento da necessidade administrativa. A Administragio deverd, ainda,
justificar a singularidade do imével e a vantagem para o Municipio, conforme os requisitos aplicaveis a
contratagdo direta prevista no art. 74, inciso V, da Lei n2 14,133/2021.

Deveri ser realizada avalia¢do prévia do imével, com o objetivo de verificar suas condi¢des de
utilizacdo e subsidiar a definicdo do valor da locacdo, bem como demonstrar a compatibilidade do
preco com os valores praticados ho mercado imobilidrio para imdveis de caracteristicas semelhantes.
Também deverdo ser verificadas a regularidade da documentacdo do imével e a legitimidade do
proprietario ou possuidor para celebrar o contrato de locacao.

A Administracio deverd providenciar a instrugdo do processo de inexigibilidade com os
documentos necessarios, incluindo o Estudo Técnico Preliminar, documento de formalizagdo da
demanda, Termo de Referéncia ou documento equivalente, andlise de riscos, avaliagdo do imével,
justificativa da escolha do imével, justificativa do prego, comprovagdo da inexisténcia de imével publico
adequado e demais documentos exigidos pela legislagdo aplicavel.

Apés a formalizacdo do contrato, deverdio ser adotadas as providéncias necessarias para a
ocupacio do imével e organizagdo do depésito, estabelecendo-se procedimentos para o recebimento,
armazenamento, controle, conservagido, movimentacio e distribuigdo dos materiais e bens aos setores
demandantes. Deverio também ser adotadas medidas de seguranga e controle patrimonial
compativeis com a finalidade do imdvel.

Por fim, deverdo ser designados os responséveis pela gestdo e fiscalizacdo do contrato,
competindo-lhes acompanhar a manutengdo das condi¢des de utilizagdo do imével, verificar o
cumprimento das obrigacdes contratuais e comunicar eventuais ocorréncias que possam comprometer

a adequada utilizacdo do espago durante a vigéncia contratual. i

8. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Para a execucdo do objeto, n3o se identifica a existéncia de contratagdes interdependentes
indispensaveis  disponibilizagio do imével destinado ao funcionamento de depésito da Administracao
Municipal de Balsas/MA, uma vez que a solugdo possui autonomia operacional e podera ser utilizada
apos a formalizacdo da contratagio e a disponibilizagdo do imével pelo locador.

Poderdo, contudo, existir contratagdes correlatas de natureza acessOria e eventual,
relacionadas a manutenc3o, organizacio e adequagdo do espago, tais como servicos de limpeza,
conservagdo, rogagem, pequenos reparos, instalacdo ou manutengdo de equipamentos de seguranca
e outras intervengdes simples que se mostrem necessarias ao adequado funcionamento do depésito.
Tais contratacdes, quando necessarias, possuem cardter complementar e néo constituem condicdo
indispensavel para a formalizagdo da locagdo.

Assim, a locacdo do imdvel apresenta-se como solugdo autdnomae independente, ndo estando
condicionada 3 realizagio de outras contratagdes para sua implementag¢&io. Eventuais servigcos ou
adequagdes complementares poderdo ser avaliados e contratados posteriormente, conforme a
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necessidade e observada a legislacio aplicédvel, de modo a assegurar.a adequada utilizagdo do espaco
e contribuir para a organizacio, conservagio e protecdo dos materiais e bens armazenados.

9. IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacio refere-se 4 locacdo de imdvel urbano destinado ao funcionamento de
depdsito da Administracdo Municipal. Considerando a natureza do objeto, ndo se visiumbram impactos
ambientais negativos de grande relevancia, uma vez que a solugdo consiste na utilizagdo de imével ja
existente, sem previsio de execucio de obras de infraestrutura de grande porte, supressao significativa
de vegetacdo ou intervengdes que impliguem alteragdes substanciais no meio ambiente.

Todavia, a utilizagio do imdvel poderd ocasionar impactos ambientais de baixa magnitude,
especialmente relacionados & geracdo de residuos decorrentes das atividades de recebimento,
armazenamento e movimentacio de materiais, ao consumo de dgua e energia elétrica e a circulagdo
de pessoas e veiculos para carga e descarga. Tais impactos sdo considerados limitados e passiveis de
mitigacdo mediante a ado¢do de medidas administrativas simples e adequadas.

Como medidas mitigadoras, a Administragio devera promover a utilizagdo racional do espago
e dos recursos disponiveis, manter o imével limpo e organizado, orientar os responsaveis quanto ao
descarte e 4 destinacio adequada dos residuos e evitar o armazenamento de materiais de forma que
possa causar danos ao imével, ao solo ou ao meio ambiente. Eventuais adequagdes necessarias ao
imével deverio ser realizadas de forma planejada, mediante autorizagdo e buscando minimizar
intervencdes e a geragdo de residuos.

Sob a perspectiva da sustentabilidade, a locagdo de imével ja existente apresenta-se como
alternativa que pode evitar investimentos imediatos relacionados a aquisi¢do de terreno, construcao
de nova estrutura ou realizaciio de obras de maior porte, reduzindo o consumo adicional de materiais
e a geragdo de residuos provenientes da construgdo civil.

Em anélise preliminar, verifica-se que a utilizagdo do imével para funcionamento de deposito
ndo envolve cadeia produtiva complexa nem, em regra, atividades de elevado impacto ambiental.
Dessa forma, ndo se identificam exigéncias ambientais especificas relacionadas ao objeto, sem prejuizo
da observancia, durante a execucio contratual, de préticas de uso racional dos recursos, adequada
gestdo de residuos, conservagio do imovel e respeito aos principios da prevengdo e do
desenvolvimento sustentdvel.

10. CONCLUSAO i

Com base nas analises técnicas, operacionais, econdmicas e juridicas realizadas no presente
Estudo Téchico Preliminar, conclui-se que a locagio de imével urbano destinado ao funéionamento de
depésito da Administragio Municipal revela-se adequada e necessaria ao atendimento da demanda
identificada, proporcionando espago apropriado para o armazenamento, organizagio, conservagao,
controle e movimentacio de materiais, equipamentos e bens utilizados pelos diversos setores
municipais. -

Restou demonstrada a necessidade de disponibilizagio de espago fisico adequado para essa
finalidade, considerando a insuficiéncia de dreas atualmente disponiveis para atender, de forma
organizada e segura, s demandas de armazenamento. A adogdo de alternativas que envolvam
aquisicdo de imével ou construgdo de estrutura propria demandaria maior volume de recursos, prazo
de implementagdo e investimentos em infraestrutura. Nesse contexto, a locagdo de imdvel que
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apresente caracteristicas compativeis com a finalidade pretendida mostra-se como alternativa
adequada para atender a necessidade administrativa.

Sob a perspectiva econdmica, a solu¢do permite a utilizagdo de imdvel ja existente e adequado
a finalidade, evitando, no momento, investimentos elevados relacionados a aquisicio de terreno,
construgdo e implantagdo de estrutura prépria. A medida possibilita a racionalizacdo dos recursos
publicos e a concentragdo dos investimentos em demandas prioritdrias da Administragio, observada a
compatibilidade do valor da locagdo com os precos praticados no mercado e os demais requisitos legais
aplicaveis.

Sob o aspecto operacional e patrimonial, a contratacdo contribuira para a centralizagdo e
melhor organizagio dos materiais, equipamentos e bens, facilitando as atividades de recebimento,
conferéncia, armazenamento, controle e distribuicdo aos setores demandantes. A disponibilizagdo de
espaco apropriado também tende a reduzir os riscos de perdas, danos, deterioragdo e extravio,
favorecendo a conservagdo do patrimdnio publico e maior eficiéncia na gestdo dos estoques.

Quanto a dimensdo ambiental, a solugio apresenta reduzido potencial de impacto, por utilizar
imével ja existente e ndo demandar, em principio, intervengfes estruturais de grande porte. A
utilizag3o racional do espaco, a adequada gestdo dos residuos e o uso consciente de agua, energia e
demais recursos contribuem para a adogdo de praticas compativeis com os principios do
desenvolvimento sustentavel.

Diante do exposto, conclui-se que a contratagdo proposta atende ao interesse publico e
apresenta-se como solucdo adequada para suprir a necessidade de espago destinado ao
funcionamento de depésito da Administragio Municipal, contribuindo para a eficiéncia administrativa,
a conservagio do patrimdnio publico e a racionalizagdo dos recursos disponiveis. Recomenda-se o
prosseguimento do processo de contratacéo, observadas as exigéncias e formalidades previstas na Lei
ne 14.133/2021, inclusive aquelas aplicdveis & contratacdo direta por inexigibilidade, quando
devidamente caracterizados os pressupostos legais.

Balsas - MA, 28 de agosto de 2026.
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