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INEXIGIBILIDADE N° ,,./2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 2109.1/2026

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, E

O LOCADOR GON( GUIAR, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS.

A Prefeitura Municipal de Balsas/MA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o n® 06.441.430/0001-25, sediada na Rua Professor Joca Régo, n.2 121, Centro,

20..,, publlcado no Dlano 0f|c1_al dos Mumcuplos de
da Cartelra de Identldade n.2 .,,, inscrito no CPE n

no CPF ne s reSIdénte e domiciliado na an
denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCA ¢ ,:de Imovel, medlante as
seguintes clausulas e condigdes q
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2.1 OLOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em condi¢des adequadas de uso, compativeis com o
funcionamento do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lI.

2.1.2 Garantir, durante todo o prazo da locagdo, o uso pacifico do imével pelo
LOCATARIO, sem interferéncias que prejudiquem a prestagdo dos servicos de
saude. :

2.1.3 Manter, durante a vigéncia contratual, a forma e a destinacdo do imével,
incluindo as benfeitorias realizadas, a_drea de lazer e 0 campo society,
assegurando sua aptiddo para uso em sétvicos de atenc¢do psicossocial.

2.1.4 Responder por vicios ou defeitos exi: es no imovel, anteriores ao inicio da
locagdo, que comprometam sua utiﬁzacgeisara atividades assistenciais.

2.1.5 Realizar, juntamente com o LOCATARIO a vig
da assinatura do contrato, registrando em
conservagdo e eventuais ocorréncias identificadas.

2.1.6 Responder por danos -decorrentes de problema:t truturais ou defeitos
preexistentes nodiimdvel, inclusive relacionados as instalagGes elétricas,
hidraulicas, sanitari demais elementos estruturais.

2.1.7 Responder por deblto de qualquer natureza incidentes sobre o imdvel, desde

ria inicial do.imadvel por ocasido
o de Vistoria o estado de

2.1.8 jas incidentes sobre o imdvel, como impostos e
m contrario.

2.1.9

2.1.10

extraordlnarlas reIaaonadas ao |movel mclumdo

sas

Ao na prestaqao dos servicos de saude.

2.1.13 Manter, durante toda a vigéncia contratual, as condigGes que assegurem a
regularidade juridica do imdvel.

2.1.14 Notificar o LOCATARIO, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, caso ndo haja interesse na continuidade da locagao.

2.1.15 Apresentar, quando solicitado, comprovantes relacionados a encargos
incidentes sobre o imdvel.

2.1.16 Informar ao LOCATARIO qualquer alteragdo na titularidade ou na situagdo
juridica do imével, apresentando a documentag¢do correspondente.
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3.1. O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e nas condigdes
estipulados neste contrato.

3.1.2. Utilizar o imdvel exclusivamente para o funcionamento do Centro de Atencdo
Psicossocial — CAPS lil, de forma compativel com sua destinacdo, preservando sua
integridade e funcionalidade.

3.1.3. Realizar, juntamente com o LOCADOR, a vistoria inicial do imével por ocasido da
assinatura do contrato, para verificagdo detalhada de seu estado de conservag3o,
conforme Termo de Vistoria integrante deste contrato.

3.1.4. Manter o imével em condigdes adequadas de li
utilizagdo durante toda a vigéncia contratual, obs
aos servigos de salde.

conservagdo, seguranca e
do as exigéncias aplicaveis

3.1.5. Restituir o imdvel ao final da locagdo nas condigbes em
descrito no Termo de Vistoria, ressalvados os desg
regular.

uando aplicavel.

uando os danos ao imoével forem

xceto adequacbes simples necessarias ao
e salde, desde que ndo comprometam a estrutura

yvel que ndo sejam de sua responsabilidade.

n as despesas ordindrias relacionadas ao uso e funcionamento do
yindo manutengéo de rotina e conservagdo necessaria ao uso

3.1.12. Responsabilizar-se pelas despesas de consumo decorrentes da utilizagdo do
imével, como energia elétrica, agua, esgoto, internet, telefone e outros servigos
necessarios ao funcionamento da unidade de saude.

3.1.13. Cumprir eventuais normas de uso do imdvel, regulamentos internos ou regras
aplicaveis, quando existentes.

3.1.14. Utilizar o imével de forma a n3o causar danos a sua estrutura, respeitando sua
capacidade de uso e as condigGes estabelecidas para sua ocupagao.

3.1.15. Zelar pela seguran¢a do imdvel durante sua utilizagdo, adotando medidas
necessdrias para evitar danos, depredagées ou uso indevido.
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4.1, O LOCATARIO somente poderd realizar obras, modificacdes ou benfeitorias no
imével mediante autorizagdo prévia e expressa do LOCADOR, ressalvadas as
situagdes de urgéncia devidamente justificadas que envolvam risco a seguranca ou
a continuidade dos servigos de salde.

4.2.  As benfeitorias necessdrias, quando autorizadas, poderdo ser indenizadas pelo
LOCADOR, mediante avaliagdo técnica e conforme a legislagdo aplicavel.

4.3, As benfeitorias Uteis dependerdo de autoriza¢dio prévia e formal do LOCADOR,
podendo ser indenizadas quando houver previsdo expressa entre as partes.

4.4, Em caso de necessidade urgente, devidamente Just icada pelo interesse publico, o
LOCATARIO podera realizar intervencdes indispensa funcionamento do CAPS
Ill, devendo comunicar formalmente o LOCADOR no B 3tazo possivel.

4.5.  As benfeitorias Gteis ndo autorizadas poderio ser remoyi
final da locagdo, desde que sua retirada nio compre
condicbes de uso do imdvel.

4.6. As benfeitorias de cardter meras

4.7. Na auséncia de concordancia quanto
4.8. O valor de eventual indeniza
4.9. Eventuais danos causados:ao imo

4.10. O LOCATA
contratual, A

4.11. Encerrada a locaé\
compativeis com aque

imével deverd ser devolvido ao LOCADOR em condigGes
$ registradas na vistoria inicial, ressalvadas as deteriorages

“.decorrentes do uso regular;

5.1. O prazo do presente Contrato sera de zz (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2. Os efeitos financéiros da contrata¢do s6 terdo inicio a partir da data de assinatura do
contrato, vedada a atribuigdo de efeitos retroativos.

5.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogac3o do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o
imoével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagio das sang¢bes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.
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6.1. O MUNIC[PIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de §

6. 2 0 pagamento serd efetuado ate o 10° (déumo) dia util subbseq~uente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Bancdria informada pelo Locador;

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imdvel (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcional te, em regime de rateio, a

partir da data da efetiva ocupagdo do imével. :

6.4. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vengi $pesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOC/
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4 abatida no*
subsequente. A mesma propor¢io também ‘sera
promovendo-se o acertamento preferencialmen

r do aluguel do més
ento do contrato,
3 aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADQS Uada eventual retencdo tributaria prevista
na legislagdo aplicdvel. F

superior a doze meses, mec a aplicagdo do IPCA, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano; contad ta dava,ssinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou
da data do dltimo reajuste, para osisubsequentes.
7.2. Se a variacdo do Endexado/r,/adot%é implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente ‘locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adog¢do de preco
compativel-ao mercado.de locacdo do municipio em que se situa o imével.

7.3. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuacao
do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada
ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8.1. A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orcamentaria abaixo:
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|mperfe|;oes técnicas, vicios
inferior e, na ocorréncia desta,
agentes e prepostos. ,
9.1.2. O fiscal do contrato anotars e gistro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, indicando més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas; detefrﬁinando que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis. '

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢cdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares ‘correspondentes.

9.1.4. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocio das medidas
convenientes.

9.1.,5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

9.2. Fica desde ja indicado para r
presente contrato, a servidor(a) ...

icipal de Sadde como fiscal do

10.1. A inexecucao total ou paril do contrato, ouo escumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
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prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevincia, de
obrigagdo legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais
grave ou inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sangdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagdo;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco déci
sobre o valor total do contrato, no caso d

por cento) até 30% (trinta por cento)
ecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecucdo total do coentrato raso superibr a 30 (trinta) dias no

.
cumprimento do prazo estabelecido no'contrato ou: \ re as partes;
b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagament
contratante decorrente de outros contratos firmados ¢

municipal.

ntualmente devido pela
. administragdo publica

\ratoria nao lmpedlt’é gue a administragdo a converta
5\extmc§a unllatera! do contrato cumulada de outras
133, de 2021

b.2.4. A aplicagdo de mult

contrataf pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
30 de outra mais grave, aquele que:

sa a inexecugﬁo parcial do contrato, que supere a gravidade
a no inciso | do art. 155 da Lei federal n2 14.133/21, ou que cause

devidamente justificado;

v. Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado. ‘

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica,
no caso de:

l. O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a
celebragdo do contrato ou em sua execu¢do;

i O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execug¢do do

PREFEITURA .. | semus - 000061
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contrato;

i, Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer

natureza;
Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
10.1.2. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:
L A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
I. As peculiaridades do caso concreto;
i, As circunstancias agravantes ou atenuant
V. Os danos que dela provierem paraa

10.2. A aplicagdo de qualguer das penali :
administrativo que assegurara o contraditério e a.ampla defes
previsto na Lei n? 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de mar
substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO ser¥6 deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em f do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobradesjudicialmente. ,

10.4. As sangOes aqui prévi endentes. entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cu \ prejuiio de outras medidas cabiveis.

bservando:se o procedimento
e 2022, ou outro que vier a

ediante Termo Aditivo, para methor adequacgdo ao
0 a que se destina e para 0s casos previstos neste

do aj
11.2.
devolver o imdvel e'n
dispensada do |
antecedéncia mini
11.3. Se, durantea

es de interésse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
sindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara

& qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com

30 (trinta) dias;

ac30, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével

ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da
locacao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver
o imével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

12.1. O OTAI, no seu lidimo interese, poder extmglr este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigag¢do
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
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12.1.1. A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagcbes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangtes
previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n2 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta
relacdo locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notifica¢do, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio.mediante notifica¢cdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso\ﬁ e imento, ou enderego
eletrénico. \
12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivades.
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrit
autoridade competente. ‘

14.1. Fica eleito o foro:
mais privilegiado que seja o
do presente Contrato.

Municipio de Balsas, com rentncia expressa a qualquer outro, por
ha se‘tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 2 (duas) vias
de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

BALSAS/MA,

SECRETARIA MUNICIPAL DE

PROPRIETARIO DO IMOVEL

LOCATARIO LOCADOR
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