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Convocacgéo para apresentagdo de documentos de habilitagdo — Inexigibilidade de - /
Licitagao n° 068/2026 I\

1 mensagem

CPL BALSAS <cplbalsas2017@gmail.com> 8 de outubro de 2026 as 10:18
Para: "gaguiardrogas@hotmail.com" <gaguiardrogas@hotmail.com>

Ao Senhor,

GONGALO AGUIAR— PORTADOR DO CPF n.2 075.673.323-53

Representante legal do imével com endere¢o na Rua Vereador Antdnio Pires, Quadra 402, Lote 02, bairro Sdo
José, Balsas/MA, CEP 65800-000.

Contato de telefone: (99) 9 8811-6758.

Prezado Senhor,

CONSIDERANDO que a proposta de pregos apresentado por vossa empresa no ambito do presente
Processo de Contratagdo cujo objeto é a Locacdo de imdvel urbano destinado a continuidade do
funcionamento do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS Ill, para atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Satiide do Municipio de Balsas/MA, nos termos da Lei n2 14.133/2021, conforme
Processo de Contratagdo na modalidade Inexigibilidade de Licitacdo n? 068/2026, autuado a partir do
Processo Administrativo n2 2109.1/2026, no valor mensal de RS 20.585,21 (Vinte mil, quinhentos e oitenta e
cinco reais e vinte e um centavos), por um periodo de 12 (Doze) meses, tendo entdo um valor global total de
R$ 259.022,52 (Duzentos e cinquenta e nove mil, vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos), foi escolhida
pelas razdes constantes do processo administrativo em epigrafe, vimos pelo presente CONVOCAR Vossa
Senhoria, na qualidade de representante legal da referida empresa, para envio dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO, conforme descrito no Termo de Referéncia, no prazo de até 03 (trés) dias Gteis, contados a
partir da recebimento deste. Segue abaixo lista de documentagdes:

e Documento que comprove a propriedade ou posse legitima do imdvel, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Iméveis, ou documento equivalente que comprove a disponibilidade do bem
para locagao.

e Certid3o conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido.
S’ e Certiddo negativa de débitos municipais do proprietdrio, expedida pelo Municipio de seu domicilio.
e Documento de identificacdo oficial com foto (RG ou equivalente).
e (Cadastro de Pessoa Fisica (CPF).
e Comprovante de residéncia atualizado.
Declaracdo de inexisténcia de impedimento juridico que inviabilize a celebrac3o do contrato com a
Administragdo Publica.
e Declaracdo de que o imével encontra-se livre e desembaragado para locagdo.
e Dados bancérios para fins de pagamento.

Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e
considerac3o.

Atenciosamente,

Cleidinalva Borges Barbosa Neves
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DOCUMENTOS DE HABILITACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praga Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranh&o | 65800-000
CNPJ n.° 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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- SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - S.AAE.-
: l\ TRAVESSA DO SALIM, 85 - CENTRO ( : (
; _! BALSAS - MA - CEP: 65.800-000

Lei n. 115/68 WhatsApp: (99) 98429-3876

FOLHA:1/1

GONCALO AGUIAR

RUA 27, S/N, mium LOCALIZAGAO
SAO CAETANO CEP: 65.800-000 00.00.29.0000008730
BALSAS MARANHAO

' " SERVICOS E TARIFA

MES FAT. CONS. 0CO  DC DESCRIGAO PREST. VALOR

; AGUA w017
SETZ6 000 000 035 CONS. DE HIDROMETRO 170
AGO/26 000 000 028
JUL26 000 000 030
JUN/26 000 000 030
MAI26 000 000 034
ABR/26 000 000 028

MEDIA: 000

HIDROMETRIA

FETRO

. MENSAGENS 2VIA{(CONTAWER)
08 débitos podem ser consultados pela internet,
do enderego eletrdnico www.saaebalsasma.com.br.
Matenha seus dados sempre atualizados

HORARIO DE ATENDIMENTO:
7:30h as 11:30h e 13:30 as 17:30h.

AUTENTICAGAO NO VERSC

0007707.09.26.260238302

= NAQ RASURE AUTENTICAGAO NO VERSO

CONTA QUITADA

PG. NO BANCO DO BRASIL em 05/10/2026
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS - (89) 3541-2197 DATA DE EMISSAO: 13/10/20286, 08:10:12

f\
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
CENTRAL DE ARRECADAGAO E GESTAO TRIBUTARIA

CERTIDAO NEGATIVA N°: 0008879

Informacgdes do Contribuinte

cODIGO NOME DO CONTRIBUINTE CPF / CNPJ

1467807 | GONGALO AGUIAR

075.673.323-53

ENDEREGO NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO
Rua ANTONIO PIRES 00000 CATUMBI
NUMERO CEP MUNICIPIO - UF APTO/ SALA NOME EDIFICIO

BALSAS - MA

Informagdes do Requerente

N° DE DOCUMENTO NOME DO REQUERENTE FINALIDADE
N 07567332353 | gongalo aguiar outras
OBSERVAGOES

Data de Emissio: 13/10/20 issao:
ata misséo: 13 26 Hora de Emissao ‘ Validade: 11/01/2027

09:33:12

De acordo com a Lei Complementar Municipal n° 005, de 31 de
Dezembro de 2014, que institui o Cédigo Tributario deste
municipio, CERTIFICAMOS QUE, revendo os livros de
Langamentos desta Prefeitura, o contribuinte acima descrito,
NADA DEVE a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL nao
constatando débitos referentes a Tributos Municipais, inscritos ou
nao em Divida Ativa até a presente data, com validade da
presente certiddo em noventa (90) dias.

Conforme lei 005/14, Art. 54, Cédigo Tributario Municipal, fica ressalvado o direito de a

Fazenda Publica Municipal inscrever e cobrar eventuais débitos que vierem a ser apurados,
mesmo referente a periodo enterior a emiss&o da presente certidéo.

NADA MAIS havendo, o referido e verdade do que dou fé.
BALSAS(MA), 13 de Outubro de 2026

RUA PROF, JOCA REGO, 121 - CENTRO, 65.800-000 - (99) 3541-2197 DATA DE EMISSAO: 13/10/2026, 09:10:13

https://balsas-ma.prefeituramoderna.com.br/meuiptu/imprime_certidao.php? 17



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: GONCALO AGUIAR
CPF: 075.673.323-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tunico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://Avww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:28:42 do dia 13/10/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/04/2027.

Codigo de controle da certidido: B338.6DE8.9238.8627

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



1°OFICIO

CARTORIO BALSAS,/Ma

SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 1° OFiCIO DE BALSAS/MA

Luiz Gustavo de Oliveira Santos Aoki
Tabelido de Protesto e Registrador de Imoveis
CNPJ: 66.716.415/0001-74 /Endereco: Rua Coelho Neto, n°® 781 - Balsas/MA
Fone: (99) 991040556/(99) 981880550 - E-mail: cartIbalsas@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
PEDIDO N° 54590 CNM: 030106.2.0011181-31
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste Cartério de Registro de Iméveis, nele
consta 0 LIVRO 2-AU e folha 18 que me foi requerido por certiddo, a qual é do teor seguinte: Registro Geral:

MATRICULA N° 11.181 (ONZE MIL, CENTO E OITENTA E UM) - DATA: BALSAS/MA, 19 de Maio
de 2006. Lote urbano irregular n° 02, com a area de 6.126,00m?, Rua Antonio Pires, esquina com a
Rua 27, Quadra 402, Bairro Catumbi, nesta Cidade de Balsas/MA, medindo 61,00m. (sessenta e um
metros) de frente para a Rua Antonio Pires; 90,00m. (noventa metros) na lateral direita, limitando-se com o
Lote 01; 72,00m. (setenta e dois metros) na lateral esquerda para a Rua 27; 62,00m. (sessenta e dois metros)
de fundo para a Rua Vereador Salvador Coelho. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALSAS-MA, estabelecida a Praca Joca Rego, 121 - Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 06.441.430/0001-25.
REGISTRO ANTERIOR: n° 1.623, fls. 99v/ 100, do livro 3-B-Transcri¢io das Transmissdes, de
05.02.1958. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:

R.1-11.181 ONUS: AFORAMENTO. SENHORIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS-MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.441.430/0001-25, estabelecida na Praga Professor Joca Rego, 121 - Centro -
Balsas/MA. FOREIRO: GONCALO AGUIAR, brasileiro, casado com a Sr* Maria Marlene de Assis
Miranda Aguiar, comerciante, nascido aos 19.10.1952, portador da CI/RG. n°® 134.760-SJSP/PI, 08.09.1972,
¢ do CPF. n® 075.673.323-53, residente e domiciliado na Rua Gomes de Sousa, n® 535, Centro, Balsas/MA.
FORMA DO TITULO: Nos termos da Transferéncia de 08.05.2006 do Aforamento n°® 100 da Ficha 20.459
do Livro 181, da Prefeitura deste Municipio que deu origem ao Titulo de Aforamento n° 2.924, ficha n°
23.924, lavrado no livro n® 200, fls. 124. OBJETO: O dominio util do imével desta matricula.
CONDICOES: a) Pagar no vencimento (10 de marco de cada ano) o foro anual e demais encargos
tributarios, sob pena de incorrer na multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do mesmo, mais 1% (um por
cento) ao més de juros de mora; b) Respeitar todas as disposi¢des do cddigo Civil Brasileiro sobre enfiteuse,
bem como, as do Cddigo de Postura do Municipio de Balsas; ¢) Caso venha a Prefeitura desapropriar as
benfeitorias assentadas, o objeto do aforamento deste registro, esta ficard obrigada a indenizar apenas as
benfeitorias existentes; d) No alienar, nem transferir o terreno aforado sem prévia e expressa autorizagdo da
Prefeitura sob pena de rescisdo do contrato aqui registrado; e) N&o iniciar nenhuma construgdo, ou
reconstru¢io no terreno sem prévia licenga da Prefeitura, obrigando-se outrossim, a recuar ou avangar para
atender o alinhamento da via puablica de qualquer obra infrigente, tdo logo seja notificado pela Prefeitura; f)
Iniciar o aproveitamento do terreno para os fins previstos no aforamento, no prazo maximo de 03 (trés)
meses a partir da assinatura do contrato e conclusdo dentre em 180 (cento e oitenta) dias; g) Declarar-se
ciente de que a propriedade do terreno é da Prefeitura; h) NZo alienar, nem dar em garantia real, nem
transferir o terreno aforado, no todo ou em parte, antes de obter a autorizag@o da Prefeitura; i) Declarar ndo
possuir outro terreno urbano em Balsas; j) O nfo cumprimento de qualquer das clausulas acima, importa no
direito da Prefeitura anular o Titulo de Aforamento sem qualquer indenizagdo. PROTOCOLO: N° 35.627
de 19/05/2006. BALSAS/MA, 19 de Maio de 2006. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:

AV.02-11181 PROTOCOLO: n°® 109657, de 21/08/2026.

AVERBACAQ DE RETIFICACAO DE CARACTERISTICAS - Procede-se a esta averbagdo nos termos
do Requerimento de Solicitacdo de Retificagdo datado de 17/08/2026, pelo proprietario da presente
matricula, instruido com Ficha de Atualizagdo Cadastral, expedida aos 14/04/2026, pelo Setor de Gestdo de
Tributo da Prefeitura deste Municipio de Balsas/MA, devidamente assinada pelos Sr. Franco de Sousa Araujo
- Ag. de Fiscalizagdo, RETIFICA-SE as caracteristicas do terreno da presente matricula, para o seguinte:
Lote urbano irregular n° 02, com a area de 6.126,00m? (seis mil, cento e vinte e seis metros quadrados),
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Rua 13 "Rua Ver. Antonio Pires', Quadra 402, Bairro Sio José, nesta Cidade de Balsas/MA, medindo
61,00m. (sessenta e um metros)-de frente para a Rua 13 "Rua Ver. Antonio Pires"; 90,00m. (noventa metros)
na lateral direita, limitando-se com o Lote 01; 72,00m. (setenta e dois metros) na lateral esquerda para a Rua
27 e Lote 16: 62,00m. (sessenta e dois metros) de fundo- para a Lote 24. Imscri¢ido Cadastral n°
01.02.0402.0002.000. SELO PRENOTACAO: PRENOT030106C4JZEUM8ZRESFA97 Ato: 16.1, Total:
43,37 Emolumento: 38,72 FERC: 1,16 FEMP: 1,55 FADEP: 1,55 FERRFIS: 0,39. EMOLUMENTOS:
RETFIC0301066W7A3Q4AKH28RM94 - 16.22.8.2 Total: R$ 134,43 Emolumento: R$ 120,03 FERC: R$
3,60 FEMP: R$ 4.80 FADEP: R$ 4,80 FERRFIS: R$ 1,20; ARQUIV030106DQQDNOMT2FC6AU2S -
16.39 Total: R$ 27,68 Emolumento: R$ 24,68 FERC: R$ 0,76 FEMP: R$ 1,00 FADEP: R$ 1,00 FERRFIS:
R$ 0,24. Balsas/MA, 31 de Agosto de 2026. Maria José da Cruz Fernandes. ESCREVENTE
AUTORIZADA:

R.03-11181 PROTOCOLO: n° 109397, de 10/08/2026.

RESGATE DE AFORAMENTO - Por Escritura Publica de Resgate do Aforamento de 24/07/2026, lavrada
no 2° Tabelionato Extrajudicial deste Municipio e Comarca de Balsas/MA, no Livro n° 218-N, fls. 14/15, Ato
017826, o Sr. GONCALO AGUIAR, ja qualificado, resgatou da PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALSAS, inscrita no CNPJ/MF sob n® 06.441.430/0001-25, com sede na Praga Joca Rego, n° 121, Centro,
Balsas/MA, mediante o pagamento da quantia de R$ 8.476,85 (oito mil, quatrocentos e setenta e seis reais €
oitenta e cinco centavos), correspondente a 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor atual da propriedade
plena, ficando extinto o emprazamento, € passando o imovel da presente matricula aforado ao adquirente, em
plena propriedade. O imovel foi avaliado pela Prefeitura deste Municipio em R$ 339.074,10 (trezentos e
trinta e nove mil, setenta e quatro reais e dez centavos). SELO PRENOTACAO:
PRENOTO030106CWYY9JDU4TXZG482 Ato: 16.1, Total: 43,37 Emolumento: 38,72 FERC: 1,16 FEMP:
1,55 FADEP: 1,55 FERRFIS: 0,39. EMOLUMENTOS: REGAVD030106EGKYJHVY08B5KO74 - 16.3
Total: R$ 5.590,81 Emolumento: R$ 4.991,80 FERC: R$ 149,75 FEMP: R$ 199,67 FADEP: R$ 199,67
FERRFIS: R$ 49,92; ARQUIV0301065ZAPEQ4GJ2CQWY03 - 16.39 Total: R$ 20,76 Emolumento: R$
18,51 FERC: R$ 0,57 FEMP: R$ 0,75 FADEP: R$ 0,75 FERRFIS: R$ 0,18. Balsas/MA, 31 de Agosto de
2026. Maria José da Cruz Fernandes, ESCREVENTE AUTORIZADA:

O texto anteriormente descrito € a a transcri¢io fiel da matricula N° 11181 ,composta de 3 registros e/ou
averbacgOes. Até a presente data.

o0 O referido é verdade e dou fé.
e Balsas/MA., 09 de Setembro de 2026.
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ESCREVENTE AUTORIZADA
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54590
Poder Judicidrio — TIMA. Selo: CERINT030106GTDAVXM6U2CBWU68, 09/09/2026 09:54:41, Ato: 16.24 4, Parte(s). SAVIO

SILVA COELHO, Total RS 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64 FERRFIS R$ 0,91 Consulte em
https://selo.tjma jus.br




°OFICIO

CARTORIO BALSAS/MA

SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 1° OFiCIO DE BALSAS/MA

Luiz Gustavo de Oliveira Santos Aoki
Tabelido de Protesto e Registrador de Imoveis
CNPJ: 66.716.415/0001-74 / Enderego: Rua Coelho Neto, n° 781 - Balsas/MA
Fone: (99) 991040550/(99) 981880550 - E-mail: cartl balsas@hotmail.com

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1° OFiCIO
COMARCA DE BALSAS-MA

Prenotado dia 10/08/2026 sob o n° 109397. Registrado sob R-03 na
matricula n® 11.181, fls. 18 do livro 2-AU-Registro Geral.

Balsas/MA, 31 de Agosto de 2026
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MARIA JOSE DA CRUZ FERNANDES

ESCREVENTE AUTORIZADA
109397 R.03-11181
Poder Judiciario - TIMA. Selo: EsAE Poder Judicidrio - TIMA. Selo:
PRENOT030106CWYY9IDUATXZGA82, 10/08/2026 =y REGAVDO30106EGKYIHVY0O8B5KO74, 31/08/2026
10:30:43, Ato: 16.1, Parte{s): PREFEITURA MUNICIPAL m " 15:08:39, Ato: 16.3, Parte(s): PREFEITURA MUNICIPAL
DE BALSAS-MA, Total RS 43,37 Emol RS 38,72 FERC RS ! - DE BALSAS-MA, GONCALO AGUIAR, MARIA MARLENE
1,16 FADEP RS 1,55 FEMP RS 1,55 FERRFIS RS 0,39 DE..., Total RS 5.590,81 Emol RS 4.991,80 FERC RS
Consulte em https://selo.tjma.jus.br 149,75 FADEP R$ 199,67 FEMP RS 199,67 FERRFIS RS
49,92 Consulte em https://selo.tjima.jus.br
R.03-11181
Poder Judiciario - TIMA. Selo:
ARQUIVO301065ZAPEQ4GI2CQWY03, 31/08/2026 [x] 'IEE]
15:08:40, Ato: 16.39, Parte(s): PREFEITURA MUNICIPAL : K
DE BALSAS-MA, GONGCALO AGUIAR, MARIA MARLENE @ 3T 4

DE..., Total RS 20,76 Emo! RS 18,51 FERC RS 0,57 FADEP
RS 0,75 FEMP R$ 0,75 FERRFIS R$ 0,18 Consulte em
https://selo.tjma.jus.br
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DECLARAGAO DE INEXiSTéNC}A DE IMPEDIMENTO DE ORDEM
JURIDICA

Eu, Gongalo Aguiar, brasileira (0), portador do CPF n®075.673.325-53, residente
e domiciliado na Rua 27, n° S/N, Bairro: Sdo Caetano, no Municipio de
Balsas/Ma, na qualidade de proprietario do imével a ser locado, localizado a Rua
Vereador Antdnio Pires, Quadra 402 Lote 02, Bairro Sao José, objeto da Matricula
n® 11181 do Cartério 2° Oficio de Registro de Imoéveis de Balsas - MA,
DECLARO, sob as penas da lei e para fins de instrugéo de processo de locagdo
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da Lei n® 14.133/2021, que:

1. Nao existem fatos impeditivos, dnus reais, gravames ou agdes judiciais que
impossibilitem ou coloquem em risco a locagdo e o uso do imével pela
Administracado Publica.

2. Nao fui declarado(a) inidoneo(a) nem estou impedido(a) de contratar com o
Poder Plblico de qualquer esfera governamental,

3. Comprometo-me a comunicar imediatamente & Administragao qualquer
ocorréncia de fatos supervenientes que alterem esta situagao.

Por ser verdade, firmo a presente.

Balsas - MA, 09 de outubro de 2026
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE ONUS SOBRE IMOVEL

Eu, Gongalo Aguiar, nacionalidade, Brasileiro, estado civil, Casado, profissdo, Autdnomo, portador(a)
RG n” 063075682017-0, CPF n® 075.673..323-53, residente ¢ domiciliado{a) 4 Rua 27 n? s/n, Bairro S80
Caetano, Cidade, Balsas Estado, Ma, CEP 65.800-000 na qualidade de proprietario(a) ou representante
legal do imdvel, localizado nesta municipalidade na Rua Vereador Antdnio Pires, Quadra 402 Lote 02
Bairro Sdo José, de inscricdo imobilidria n2 29.257, registrado sob a matricula n®11.181, junto a0 22

Cartério de Registro de imdveis de Balsas/MA |
DECLARO, sob as penas da lei, para os devidos fins, que:

O referido imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer dnus, encargos ou gravames, de
qualguer natureza, inclusive reais, tributdrios, judicials ou executdrios, ndo havendo hipoteca, penhora,
arresto, usufruto, promessa de compra e venda, alienagio fiduciaria ou qualguer outra restri¢io que

limite ou impeca sua livre disposigdo,

Declaro, ainda, que ndo existem débitos de natureza tributdria, condominial ou quaisquer outros

vinculados ao imdvel até a presente data.

Por ser a expressdo da verdade, firmo a presente declaragdo, sob minha responsabilidade civil e criminal.

BALSAS - MA, 09 de outubro de 2026.
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PARECER TECNICO

Processo Administrativo n2 2109.1/2026
Contratagdo por Inexigibilidade n° 68/2026 do Municipio de Balsas, Maranh3o.

Objeto: Locagdo de imdvel, por inexigibilidade de licitacio, destinado a abrigar as instalagdes do Centro de
Atencao Psicossocial — CAPS 1ll, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021 e da Lei
Federal n® 8.245/1991 e suas altera¢es posteriores.

1. Relatério

Trata-se da anadlise técnica do processo administrativo para contratacdo, por inexigibilidade de
licitagdo, da locagdao de imdvel destinado a abrigar as instalagées do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS
lil. O setor demandante justificou a contratagdo com base em fatores técnicos, operacionais e econémicos,
evidenciando a inviabilidade de competigdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021 e da Lei
n2 8.245/1991.

Apds o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de Contrata¢do, constatou a
existéncia de manifestacdo do setor de gestdo patrimonial e operacional fazendo uma analise da adequacdo
do imédvel as necessidades administrativas e operacionais. A manifesta¢dao do setor gestor foi positiva,
destacando a viabilidade técnica e a auséncia de imdvel préprio ou outro espaco que atendesse as exigéncias
para a acomodacao do programa.

Na sequéncia, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a apresentar sua
habilitagdo juridica e fiscal, conforme os requisitos da Lei n? 14.133/2021. O locador respondeu prontamente,
confirmando sua disponibilidade e encaminhando a documentag¢do comprobatéria para andlise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

e Habilitagdo Juridica;
e Regularidade Fiscal do Locador;

Os documentos encaminhados serdo analisados nas préximas etapas do processo, para comprovagao
de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verifica¢do da regularidade da Inexigibilidade que originou a contrata¢iao

Em atengdo ao solicitado, o Orgdo Requisitante encaminhou, para analise, a documentagdo
pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a presente contratagdo, observando os
preceitos legais aplicdveis. A andlise técnica foi realizada com base nos seguintes documentos devidamente
acostados aos autos:

e Justificativa da Inexigibilidade de Licitagéo:

A andlise realizada, com base nas declaracdes e no termo de referéncia apresentados,
demonstrou que ndo ha viabilidade de competigdo para a contratagdo em questdo. Essa justificativa esta em
conformidade com o art. 74, inciso V, da Lein2 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo em casos
de loca¢do de imdveis cujas caracteristicas atendam a necessidades especificas da administracdo publica,
comprovando que a contratagdo direta atende de forma mais eficiente as demandas administrativas.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detatha a necessidade administrativa e técnica da contratagdo, evidenciando que a locagao
do imovel é a solucdo mais competente e vantajosa. O documento analisa alternativas como 3
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reforma de imdveis, que apresentariam iniUmeros pontos negativos em rela¢do a opcdo de buscar e locar um
imével pronto para atender as necessidades da administragdo publica. Além disso, especifica as
caracteristicas técnicas do espaco necessario, considerando localizagdo, acessibilidade e adequac¢do ao
objetivo de abrigar as instalagdes do Centro de Atencgdo Psicossocial — CAPS Ill, elementos importantes para
a escolha do imdvel.

® Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informagbes sobre os valores praticados para
locagdo de imdveis com caracteristicas similares as requeridas. Essa analise demonstrou que o valor proposto
estd compativel com os pregos de mercado, garantindo a economicidade e evitando gastos acima do
necessdrio. A pesquisa assegura, ainda, que o custo estimado atende ao principio da razoabilidade,
alinhando-se as exigéncias legais e orcamentarias.

e Declaragdo do Locador:

O locador apresentou declaracdao formal de concordancia com as condi¢cbes contratuais
estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imével conforme os requisitos técnicos, juridicos e
administrativos previamente definidos. Além disso, foi enviada uma carta proposta pelo locador contendo os
valores e condiges iniciais para a locagao.

e Certidoes e Documentagdo do Locador:

A analise dos documentos apresentados pelo locador comprovou sua regularidade juridica do
imovel e seu proprietario. A verificagdo realizada atesta a aptiddo do locador para a formalizagao do contrato,
garantindo que ele cumpre todas as exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

Apés andlise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento de
inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os dispositivos legais aplicaveis, atendendo aos requisitos
técnicos e juridicos exigidos. O processo apresenta os elementos necessdrios para garantir seguranga juridica,
transparéncia e a continuidade da contratagao.

3. Dos documentos de habilitagdo
No ambito do processo de contratacdo por inexigibilidade, foram apresentados os documentos
de habilitacdo necessarios para comprovar a regularidade e a aptiddo do locador em atender as exigéncias
contratuais. A documentagdo apresentada, que se encontra devidamente anexada aos autos, compreende:
a) Documentagdo Juridica:
e Certiddo de Inteiro Teor da matricula do imdvel, comprovando sua propriedade.
e Documentos pessoais do proprietario.
e Dados bancarios do proprietario.
b) Regularidade fiscal:

e Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido do
proprietdrio

¢) Certiddo negativa de débitos municipais do proprietario
Capacidade Técnica:

e Laudo técnico de avaliagdo e condigdo estrutural elaborado por profissional habilitado,
atestando as condigbes estruturais e de conservacdo do imoével.

d) Certidoes de Regularidade e Idoneidade:

-~
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e Declaragdo formal do representante legal atestando a inexisténcia de impedimentos legais para
a locacao do imdével e para contratar com a administragdo publica.

A analise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador atende
integralmente as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis ao processo de contratagdo, com ressalva para
os documentos vencidos que devem ser apresentados regulares até a assinatura do contrato.

Dessa forma, a documentacao de habilitacao foi considerada regular e suficiente, conferindo
seguranga juridica a continuidade do procedimento administrativo e ao cumprimento dos objetivos previstos
na contratagao.

4. Proposta de locagao

e Valor mensal de RS 20.585,21 (vinte mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e vinte e um centavos);

e Valortotal anual de RS 247.022,52 (duzentos e quarenta e sete mil, vinte e dois reais cinquenta e dois
centavos);

e Prazo de vigéncia de 12 meses;

5. Da conclusdo

Assim sendo, ao lado dos inimeros dados positivos, em respeito aos principios da
economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organizagao e otimizagao dos processos
demandados, certifico a possibilidade da contratagado por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Licitagcdao e Contratos para as demais
providéncias.

Balsas, MA, 13 de outubro de 2026.
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DESPACHO PARA ANALISE JURIDICA DA CONTRATACAO -

DADOS DO PROCESSO
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: 2109.1/2026
MODALIDADE: Contratagao por Inexigibilidade
ORGAO REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Satide

Locagdo de imodvel destinado a abrigar as instalagbes do
Centro de Atencdo Psicossocial — CAPS Il

OBJETO:

- Valor Mensal: RS 20.585,21 (vinte e um mil, quinhentos e
oitenta e cinco reais e vinte e um centavos)

- Valor Global: RS 247.022,52 (duzentos e quarenta e sete mil,
vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos)

VALOR ESTIMADO:

Encaminho a essa egrégia Procuradoria Juridica os autos do processo administrativo em acima
referenciado, para controle prévio de legalidade mediante analise juridica da contratagdo, nos termos do Art. 53,

da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 53. Ao final da fase preparatoria, o processo licitatério seguira
para o orgdo de assessoramento juridico da Administragdo, que
realizara controle prévio de legalidade mediante analise juridica da
contratagao.

§ 12 Na elaboracdo do parecer juridico, o 6érgao de assessoramento
juridico da Administragdo devera:

| - apreciar o processo licitatorio conforme critérios objetivos
prévios de atribui¢cao de prioridade;

If - redigir sua manifestacdo em linguagem simples e compreensivel
e de forma clara e objetiva, com apreciagdo de todos os elementos
indispensaveis a contratacdo e com exposigao dos pressupostos de
fato e de direito levados em consideragdo na analise juridica;

§ 42 Na forma deste artigo, o érgdo de assessoramento juridico da
Administragdo também realizara controle prévio de legalidade de
contratacdes diretas, acordos, termos de cooperagdo, convénios,
ajustes, adesdes a atas de registro de pregos, outros instrumentos
congéneres e de seus termos aditivos.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e consideragdo.

Balsas - MA, 13 de outubro de 2026.

¢

Caroline AlVes Ribeiro
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos
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