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CPL BALSAS <cplbalsas2}17 @gmail.com>
Para: "gaguiardrogas@hotmail.com" <gaguiardrogas@hotmail.com>

8 de outubro de2026 às 10:18

Ao Senhor,
GONGALO AGUIAR- PORTADOR DO CPF n.e 075.673.323-53
Representante legal do imóvel com endereço na Rua Vereador Antônio Pires, Quadra 4O2, Lote 02, bairro São
José, Balsas/MA, CEP 65900-000.
Contato de telefone: (99) 9 8811-6758.

Prezado Senhor,

CONSIDERANDO que a proposta de preços apresentado por vossa empresa no âmbito do presente
!íocesso de Contratação cujo objeto é a Locação de imóvel urbano destinado à continuidade do
funcionamento do Centro de Atenção Psicossocial - CAPS ttl, para atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Saúde do Município de Balsas/MA, nos termos da Lei ne L4.L3312O21, conforme
Processo de Contratação na modalidade lnexigibilidade de Licitação ne 068/2026, autuado a partir do
Processo Administrativo ns 2t:09.l12026, no valor mensal de RS 20.585,21 (Vinte mil, quinhentos e oitenta e
cinco reais e vinte e um centavos), por um período de 12 (Doze) meses, tendo então um valor global total de
R$ 259.022,52 (Duzentos e cinquenta e nove mil, vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos), foi escolhida
pelas razões constantes do processo administrativo em epígrafe, vimos pelo presente CONVOCAR Vossa

Senhoria, na qualidade de representante legal da referida empresa, para envio dos DOCUMENTOS DE

HABILITAçÃO, conforme descrito no Termo de Referência, no prazo de até 03 (três) dias úteis, contados a

partir da recebimento deste. Segue abaixo lista de documentações:

o Documento que comprove a propriedade ou posse legíüma do imóvel, devidamente registrado no

Cartório de Registro de lmóveis, ou documento equivalente que comprove a disponibilidade do bem
para locação.

o Cerüdão conjunta negativa de débitos relaüvos a tributos federais e à dívida ativa da União.

\1 o Cerüdão negativa de débítos municipais do proprietário, expedida pelo Município de seu domicílio.

o Documento de idenüficação oficial com foto (RG ou equivalente).
o Cadastro de Pessoa Física (CPF).

o Comprovante de residência atualizado.

o Declaração de inexistência de impedimento jurídico que inviabilize a celebração do contrato com a

Ad ministração Públ ica.

o Declaração de que o imóvel encontra-se livre e desembaraçado para locação.

o Dados bancários para fins de pagamento.

Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideração.

Atenciosamente,

Cleidinalva Borges Barbosa Neves

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=gfcbd53""1gr;s\ /=pt&search=all&permthid=thread-a:r-68806346272577677&A&simpl=msg-a:r-16488704654... 112
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DOCUMENTOS DE HABILITAçÃO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praça Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhão | 65800-000
CNPJ n.o 06.441.43010001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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SERVICO AUTONOUIO DE AGUA E ESGOTO -
TRAVESSA DO SALITII, 85 - CENTRO

BALSAS - MA - CEP; 65.800-000
Lei n, 115/69 WhatsApp: (99) 98429-3976

cEP: 65.800{00
MARANHÃO
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PREFETTURA MUNtCtpAL DE BALSAS - (90) 35,úí-2107

Ceíidão de Débitos 0000i3
oATA oE EMtssÃo: 1 3 t1ot2o26, oe:1o:12

@
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
CENTRAL DE ARRECADAçÃO E GESTÃO TRIBUTÁRIA d

CERTIDÃO NEGATIVA No: OOO8879

lnformaçôes do Contribuinte
cóDtGo

1467807
NOME DO CONTRIBUINÍÊ

GONÇALO AGUTAR
CPF / CNPJ

075.673.323-53

ENOEREÇO

Rua ANTONIO PIRES

NUMERO

00000

COMPLEMENTO BAIRRO

CATUMBI

NúMERo cEP MUNIcIPlo - UF

BALSAS - MA

APTO / SALA NoME EDtFlcto

lnformações do Requerente

M DE OOCUMENTO

07567332353

NOME OO REQUERENTE

gonçalo aguiar

FINALIDADE

outras

oBsERv çôEs

Data de Emissão: í 3110,12026 Hora de Emissão:
O9:33:í2

Validader 111O1120.27

De acordo com a Lei Complementar Municipal no 005, de 31 de
Dezembro de 2014, que institui o Código Tributário deste
município, CERTIFICAMOS QUE, revendo os livros de
Lançamentos desta Prefeitura, o contribuinte acima descrito,
NADA DEVE a FAZENDA PUBLICA TVIUNICIPAL NãO

constatando débitos referentes a Tributos Municipais, inscritos ou
não em Divida Ativa ate a presente data, com validade da
presente certidão em noventa (90) dias.

Conforme lei 005/14, Art. 54, Código Tributário Municipal, fica ressalvado o direito de a
Fazenda Pública Municipal inscrever e cobrar eventuais débitos que vierem a ser apurados,
mesmo referente a perÍodo enlerior a emissão da presente certidáo.

NADA MAIS havendo, o referido e verdade do que dou fé.

BALSAS(IúA), 13 de Outubro de2026
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RUA pRoF, JocA RÊGo. 121 - cENTRo,65.600.000 - (sg) 3541-2197 oATA DE EMtssÃoi '1 3/1012026,0e:1o:13
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MINISTÉRO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasi!
Procuradoria-Gera! da Fazenda Naciona!

GERTIDÃO NEGATIvA DE DÉBtros RELATtvos Aos rRtBUTos FEDERAIs E A DivtDA
ATIVA DA UN!ÃO

Nome: GONCALO AGUIAR
CPF: 075.673.323-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) junto à
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidáo se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuiçôes sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei no

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitaçáo desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na lnternet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 2t10t2014.
Emitida às 09:28:42 do dia 1311012026 <hora e data de Brasília>.
Válida até 1110412027.
Código de controle da certidão: B338.6DE8.9238.8627
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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SERVENTIA EXTRÂJUDICIAL DO I'OFÍCIO DE BALSAS/MA
Luiz Gustavo de Oliveira Santos Aoki

Tabelião de Protesto e Registrador de Imóveis
CNPJ: 66 716.4t5/0001-i4 / Endereço: Rua Coelho Neto, n. 7gl - Balsas/MA

Fone: (99) 99 I 040550(99) 98 I 880550 - E-mail: cart I balsas@hotmail com

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR
PEDIDO NO 54590 CNM: 030106.2.001 I 181-3 I
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste cartório de Registro de Imóveis, nele
consta o LIVRO 2-AU e folha 18 me foi uerido certidão a é do teor Re istro Geral
MA N' 11.181 (ONZE MIL, CENTO E OITENTA E UM) - DATA: BALSASA4A, 19 de Maio
de 2006. Lote urbano irregular n" 02, com a área de 6.126r00m2, Rua Antonio pires, esquina com a
R.ua 27, Quadra 402, Bairro catumbí, nesta cidade de Balsas/NIA, medindo 61,00m. (sessenta e um
metros) de frente para a Rua Antonio Pires; 90,00m. (noventa metros) na lateral direita, limitando-se com o
Lote 0l ; 72.00m. (setenta e dois metros) na lateral esquerda paraaRuaZT;62,00m (sessenta e dois metros)
de fundo para a Rua V,ereador Salvador Coelho. PROPRIETÁRIA:
BALSAS-MA, estabelecida à praça Joca Rego, 121 - Centro, inscrita no CNPJ sob o no 06.441.430/0001-25
REGISTRO ANTERIOR: n.o 1.623, fl
05.02.1958. O OFICIAL DO REGISTRO

s. 99vl100, do livro 3-B-Transcrição das Transmissões, de
DE IMÓVEIS:

R.1-11.181 ÔuUT AFORAMENTO. SENHORIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS-MA.
inscrita no CNPJ sob o n'06.441.430/0001-25, estabelecida na Praça Professor Joca Rego, 121 - Centro -
Balsas/MA. FORE IRO: GONCALO AGUIAR. brasileiro, casado com a Sr." Maria Marlene de Assis
Miranda Aguiar, comerciante, nascido aos 19.10.1952, portador da CIIRG. n' 134.760-SJSP/PI, 08.09.1972,
e do CPF. n'075.673.323-53, residente e domiciliado na Rua Gomes de Sousa, n" 535, Centro, Balsas/MA.
FORMA DO TÍTULO: Nos termos da Transferência de 08.05.2006 do Aforamento no 100 da Ficha20.459
do Livro l8l, da Prefeitura deste Município que deu origem ao Título de Aforamento no 2.924, ficha n'I
23.924, lavrado no livro n" 200. fls. 124. OBJETO: O domínio útil do imóvel desta matrícula. 

I

CONDIÇOES: a) Pagar no vencimento (10 de março de cada ano) o foro anual e demais 
"n.u.gor I

tributários, sob pena de incorrer na multa de l0o/o (dez por cento) sobre o valor do mesmo, mais l% (um por
cento) ao mês de juros de mora; b) Respeitar todas as disposições do código Civil Brasileiro sobre enfiteuse,
bem como, as do Código de Postura do Município de Balsas; c) Caso venha a Prefeitura desapropriar as

benfeitorias assentadas, o objeto do aforamento deste registro, esta ficará obrigada a indenizar apenas as

benfeitorias existentes; d) Não alienar, nem transferir o terreno aforado sem prévia e expressa autorização da
Prefeitura sob pena de rescisão do contrato aqui registrado: e) Não iniciar nenhuma construção, ou
reconstrução no terreno sem prévia licença da Prefeitura, obrigando-se outrossim, a recuar ou avançar para
atender o alinhamento da via pública de qualquer obra infrigente, tão logo seja notificado pela Prefeitura; Í)
Iniciar o aproveitamento do terreno para os fins previstos no aforamento, no prazo máximo de 03 (três)
meses a partir da assinatura do contrato e conclusão dentre em 180 (cento e oitenta) dias; g) Declarar-se
ciente de que a propriedade do terreno é da Prefeitura; h) Não alienar, nem dar em garantia real, nem
transferir o terreno aforado, no todo ou em pafte, antes de obter a autorização da Prefeitura; i) Declarar não
possuir outro terreno urbano em Balsas; j) O não cumprimento de qualquer das cláusulas acima, importa no
direito da Prefeitura anular o Título de Aforamento sem qualquer indenização. PROTOCOLO: N'35.627
de 1910512006. BALSASiMA, 19 de Maio de 2006. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:
4V.02- 1 1 181 PROTOCOLO: n" I 09657, de 21 I 08 12026.
avnnnÃGo UE RETIFICAÇÃo DE cARACTERI§TIÇÂ§ - Procede-se a esta

do Requerimento de Solicitação de Retificação datado de 1710812026, pelo proprietário da presente

matricula, instruído com Ficha de Atualização Cadastral, expedidaaos 1410412026, pelo Setor de Gestão de

Tributo da Prefeitura deste Município de Balsas/MA, devidamente assinada pelos Sr. Franco de Sousa Araújo
- Ag. de Fiscalização, RETIFICA-SE as características do terreno da presente matrícula, para o seguinte:
Lote urbano irregular n" 02, com a área de 6.126r00m2 (seis mil, cento e vinte e seis metros quadrados),

averbação nos termos

1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE



Rua 13 "Rua Ver. Antonio Pires", Quadra 402, Bairro São José, nesta

61,00m. (sessenta e um metrqs)de frente paraa Rua l3 "Rua Ver. Antonio Pires"; 90,00m. (noventa metros)

na lateral direita, limitando-se com o Lote 01;72,00m. (setentae dois metros) na lateral esquerda paraa Rua

27 e Lote 16; 62,00m. (sessenta e dois metros) de fundo paru a Lote 24. Inscrição Cadastral no

01.02.0402.0002.000. sELo PRENOTAçÃO: PRENOT03OIOíC4IZEUMSZRE9FAST Ato: 16.1, Total:

43,37 Emolumento: 38,72 FERC:1,16 FEMP: 1,55 FADEP: 1,55 FERRFIS: 0,39. EMOLUMENTOS:
RETFICO3Ol066W7A3Q4AKH28RM94 - 16.22.8.2 Total: R$ 134,43 Emolumento: R$ 120,03 FERC: R$

3,60 FEMP: R$ 4,80 FADEP: R$ 4,80 FERRFIS: R$ 1,20; ARQUIV030I06DQQDNOMT2FC6AU25 -

16.39 Total: R$ 27,68 Emolumento: R$ 24,68 FERC: RS 0,76 FEMP: R$ 1,00 FADEP: R$ 1.00 FERRFIS:

RS 0,24. Balsas/1VIA, 31 de Agosto de 2026. Maria José da Cruz Fernandes. ESCRBVENTE
AUTORIZADA:

Cidade de Balsas/lVlA, medindo

R.03-11181 PROTOCOLO: n" 109397, de 10/08/2026.
RBSGATE DE AFORAMENTO - Por Escritura Pública de

no 2'Tabelionato Extrajudicial deste Município e Comarca de Balsas/MA, no Livro n" 218-N, fls. l4115, Ato
já qualificado, resgatou da PREFEITURA MUNICIPAL DE

BALSAS, inscrita no CNPJ/MF sob n" 06.441.430/0001-25, com sede na Praça Joca Rego, n" 127, Centro,
Balsas/MA, mediante o pagamento da quantia de RS 8.476,85 (oito mil, quatrocentos e setenta e seis reais e
oitenta e cinco centavos), correspondente a 2.,5a/o (dois e meio por cento) sobre o valor atual da propriedade
plena, ficando extinto o emprazamento, e passando o imóvel da presente matrícula aforado ao adquirente, em
plena propriedade. O imóvel foi avaliado pela Prefeitura deste Município em R$ 339.074,10 (trezentos e
trinta e nove mil, setenta e quatro reais e dez centavos). SELO PRENOTAÇÃO:
PRENOT030106CWYY9JDU4TXZG482 Ato: 16.1, Total: 43,37 Emolumento: 38,72 FERC: l,l6 FEMP:
1,55 FADEP: 1,55 FERRFIS: 0,39. EMOLUMENTOS: REGAVDO3OI06EGKYJHVY08B5KO74 - 16.3
Total: RS 5.590,81 Emolumenro: R$ 4.991,80 FERC: R$ 149,75 FEMP: R$ 199,67 FADEp: R$ 199,67
FERRFIS: RS 49,92; ARQUIV030I065ZAPEQ4GJ2CQWY03 - 16.39 Total: R$ 20,76 Emolumento: R$
18,51 FERC: RS 0,57 FEMP: R$ 0,75 FADEP: RS 0,75 FERRFIS: R$ 0,18. Balsas/MA,31 de Agosto de

Resgate do Aforamento de 2410712026, lavrada

017826, o Sr GON ALO AG

2026. Maria José da ESCREVENTE AUTORIZADA:

000Ü1 6

O texto anteriormente descrito e a a transcrição fiel da matrícula N" 11181 ,composta de 3 registros e/ou
averbações. Até a presente data.

O referido e verdade e dou fe.
Balsas/MA., 09 de Setembro de2026.

e-
NATHALIA DE SOUSA CORREA

ESCREVENTE AUTORIZADA

EI
Poder.rudicrário - rJMA selo: CERtNr030l06crDAvxM;i1r3g*rrr, osto9t2o2609:54:41, Ato. t6.24.4.pane(s): sAVto
SILVA COELHO. Total RS 101,88 Emol R$ 90,96 FERC RS 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64 FERRITS R$ 0,91 Cànsulte em
hrtps.//selo.tjma lus.br 
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ryCARTÓRIO BALSAS/MA

sERvENTIA ExrRÂJUDICIAL Do lo orÍclo DE BALSAS/MA
Luiz Gustavo de Oliveira Santos Aoki

Tabelião de Protesto e Registrador de Imóveis
CNPJ: 66.7 I 6.4 I 5/0001-74 / Endereço: Rua Coelho Neto, n" 78 I - Balsas/MA

Fone: (99) 99 I 0405 50(99) 98 t 880550 - E-mail: cart I balsas@hotmail.com

CERTIDÃO

109397

Poder Judiciário - TJMA. Selo:

PRENOT030106CWYY9J DU4TXZG482, 1010812026

10:30:43, Ato: 16.1, Partê(s): PREFEITURA MUNICíPAL

DE BALSAS-MA, Total RS 43,37 Emol RS 38,72 FERC RS

1,16 FADEP RS 1,55 FEMP RS 1,55 FERRFIS RS 0,39

Consulte em https://selo.tjma.jus.br

R.03-11181

Poder Judiciário - TJMA. Selo:

ARQUrV0301065ZApEQ4GJ2CQWy03, 3tl08l7026
15:08:40, Ato: 16.39, Parte(s): PREFEITURA MUNICÍPAL

DE BALSAS.MA, GONçALO AGUIAR, MARIA MARLENE

D8..., Total RS 20,75 Emol RS 18,51 FERC RS 0,57 FADEP

RS 0,75 FEMP RS 0,75 FERRFTS RS 0,18 consutte em

https ://sel o.tj ma.j us. b r

R.03-11181

Poder Judiciário - TJMA. Selo:

REGAVD030106EGKYJHVY08BsKO74, 3t/08/2026
15:08:39, Ato: 16.3, Parte(s): PREFEITURA MUNICÍPAL

DE BALSAS.MA, GONçALO AGUIAR, MARIA MARLENE

DE..., Total Rs 5.590,81 Emol Rs 4.991,80 FERC Rs

149,75 FADEP RS 199,67 FEMP RS 199,67 FERRFIS RS

49,92 Consulte em https://selo.tjma.jus.br

tsr#Effi

Ctw

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1O OFICIO
COMARCA DE BALSAS-MA

Prenotado dia1010812026 sob o n" 109397. Registrado sob R-03 na
matrícula no 11.181, fls. 18 do livro 2-AU-Registro Geral.

BalsasÀ4A, lde de2026
üs

MARIA JOS CRUZ FERNA
ESCREVENTE AUTORIZADA
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üECLÀRAÇÂo D§ IHEXTSTÉNCIA DE |I'TFEDTMENTO DE CIRDEM
JURIDICA

Fu, Gonçalo Aguiar, brasileira {o), portador do CPF no0?5.ú7í.3ã§*5}, residente

e domiciliado *a Rua 27, n. S/N, Sairro: São Caetãno, nü Mr"lnicipio de

BalsaelMa, na qualidade de proprietárin da imóveÍa ser [ouado, loçallzado à I{.ua

VcrcndorAntônio Fires, Qu*drn 403 Lote 02, Bairro São Josê, objeto da ltIatrÍçula

no í1.í8t ds Caftório 2o Oficio de Registro de lmoveis de Balsas - MA,

DECLARCI, sob xs penas da leie para fins de instruçâo de processo de locação

por inexigibilidade de licitação, nos termos da Lei no '14.133/1021, que:

1. Nâo existem fatos impeditivos, ônus reais, gravames ou açÕes judiciais que

impossibititem ou coloquem em risco a locação e o uso do imóvel pela

Administraçáo Pública.

2. Náo fui declarado(a) inidoneo(a) nem estou impedido(a) de contratar com o

Foder Publico de qualquer esf*ra gouernamental,

3, Compronreto-me a çomunicar imediatamente à Administração qualquer

ocorrência de fatos supervenientes que alterem esta situaçâo.

Por ser verdade, firmo a presente.

Balsas - MA, 09 de outubro de 2026

z Gonçalo u

Ç/
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DEcLARAçÃo DÊ rruÊxrsrÊr*rcr* oe ôruus soBRE rruovrl

üu, 6onçalo Âguiar, nacíonalidade, Srasileiro, estado civil, Casado, protíssão, Autônorno, portador(a)

RG n" 063075682017-O, CPF n" 075.673..313-53, residente e dorniciliado{a} à Rua 27 n§ s/n, Bairro 5ão

Caetano, Cidade, Balsas Estado, Ma, CtP 6§.8CI0-0t10 na qualidade de proprietário(ai ou representante

íegal do imóvel, tocalirado nesta munÍcipalidade na Rua Vêreador Antônio Pires, Suadra 402 Lote 0A

Bairro São José, de inscrição imobiliária ne 29.257, registrado sob a matrícula ns11.181, junto ao 2c

Cartôrio de Registro de lmóveis de Balsas/MA.

§ÊCLAHO, sob as penas da lei, para os devidos fins, que

ü referido imóvel encontra-se [[vre e desembaraçado de quaisquer ônus, encargss ou gravamet, de

qualquer ntture?â, inc?usíve reais, tributários, judiciaís su exeçutórios, não havendo hipoteea, penhora,

arresto, usufruto, prúÍnessã de eompra e vendan alienação fiduciária ou qualquer outra restrição que

limite ou impeça sua Iivre disposição,

fieclaro, atncla, que nâo existern débitos de naturezâ tributária, condominial mu quaisquer Õütros

vinçulados ao imúvel até a presente data.

For ser a expressão da verdade, firmo a presente eleclaração, sob rninha responsabilídade civíl e criminal

BALSAS - MA, 0g de outuhrs de 2026"

Éonçalo Âguiar

ói
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.§(PARECER TÉCNICO

Processo Administrativo ne 2109. t I 2026

Contratação por lnexigibilidade n" 6812026 do Município de Balsas, Maranhão.

Objeto: Locação de imóvel, por inexigibilidade de licitação, destinado a abrigar as instalações do Centro de
Atenção Psicossocial - CAPS lll, em conformidade com o art.74, inciso V da Lei ns 14.13312021 e da Lei

Federal n" 8.245/t991 e suas alterações posteriores.

1. Relatório

Trata-se da análise técnica do processo administraüvo para contratação, por inexigibilidade de

licitação, da locação de imóvel desünado a abrigar as instalações do Centro de Atenção Psicossocial - CAPS

lll. O setor demandante jusüficou a contratação com base em fatores técnicos, operacionais e econômicos,
evidenciando a inviabilidade de compeüção, nos termos do art. 74, inciso V da Lei ns L4.73312021 e da Lei

ns 8.2451L99L.

Após o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de Contratação, constatou a

existência de manifestação do setor de gestão patrimonial e operacional fazendo uma análise da adequação
do imóvel às necessidades administraüvas e operacionais. A manifestação do setor gestor foi posiüva,

destacando a viabilidade técnica e a ausência de imóvel próprio ou outro espaço que atendesse às exigências
para a acomodação do programa.

Na sequência, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a apresentar sua

habilitação jurídica e fiscal, conforme os requisitos da Lei ne M.t3312021. O locador respondeu prontamente,

confirmando sua disponibilidade e encaminhando a documentação comprobatória para análise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

o HabilitaçãoJurídica;
o Regularidade Fiscaldo Locador;

Os documentos encaminhados serão analisados nas próximas etapas do processo, para comprovação

de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificação da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratação

Em atenção ao solicitado, o Órgão Requisitante encaminhou, para análise, a documentação
pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a presente contratação, observando os

preceitos legais aplicáveis. A análise técnica foi realizada com base nos seguintes documentos devidamente
acostados aos autos:

o lustificativa do lnexigibilidode de Licitoção:

A análise realizada, com base nas declarações e no termo de referência apresentados,

demonstrou que não há viabilidade de compeüção para a contratação em questão. Essa jusüficativa está em

conformidade com o art.74, inciso V da Lei ne 1,4.L33/2O27, que prevê a inexigibilidade de licitação em casos

de locação de imóveis cujas características atendam a necessidades específicas da administração pública,

comprovando que a contratação direta atende de forma mais eficiente às demandas administraüvas.

o Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detalha a necessidade administraüva e técnica da contratação, evidenciando q

do imóvel é a solução mais competente e vantajosa. O documento analisa alternativas como

Página 1de 3
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reforma de imóve is, que apresentariam inúmeros pontos negaüvos em relação à opção de buscar e locar um
imóvel pronto para atender as necessidades da administração pública. Além disso, especifica as

caracterísücas técnicas do espaço necessário, considerando localização, acessibilidade e adequação ao
objeüvo de abrigar as instalações do Centro de Atenção Psicossocial - CAPS lll, elementos importantes para

a escolha do imóvel.

o Pesquisa de Mercodo:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informações sobre os valores praticados para

locação de imóveis com características similares às requeridas. Essa análise demonstrou que o valor proposto
está compatível com os preços de mercado, garanündo a economicidade e evitando gastos acima do
necessário. A pesquisa assegura, ainda, que o custo estimado atende ao princípio da razoabilidade,
alinhando-se às exigências legais e orçamentárias.

o Decloração do Locador:

O locador apresentou declaração formal de concordância com as condições contratuais
estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imóvel conforme os requisitos técnicos, jurídicos e

administraüvos previamente definidos. Alem disso, foi enviada uma carta proposta pelo locador contendo os

valores e condições iniciais para a locação.

o Certidões e Documentação do Locodor:

A análise dos documentos apresentados pelo locador comprovou sua regularidade jurídíca do
imóvel e seu proprietário. A verificação realizada atesta a aptidão do locador para a formalização do contrato,
garantindo que ele cumpre todas as exigências legais e administraüvas aplicáveis.

Após análise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento de

inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os disposiüvos legais aplicáveis, atendendo aos requisitos
técnicos e jurídicos exigidos. O processo apresenta os elementos necessários para garantir segurança jurídica,

transparência e a continuidade da contratação.

3. Dos documentos de habilitação

No âmbito do processo de contratação por inexigibilidade, foram apresentados os documentos
de habilitação necessários para comprovar a regularidade e a aptidão do locador em atender às exigências

contratuais. A documentação apresentada, que se encontra devidamente anexada aos autos, compreende:

a) Documentação Jurídica:

o Certidão de lnteiro Teor da matrícula do imóvel, comprovando sua propriedade.

o Documentos pessoais do proprietário.

o Dados bancários do proprietário.

b) Regularidade fiscal:

o Cerüdão negaüva de débitos relaüvos aos tributos federais e à dívida ativa da união do
proprietário

c) Certidão negaüva de débitos municipais do proprietário

Capacidade Técnica:

o Laudo técnico de avaliação e condição estrutural elaborado por profissional habilitado,
atestando as condições estruturais e de conservação do imóvel.

d) Certidões de Regularidade e ldoneidade:
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o Declara formaldo representante legalatestando a inexistência de impedimentos legais para

a locação do imóvel e para contratar com a administração pública

A análise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador atende
integralmente às exigências legaís e regulamentares aplicáveis ao processo de contratação, com ressalva para

os documentos vencidos que devem ser apresentados regulares até a assinatura do contrato.

Dessa forma, a documentação de habilitação foi considerada regular e suficiente, conferindo
segurança jurídica à conünuidade do procedimento administrativo e ao cumprimento dos objeüvos previstos

na contratação.

4. Proposta de Iocação

Valor mensal de RS 20.585,21 (vinte mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e vinte e um centavos);
Valor total anual de RS 247 .022,52 (duzentos e quarenta e sete mil, vinte e dois reais cinquenta e dois
centavos);
Prazo de vigência de 12 meses;

5. Da conclusão

Assim sendo, ao lado dos inúmeros dados positivos, em respeito aos princípios da

economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organização e otimização dos processos

demandados, certifico a possibilidade da contratação por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos à Secretária Municipal de Licitação e Contratos para as demais
providências.

Balsas, MA, 13 de outubro de2026.
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Agente de Contratação
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DESPACHO PARA ANÁLISE JURíDICA DA CONTRATAçÃO

DADOS DO PROCESSO

N9 PROCESSO ADM I N ISTRATIVO: 2to9.Ll2O26

MODALIDADE Contratação por lnexigibilidade

ORGÃO REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Saúde

OBJETO:
Locação de imóvel destinado a abrigar as instalações do

Centro de Atenção Psicossocial- CAPS lll

VALOR ESTIMADO

- Valor Mensal: RS 20.585,21 (vinte e um mil, quinhentos e

oitenta e cinco reais e vinte e um centavos)

- Valor Global: RS 247.022,52 (duzentos e quarenta e sete mil,

vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos)

Encaminho a essa egrégia Procuradoria Jurídica os autos do processo administrativo em acima

referenciado, para controle prévio de legalidade mediante análise jurídica da contratação, nos termos do Art. 53,

da Lei 14.133 /IOZL, in verbis:

Art. 53. Ao final da fase preparatória, o processo licitatório seguirá
para o órgão de assessoramento jurídico da Administração, que

realizará controle prévio de legalidade mediante análise jurídica da

contratação.

§ 1s Na elaboração do parecer jurídico, o órgão de assessoramento
jurídico da Administração deverá:

| - apreciar o processo licitatório conforme critérios objeüvos
prévios de atribuição de prioridade;

ll - redigir sua manifestação em linguagem simples e compreensível

e de forma clara e objetiva, com apreciação de todos os elementos
indispensáveis à contratação e com exposição dos pressupostos de

fato e de direito levados em consideração na análise jurídica;

§ 4e Na forma deste artigo, o órgão de assessoramento jurídico da

Administração também realizará controle prévio de legalidade de

contratações diretas, acordos, termos de cooperação, convênios,

ajustes, adesões a atas de registro de preços, outros instrumentos
congêneres e de seus termos adiüvos.

Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e consideração.

Balsas - MA, 13 de outubro de 2026.

Caroline Ribeiro
Secretária Municipal de Licitações e Contratos


