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O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Loca¢do de imével, destinado a
abrigar as instalagdes do Posto de Saide do Povoado Aldeia, situado na Rua Sdo Pedro,
n°11, Zona Rural, para atendimento das necessidades do Municipio de Balsas/MA, por
intermédio da Secretaria Municipal de Satide, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

0 imével deverd atender a requisitos técnicos, juridicos e administrativos, de modo a
assegurar que o espago fisico selecionado seja funcional e compativel com as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, conforme as condigbes, exigéncias e
especificagdes estabelecidas neste instrumento.

O imével a ser disponibilizado deverd atender as necessidades de instalacdo e
funcionamento do Posto de Saude do Povoado Aldeia, proporcionando ambiente
adequado e seguro para a realizagdo de atendimentos de salde, organizagdo das
atividades administrativas e desenvolvimento das agOes assistenciais sob
responsabilidade do Municipio.

O custo estimado total da contratagdo ¢ de R$ 33.000,00 (Trinta e trés mil reais),
conforme custos unitdrios descritos na tabela abaixo.

UNIDADEDE . RS VALOR RS VALOR
. DESCRICAO . MEDIDA QUANTIDADE | \,N\TARIO  TOTAL ANUAL
Locacdo de imdvel zona rural,
situado na Rua 530 Pedro, n? 11,
§ [ TOURMD.RESN; AN A T AR Més | 1 | R$3.000,00 | RS 33.000,00
das necessidades do Municipio de
Balsas/MA, nesta cidade de Balsas -
MA, com drea total de 1.034 m. |
RS VALOR TOTAL: Trinta e trés mil reais

R$ 33.000,00

Ap6s avaliacio das alternativas existentes no mercado imobilidrio da localidade, concluiu-
se que o imdvel situado na Rua Sao Pedro, n? 11, no Povoado Aldeia, zona rural do
Municipio de Balsas MA, apresenta-se como a opgao mais adequada para a instalacao e
funcionamento do Posto de Saude. A escolha decorre da conjugagao de fatores objetivos
que atendem 3s exigéncias técnicas e funcionais proprias dos servicos de saude, aliados
as condicdes administrativas do Municipio, sobretudo diante da necessidade de
implantacdo em prazo compativel com a manutengdo do atendimento a populagdo local.
0 imovel possui configuragdo e estrutura compativeis com as atividades desenvolvidas em
unidade de atencdo basica, dispondo de ambientes que permitem a organizagdo de
atendimentos, apoio administrativo e circulagdo adequada de usuarios e profissionais. As
condicdes fisicas existentes possibilitam o funcionamento do Posto de Saude sem
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necessidade de intervencdes estruturais relevantes, o que favorece a utilizagdo imediata
do espago.

3.3. Destaca-se que o imével encontra-se disponivel de formaimediata e em condicdes de uso,
circunstancia que reduz o tempo necessario para implantagdo do servigo e assegura a
continuidade do atendimento a populagdo do Povoado Aldeia. Essa caracteristica atende
diretamente 3 demanda apresentada pela Secretaria Municipal de Saude, evitando
lacunas na prestagdo dos servigos publicos de saude na zona rural.

3.4. Conforme levantamento realizado pela Administragdao Municipal, ndo foi identificado
imoével publico vago e disponivel no Povoado Aldeia que atendesse as condi¢des minimas
necessarias ao funcionamento do Posto de Saude, situa¢do formalmente registrada nos
autos do processo. Do mesmo modo, conforme declaragdo do Diretor de Compras, foi
realizada busca no mercado imobilidrio local, sem identificagdo de outro imovel que
reunisse, de forma equivalente, localizagdo na propria comunidade, condigbes estruturais
adequadas, disponibilidade imediata e viabilidade econdmica, o que evidencia a
singularidade do imovel escolhido frente as necessidades do caso concreto.

3.5.  Outro aspecto relevante refere-se ao custo-beneficio da contratagdo. O imével apresenta
condigdes que reduzem a necessidade de investimentos imediatos em adaptagbes fisicas,
o0 que contribui para a redugdo de despesas iniciais e para a implantagdo mais célere do
servico de saude, sem comprometer a organizagdo das atividades assistenciais e
administrativas.

3.6. Também foi considerada a compatibilidade econémica da locagdo. O valor proposto foi
analisado com base em laudo de avaliagdo técnica elaborado por profissional habilitado
da Secretaria Municipal de Infraestrutura, que avaliou o estado de conservagao do imovel,
suas caracteristicas fisicas e os pardmetros praticados no mercado local, concluindo pela
adequacdo do valor locaticio em relagdo as condicdes ofertadas.

3.7. Sob o aspecto juridico, a escolha do imoével encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n®
14.133 de 2021, por se tratar de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdo e de
localizacdo tornam necessaria a sua escolha, restando caracterizada a inviabilidade de
competicio no caso concreto. A adequagdo técnica do imével, sua localizagdo no proprio
Povoado Aldeia, a disponibilidade imediata e a compatibilidade econémica demonstrada
constituem fundamentos suficientes para a escolha, conforme registrado no Estudo
Técnico Preliminar e nos documentos que instruem o processo administrativo.

4.1. Ainda que a contratagdo seja realizada por inexigibilidade de licitagdo, cabe a
Administracdo Publica demonstrar que o valor ajustado € compativel com os pregos
praticados no mercado, em observancia aos principios da economicidade e do interesse
publico. Nesse contexto, foi realizada avaliagdo técnica do imével destinado a instalacdo e
funcionamento do Posto de Satde do Povoado Aldeia, por meio de setor competente do
Municipio de Balsas/MA, com a finalidade de verificar a razoabilidade do valor proposto
para a locagdo.

4.2. Aavaliacdo considerou as caracteristicas fisicas e funcionais do imével, sua localizagao no
proprio povoado, o estado de conservagao, a adequagado ao uso para prestagao de servigos
de saude e a disponibilidade imediata para ocupagdo. Esses fatores influenciam a
formacdo do valor locaticio e foram analisados de forma integrada na avaliagdo técnica
realizada.

B ety
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4.3. 0O valor da locagdo foi examinado com base em laudo técnico de avaliagdo elaborado por
profissional habilitado da Secretaria Municipal de Infraestrutura, o qual concluiu que o
montante proposto estd compativel com os valores praticados no mercado imobiliario
local para iméveis com caracteristicas semelhantes, consideradas as condigdes estruturais
e a destinagdo para servigos publicos de saude.

4.4. A compatibilidade do prego foi também verificada no ambito da Administragdo Municipal
quanto 3 existéncia de dotagdo orgamentdria suficiente para suportar a despesa
decorrente da locagdo, em consonancia com o planejamento financeiro do exercicio e com
as previsdes orcamentarias da drea da saude.

4.5. Diante do exposto, resta demonstrado que o valor proposto para a locagdo do imovel €
compativel com o mercado local, atende as condi¢des do bem e se mostra adequado a
finalidade publica pretendida, observados os requisitos legais aplicaveis a contratagao.

5.1. A equipe responsavel pelo planejamento da contratagdo, no ambito da Secretaria
Municipal de Licitagdes e Contratos, com base nas informagdes técnicas e administrativas
apresentadas pela Secretaria Municipal de Satide do Municipio de Balsas/MA, expde a
presente fundamentacdo com a finalidade de caracterizar a necessidade administrativa
relacionada a disponibilizagdo de espaco fisico para a instalagdo e funcionamento do Posto
de Salde do Povoado Aldeia, localizado na zona rural do Municipio.

5.2. A Secretaria Municipal de Satde é responsavel pela organizagdo e execugdo das agdes de
atencdo basica, devendo assegurar a populagdo acesso regular aos servigos de saude. No
Povoado Aldeia, verifica-se a demanda continua por atendimentos assistenciais, sem que
exista imovel publico disponivel na localidade com condi¢des adequadas para abrigar, de
forma imediata, as instalagdes necessarias ao funcionamento do Posto de Salde.

5.3. A auséncia de estrutura fisica apropriada na propria comunidade dificulta a organizagdo
das atividades da equipe de saide e compromete a continuidade do atendimento a
populagdo local, especialmente no que se refere a oferta de servicos basicos, a
previsibilidade das agdes e 3 manutengao de ponto fixo de atendimento na zona rural.

5.4. Além disso, a inexisténcia de imével compativel obriga a adogdo de solugbes provisdrias

. ou o deslocamento dos usudrios para outras localidades, o que limita o acesso aos servigos
de saude e sobrecarrega outras unidades do Municipio. Essa situagdo interfere
diretamente na efetividade das acbes de atengdo basica e exige providéncias
administrativas voltadas a garantia de condi¢bes adequadas de atendimento.

5.5. Nesse contexto, aidentificacdo da necessidade decorre do dever da Administragdo Publica
de assegurar condi¢des apropriadas para a prestacao dos servigos de saude, promovendo
o acesso da populagdo do Povoado Aldeia as agdes assistenciais e atendendo ao interesse
publico. A adog¢io de medidas administrativas destinadas a locagdo de imével compativel
contribui para a organizagdo da rede municipal de saide e para a continuidade do
atendimento a populacdo da zona rural do Municipio de Balsas/MA.

A necessidade objeto do
elaborado na Organizagdo para o exercicio 2026.

7. DA VISTORIA
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A vistoria no imével foi realizada por meio de relatdrio técnico de avaliagdo, elaborado por
profissional habilitado do setor competente da Prefeitura Municipal de Balsas/MA, com o
objetivo de verificar as condigdes estruturais, o estado de conservagao e a adequagao do
imovel as atividades educacionais pretendidas.

O relatério técnico contemplou a analise dos ambientes internos e externos, das
instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, das condigdes de ventilacao e iluminagao,
bem como da compatibilidade do imdvel com as atividades assistenciais e administrativas
préprias de unidade de atengdo basica, concluindo pela aptiddo do imével para o uso
pretendido, conforme documentagao juntada aos autos do processo.

N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 11 (onze) meses, contados a partir da data de
inicio da vigéncia estabelecida no instrumento contratual, nos termos do art. 105 da Lei
n® 14.133/2021.

O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante formaliza¢do
de termo aditivo, desde que a prorrogacdao se mostre conveniente a Administracdo
Publica, esteja devidamente justificada nos autos e haja disponibilidade or¢amentaria. A
prorrogacdo devera ser formalizada antes do término da vigéncia contratual.

O valor mensal da locacdo sera de R$ 3.000,00 (Trés mil reais), definido com base no laudo
técnico de avaliagdo anexado aos autos e no Estudo Técnico Preliminar, os quais
consideraram as caracteristicas fisicas e funcionais do imével, sua localizagdo e os valores
praticados no mercado imobilidrio local, bem como a proposta apresentada pela locadora.
O pagamento seré efetuado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da
utilizagdo do imével, mediante apresentagdo do documento fiscal correspondente, por
meio de ordem bancéria ou outro meio eletronico oficialmente adotado pela Prefeitura
Municipal de Balsas MA.

0 valor do aluguel poderad ser reajustado anualmente, contado da data de assinatura do
contrato, com base no Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo, mediante formalizagdo por termo aditivo.

As demais condicdes relativas a vigéncia, ao prego e as formas de pagamento estardao
detalhadamente disciplinadas no instrumento contratual proprio.

Jea Lkl )| H L - fohr 2

3o do imovel destinado ao funcionamento de escola de Ensino Fundamental | da rede

municipal de ensino, deverdo ser observadas as seguintes condi¢oes gerais:
11.1.

Do imovel:
11.1.1. O imével devera ser entregue em adequadas condigdes de uso, com todas as
instalagdes e sistemas em pleno funcionamento, incluindo instalacdes elétricas,
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hidraulicas, sanitérias, ilumina¢do, ventilagio e demais estruturas necessarias ao
desenvolvimento das atividades educacionais.

11.1.2. O imével devera atender as normas de acessibilidade vigentes, em especial a ABNT
NBR 9050, garantindo condigdes adequadas de acesso e circulagdo para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, sempre que tecnicamente aplicavel.

11.1.3. O imével deverd possuir condigdes minimas de seguranga, incluindo equipamentos
béasicos de prevencdo e combate a incéndio, sinalizagdo adequada e rotas de fuga
compativeis com o uso da unidade de saude, em conformidade com a legislagao e as
normas técnicas aplicaveis.

11.1.4. O imével devera estar livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou
pendéncias judiciais que possam comprometer sua utilizagdo pela Administragdo Publica.
11.1.5. O locador devera apresentar a documentagdo comprobatéria da regularidade do
imovel, incluindo titulo de propriedade e certiddo negativa de dnus, quando exigido pela
Administracdo.

Das obrigacdes do locador:

11.2.1. Arcar com o pagamento dos tributos, taxas e demais encargos incidentes sobre o
imovel, tais como IPTU e outros que lhe sejam legalmente atribuidos, salvo disposicdo
contratual em contrério.

11.2.2. Garantir o livre acesso da locataria ao imovel para fins de vistoria,
acompanhamento e realizagdo de adequagdes previamente autorizadas.

11.2.3. Manter o imével em condi¢des estruturais adequadas, realizando, quando
necessario, as manutencdes estruturais que ndo decorram do uso ordinario do bem.
11.2.4. Comunicar formalmente a locataria qualquer situagao que possa comprometer a
integridade ou a regularidade do imovel.

11.2.5. N3o promover alteracdes estruturais no imovel durante a vigéncia contratual sem
a prévia anuéncia da locataria.

Das Obrigacdes da locataria:

11.3.1. Utilizar o imével exclusivamente para a instalacdo e funcionamento do Posto de
Satide do Povoado Aldeia, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude do
Municipio de Balsas/MA.

11.3.2. Zelar pela conservagdo do imovel, responsabilizando-se pelos danos decorrentes
de uso inadequado por servidores, usudrios ou terceiros vinculados as atividades
desenvolvidas no local.

11.3.3. Efetuar o pagamento do aluguel nas condigdes, prazos e valores estabelecidos no
contrato.

11.3.4. Comunicar a locadora, por escrito, a ocorréncia de qualquer dano, defeito ou
necessidade de reparo que ultrapasse a manutengdo ordinaria do imével.

11.3.5. Restituir o imoével ao término da vigéncia contratual em condi¢des compativeis
com aquelas verificadas no inicio da locagdo, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do
uso regular e adequado ao fim a que se destina.

Da Vistoria:

11.4.1. Antes da entrega das chaves, serd realizada vistoria conjunta entre representantes
da locadora e da locatéria, com registro formal do estado de conservagao do imével e dos
bens méveis permanentes, a qual servira como referéncia para fins de acompanhamento
e devolugdo.
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11.5. Da Rescisdo:
11.5.1. O contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, nas hipéteses previstas
na Lei n® 14.133/2021 e no préprio instrumento contratual, especialmente nos casos de:

a. Descumprimento das obrigagdes contratuais;

b. Desapropriagdo do imovel;

c. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que inviabilize a continuidade
da locagdo.

12. REQUISITOSL
12.1. Especificacdo Técnica:
12.1.1. Apds levantamento realizado no mercado imobilidrio local e andlise das
necessidades apontadas no Estudo Técnico Preliminar, foi selecionado para locagao o
imovel localizado na Rua S3o Pedro, n? 11, no Povoado Aldeia, zona rural do Municipio de
. Balsas/MA, por apresentar condigdes fisicas, estruturais e funcionais compativeis com a
instalagdo e o funcionamento do Posto de Saude.
12.1.2. O imével dispde de ambientes adequados a realizacdo de atendimentos de saude,
organizagio administrativa e atividades de apoio, encontrando-se em condigdes
satisfatorias de uso, conforme vistoria e laudo técnico elaborados por setor competente
da Administragdo Municipal.
12.1.3. A Senhora Joelma da Silva Cunha de Paula, inscrita no CPF n2 02568485302, é a
proprietaria e locadora do referido imével, conforme documentagdo apresentada nos
autos do processo.
12.2. Subcontratacdo:
12.2.1. Fica vedado a locatéaria ceder, transferir ou sublocar, total ou parcialmente, o
imével objeto da locagdo, bem como alterar sua destinagdo, sem prévia e expressa
autorizagdo da locadora, observadas as disposigdes contratuais e a legislagao aplicavel.
12.3. Garantia da Contratacdo:
12.3.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista nos artigos 96 e seguintes
da Lei n? 14.133, de 2021, em razdo da natureza do objeto.

[ 13. DESCRICAO DA SOLUCAO E ESPECIFICA! MO\
13.1. Ap6s a analise técnica, administrativa e juridica das alternativas disponiveis, a solugdo

escolhida corresponde a utilizagdo de espago disponivel no mercado imobiliario,

consistente na locagdo de imével localizado na Rua S@o Pedro, n? 11, no Povoado Aldeia,

zona rural do Municipio de Balsas/MA, destinado a instalagdo e ao funcionamento do

Posto de Saude, conforme demanda apresentada pela Secretaria Municipal de Saude.

13.2. O imével apresenta caracteristicas fisicas compativeis com a prestacdo de servigos de
atencio basica, dispondo de ambientes que permitem a realizagdo de atendimentos, a
organizagao das atividades administrativas e o apoio as acdes desenvolvidas pela equipe
de sadde. As condicdes estruturais existentes reduzem a necessidade de intervengdes
imediatas, viabilizando a utilizagdo do espago em prazo compativel com a necessidade de
atendimento da populagao local.

13.3. Conforme declaracdo emitida pelo Diretor de Compras, Sr. Eflain Wanderley, juntada aos
autos, foi realizada busca no mercado imobilidrio da localidade com o objetivo de
identificar iméveis que atendessem simultaneamente aos critérios técnicos definidos, a
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localizacdo no préprio povoado, & disponibilidade imediata e a compatibilidade
econdmica. Apds a andlise das opgdes existentes, constatou-se que ndo ha outro imovel
que retna, de forma equivalente, todas essas condi¢des, o que caracteriza a inviabilidade
de competi¢do entre imdveis com caracteristicas semelhantes.

O proprietario do imével manifestou formalmente interesse em locar o espago a
Administracdo Publica, assegurando sua disponibilidade para uso institucional. O imével
encontra-se em condi¢des adequadas de conservagdo, conforme vistoria técnica
realizada, o que permite o inicio das atividades do Posto de Saude sem prejuizo a
continuidade dos atendimentos a populagdo.

A configuracdo interna do imével possibilita a adequada distribuicdo dos ambientes
destinados ao atendimento dos usudrios, circulagdo interna, organizagdo administrativa e
apoio as atividades da equipe de saude, contribuindo para o funcionamento regular da
unidade e para a organizag¢ao dos servigos ofertados.

De forma concomitante ao Estudo Técnico Preliminar, foi elaborado laudo de avaliagdo
técnica por profissional habilitado da Secretaria Municipal de Infraestrutura, documento
integrante do processo administrativo. O laudo avaliou o estado de conservagdo do
imével, suas caracteristicas construtivas, a compatibilidade com o uso em saide publica e
o valor de locagdo praticado no mercado local, concluindo pela adequacdo do bem e pela
compatibilidade do valor proposto.

Sob a 6tica do custo-beneficio, a solugdo adotada evita despesas elevadas com construgdo
ou aquisicdo de imével proprio, bem como a necessidade de reformas extensas,
permitindo resposta imediata a demanda identificada. A locagdo confere maior
flexibilidade administrativa e compatibilidade com o planejamento orgamentério do
Municipio.

Do ponto de vista juridico, a solugdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133
de 2021, que admite a inexigibilidade de licitagdo nos casos de locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdo e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha, quando
inviavel a competigdo. No caso concreto, a escolha decorre de fatores objetivos, como a
localizacio no proprio Povoado Aldeia, a adequagdo ao uso em saude publica, a
disponibilidade imediata e a compatibilidade econoémica.

A adog3o dessa solugdo atende ao interesse publico, assegura a continuidade dos servigos
de saude prestados & populagdo da zona rural e garante condices adequadas para o
funcionamento do Posto de Satde do Povoado Aldeia, sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Satide do Municipio de Balsas MA.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas
tais circunstancias mediante simples apostila.

As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim, conforme enderego eletrénico informado pela contratada na sua
proposta comercial.
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14.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

14.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo
do plano de fiscaliza¢do, que conterd informagdes acerca das obrigagbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano
complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacdo
14.6. Aexecucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica
14.7. O fiscal do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas
. todas as condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores

resultados para a Administracdo.

14.7.1. O fiscal do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que
for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art.
117, §12 da Lei n? 14.133, de 2021).

14.7.2.  Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a corre¢do da execucdo do contrato, determinando
prazo para a corregao.

14.7.3. O fiscal do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisao ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

14.7.4.  No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do contrato.

14.7.5. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o

. término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo
tempestiva ou a prorrogacdo contratual.
Fiscalizagdo Administrativa
14.8. O fiscal do contrato verificard a manutengao das condigdes de habilitacdo da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario.

14.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato
14.9. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
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das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagio da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragdo.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigbes de habilitacao da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquida¢do e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas
pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagoes sobre a consecugdo
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidagio e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

Conforme o art.74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisicdo ou locagGo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacBes e de localizagéo tornem necessdria sua escolha”.
O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagdo:
“I - Avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagées, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;
Il — Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
1l - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela administragdo e que evidenciem vantagem para ela”.

Para Pessoa Fisica:

16.1.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imoveis.
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16.1.2. Certid3o conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da

unido do LOCADOR/PROPRIETARIO.

16.1.3. Certiddo negativa de débitos municipais do proprietario.

16.1.4. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF).

16.1.5. Comprovante de residéncia.

16.1.6. Declaracgdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

16.2. Para Pessoa Juridica:

16.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imoveis.

16.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

16.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da

unido.

16.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda municipal do domicilio ou sede do
. licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei.

16.2.5. Certificado de regularidade do FGTS.

16.2.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

16.2.7. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

17. DA DOTACAO \ _
17.1.  Asdespesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral anual deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Unidade Orgamentaria: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE BALSAS- FMS
Orgdo: 07- FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS

Acdo

Fungdo: 10

Subfungdo: 301

Programa: 0159

Projeto/ Atividade/ Oper. Especial: 2-043

10.301.0159.2-043- GESTAO DOS PROGRAMAS DE SAUDE DA ATENGAO PRIMARIA

Natureza da Despesa:
3.3.90.36.00.00- Outros Servigos de Terceiros- Pessoa Fisica

. Fonte de Recursos:

1 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos

17.2. A dotagio relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao
da Lei Or¢camentéria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

nte na conta informada pelo

18. DOS CRITERIOS PARA | s i
18.1. O pagamento relativo ao aluguel sera realizado mensalme
LOCADOR/PROPRIETARIO.
18.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacao,
na forma da se¢do anterior, prorrogdveis por igual periodo.
18.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado
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(divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei
n? 14.133, de 2021.

18.4. Constatando-se situacio de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao
ou, No mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

18.5. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgios responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto
3 inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

18.6. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

18.7. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo
fiscal.

18.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, conforme item anterior.

18.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

18.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.
18.11. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel.
18.11.1.  Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

Balsas — MA, 22 de janeiro de 2026.

{
Mariang da Silva Alves
Equipe de Planejamento da contratagao

/ wuﬁqm P

Feiipe Queh\)z Fonseca Neto
Secretaria Municipal de Saude




