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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

IDENTIFICACAO DA DEMANDA

1.1 O presente estudo refere-se a necessidade da Locagdo do imoével para instalagdo e funcionamento
de Depésito para atendimento da Secretaria Municipal de Satide - SEMUS, visto que o municipio ndo
possui imoveis vazios para tal finalidade.

1.2 A necessidade estratégica da Secretaria Municipal de Satide - SEMUS em dispor de um espago
fisico centralizado, seguro e logisticamente adequado para o armazenamento de materiais € insumos,
tendo uma localizagdo privilegiada na area central otimiza o fluxo de recebimento e distribuigdo de
materiais para a rede de satide municipal, garantindo agilidade no abastecimento, a devida conservagdo
dos produtos conforme as normas sanitdrias e a desoneragdo dos espagos de atendimento direto ao
publico.

1.3 A contratacio serd realizada em conformidade com as normas e regulamentagdes vigentes,
especialmente na forma do disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de
2021 e na Lei Federal n.° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, garantindo a transparéncia, eficiéncia
e legalidade no processo de aquisig@o.

2, OBJETIVOS

2.1.  Objetivo Geral: A locagdo do imdvel na Rua 28 de Julho, s/n.°, Centro, CEP 65.570-000 atende
ao objetivo estratégico da Secretaria Municipal de Saude de ampliar a capacidade de armazenamento,
organizagdo e distribui¢do de insumos essenciais para a populagdo do municipio.

2.2. Objetivos Especificos: A instalagdo de um depésito visa otimizar a infraestrutura logistica local
por meio de:

v Logistica e Distribuigiio Eficiente: Centralizar o armazenamento de equipamentos e insumos,
permitindo abastecer com mais agilidade as Unidades Basicas de Satude e o Hospital Municipal;

v Preservacio de Insumos: Garantir um ambiente seguro, coberto e adequado, livre de umidade
e calor excessivo, para a guarda correta de produtos de satide, seguindo as normas da vigilancia sanitaria;

v Economia para o Erario: Ocupar um espago amplo e adequado na regido central de Araioses
minimiza custos operacionais com transporte e garante o pleno funcionamento da rede municipal,
beneficiando a satde publica da microrregido do Baixo Parnaiba.



SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAIOSES

SEMUS

CNPJ N° 11.756.002/0001-21
Rua 07 de Setembro S/N° Bairro: Centro — Araioses-MA. :
CEP N° 65570-000

3. JUSTIFICATIVA

3.1 A instalagdo de um depdsito visa otimizar a infraestrutura logistica local por meio da
centralizagdo do armazenamento de equipamentos e insumos, permitindo abastecer com mais agilidade
as Unidades Basicas de Saude e o Hospital Municipal. Além disso, garante um ambiente seguro, coberto
e adequado, livre de umidade e calor excessivo, para a guarda correta de produtos de saude, seguindo as
normas da vigilancia sanitaria. Por fim, a ocupagdo de um espago amplo e adequado na regido central
de Araioses minimiza custos operacionais com transporte e gera economia para o erario, garantindo o
pleno funcionamento da rede municipal e beneficiando a saude publica da microrregido do Baixo
Parnaiba.

3.2 O imdvel devera ser selecionado estrategicamente apds andlise técnica e mercadologica,
destacando-se pelos seguintes fatores:

v Localizacao Estratégica: Situado no Centro de Araioses - MA, o que facilita o fluxo de carga e
descarga, além de otimizar o tempo de transporte e distribuicdo dos materiais para todas as regides do
municipio;

v Instalacdes Adequadas: O prédio apresenta dimensdes, divisorias, ventilagdo e condi¢des
estruturais que atendem as normas sanitarias vigentes para o armazenamento seguro de medicamentos e
insumos de saude;

v Inexisténcia de Bens Piblicos Disponiveis: A administragdo municipal ndo dispde, no
momento, de imével proprio vago na regido central que supra o tamanho e as especificidades técnicas
exigidas para esta finalidade.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1 A presente contratagdo fundamenta-se nos seguintes dispositivos legais:
v Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e contratagdo
para a Administrag@o Publica, em especial aos seus artigos 72 e 74, inciso V;

v Lei Federal n.° 8.245, 18 de outubro de 1991, que dispde sobre a regulamentag@o das locagdes
dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

v Demais normativas aplicaveis a gestdo contratual e 8 Administragdo Publica.

5. BENEFICIOS ESPERADOS

5.1  Os principais beneficios esperados com essa contratagdo incluem:

v Armazenamento Seguro: Centralizagio e guarda adequada de insumos médicos;
v Logistica Eficiente: Agilidade na distribuicio para postos de saude;

v Controle de Estoque: Melhor fiscalizagdo de insumos e equipamentos;

v

Preservacio de Bens: Espaco fisico estruturado contra perdas e danos.
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6. ESTIMATIVA DE CUSTOS

6.1 O valor do aluguel mensal serd balizado por meio de laudo de avaliagdo prévia realizado por
engenheiro civil do quadro de funciondrios do municipio e devera mostra-se compativel com a realidade
do mercado imobilidrio local para prédios comerciais e de armazenamento na regido central de Araioses
- MA, atestando a vantajosidade econdmica para o erario publico.

¥ VIABILIDADE DO PARCELAMENTO

7.1 Nio aplicavel, em razdo das caracteristicas da contratago, por ser item Gnico e indivisivel, nio
ha o que se falar de parcelamento do objeto.

8. MEDIDAS DE CONTROLE

8.1. Com o objetivo de maximizar os beneficios da contratagdo e mitigar possiveis desafios, serdo
implementadas as seguintes medidas:

v Avaliacio de Propostas: Realizar uma andlise criteriosa das propostas de locagdo, considerando
prego, localizacio e condigdes do imdvel;

v Inspecdo do Imovel: Verificar as condigdes estruturais e de seguranga do imdvel antes da
assinatura do contrato;

v Contrato Detalhado: Elaborar um contrato que especifique todas as responsabilidades, prazos
e condig¢des de uso do imovel;

v Monitoramento Continuo: Estabelecer um acompanhamento regular das condi¢gdes do imével
e das necessidades da base.

9. PLANILHA

ITEM DESCRICAO UND | QTD
1 Locagdo de imdvel para instalagdo e funcionamento de Depdsito para MES 12
atendimento da Secretaria Municipal de Saude - SEMUS.

10. CONSIDERACOES FINAIS E PARECER

10.1 A necessidade da Secretaria Municipal de Saide - SEMUS em dispor de um espago fisico
centralizado, seguro e logisticamente adequado para o armazenamento de materiais e insumos, tendo
uma localizagdo privilegiada na area central otimizando o fluxo de recebimento e distribui¢do de
materiais para a rede de saude municipal, garantindo agilidade no abastecimento, a devida conservagio
dos produtos conforme as normas sanitarias e a desoneragdo dos espagos de atendimento direto ao
publico.
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10.2 A instalagdo de um depdsito visa otimizar a infraestrutura logistica local por meio da
centralizagdo do armazenamento de equipamentos e insumos, permitindo abastecer com mais. agilidade
as Unidades Basicas de Saude e o Hospital Municipal. Além disso, garante um ambiente seguro, coberto
e adequado, livre de umidade e calor excessivo, para a guarda correta de produtos de saude, seguindo as
normas da vigilancia sanitaria. Por fim, a ocupagéo de um espago amplo e adequado na regido central
de Araioses minimiza custos operacionais com transporte e gera economia para o erario, garantindo o
pleno funcionamento da rede municipal e beneficiando a satide publica da microrregido do Baixo
Parnaiba.

10.3 A contratagdo serad realizada em conformidade com as normas e regulamentagdes vigentes,
especialmente na forma do disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de
2021 e na Lei Federal n.° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, garantindo a transparéncia, eficiéncia
e legalidade no processo de aquisigéo.

10.4 Dessa forma, recomenda-se a continuidade do processo licitatério, na modalidade de
inexigibilidade acompanhando as préximas etapas para garantir a implementacéo eficiente e responséavel
da locagdo, maximizando os beneficios e assegurando a gestdo responsavel dos recursos publicos.

Araioses - MA, 25 de Maio de 2026.
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