SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE DO PIAUI
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

Processo n? 00012.043041/2023-56

1. INFORMACOES BASICAS

1.1. Processo Administrativo: 00012.043041/2023-56

2. DESCRICAO DO OBJETO

2.1. Locacao de 01 (um) imével situado na Rua 19 de novembro, n? 204, bairro

Centro, em Teresina - Pl, para a ampliacdo de ambulatério e consultérios do Hospital Lucidio
Portella (HILP).

3. REFERENCIA LEGAL

3.1. A presente contratacdo tem fundamentacao legal no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

4. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1. Trata-se de Estudo Técnico Preliminar para viabilizar o contrato de locacdo de
imével para a expansao de consultorios e ambulatorio do Hospital Infantil Lucidio Portella.

4.2. De antemao, destaca-se o dever do Estado em garantir o direito constitucional a
saude previsto no art. 6° da Carta Magna. Na mesma direcdo, o art. 7° do Estatuto da Crianca e
do Adolescente assegura o direito a vida e a saude para crianca e adolescente.

4.3. Nesse sentido, ressalta-se a imprescindibilidade da prestacdo dos servicos
realizados pela unidade hospitalar em questdo, tendo em vista que € um dos principais
responsaveis pelo atendimento do publico infantil piauiense.

4.4. Portanto, resta demonstrado a imprescindibilidade da nao interrupcao e da
ampliagcdo de seus servigos, visto que, uma suposta cessagdo ou redugdo acarretaria grave
prejuizo a populacao piauiense.

4.5, Para além da demonstracdo da substancialidade dos servicos prestados pelo
HILP, faz-se mister evidenciar o quao a estrutura do prédio que recebera tais unidades deve ser
de exceléncia para o devido e bom atendimento aos cidadaos do Piaui.

4.6. Isto posto, o contrato de locacao desse imoével se justifica perante a ampliacéo do
referido ambulatério e consultério infantis, mormente face ao interesse publico de proceder-se
0s servicos prestados a populacao piauiense, especificados no inicio deste tépico.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
5.1. As caracteristicas do objeto da referida contratacao sao:
5.1.1. A contratada deverd disponibilizar toda a estrutura do imével descrito no item 2.



5.1.2. O prédio locado devera atender aos requisitos previsos nas normas de
acessibilidade NBR 9050/2020.

5.1.3. Atender os requisitos postos pela visitain Jloco da equipe de
engenharia/arquitetura da SESAPI.

6. JUSTIFICATIVA DA SOLUGAO ESCOLHIDA

6.1. Via de regra, todas as contratagdes sdo precedidas de processos licitatério.
Todavia, a Lei n® 14.133/2021, em se art.74, inciso V, prevé que "a aquisicdo ou locacao de
imovel cujas caracteristicas de instalagdo e de localizacao tornem necesséria sua escolha".

6.2. Considerando, que a contratacdo direta ndo pressupde a inobservancia dos
principios administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagdo da Administragéo, uma
vez que ha um procedimento administrativo de inexigibilidade de processo licitatério, nos termos
do dispositivo supracitado.

6.3. Ressalta-se que no rol de imoveis que constituem o patriménio do Estado do Piaui
nao existe nenhum imdvel desocupado que apresente as caracteristicas corporeas de espaco e
estrutura suficientes para suprir a demanda da Secretaria de Estado da Saude do Piaui, sendo
necessaria a locacao de um imaovel particular para atender a finalidade pretendida.

6.4. Ademais, como relatado pelo préprio Hospital Lucidio Portella no Oficio 13761
(9907029), este nosocdmio atende média e alta complexidade, isto €, nas mais diversas
especialidades, sendo de extrema importancia para a populacao piauiense. Visando a melhoria
do atendimento, ampliou leitos de UTI, apds o Decreto n® 22.206, de 07 de julho de 2023, o que
ensejou readequacdes na estrutura fisica da unidade hospitalar em questdo, haja vista a
estrutura fisica do HILP nao possuir condicbes de ampliagdo. Isso, trouxe a necessidade de
expansao de consultérios e ambulatério do HILP, a fim de que seja assegurado o direito social a
saude dos infantes piauienses - previsto no art.6° da Constituicdo Federal e art. 7° da Lei n®
8.069, de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianca e do Adolescente - ECA).

6.5. Outrossim, a estrutura fisica do imovel apresenta qualidade eminente e notéria,
além da proximidade geogréfica do imével a ser locado com o Hospital Lucidio Portella.
Destarte, fica evidente a contribuigao significativa de tal contratacdo para qualidade do servico
publico.

6.6. Ressalta-se ainda que o valor da locagao é estabelecido através da avaliagcao
realizada por profissional da area de engenharia/arquitetura, através de vistoria in loco e da
utiizacdo de Método Comparativo de Dados do Mercado que determina o prego
correspondente. Além disso, conforme a previsao legal, também serd apresentada certidao da
inexisténcia de imoéveis publicos vagos.

6.7. A locacao do imével em questao também obedecera aos requisitos estabelecidos
na Lei n.? 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

6.8. Perante todo exposto, resta justificada a contratacao direta em questao, tendo por
objeto a locacdo de imével de propriedade do particular para atender as necessidades e
ampliacdo de consultérios e ambulatério do Hospital Infantil Lucidio Portella, e em plena
atencao as exigéncias dispostas da Lei 14.133/2021.

7. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

7.1. Diante da necessidade desta Secretaria e, com base nos elementos anteriores,
expostos neste estudo, considera-se VIAVEL a contratacdo da solu¢cdo demandada, uma vez
que se alinha aos objetivos estratégicos do 6rgao.



ANEXO 1 - MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

Fase de Planejamento

RISCO 1: Restricdo orgamentaria decorrentes de cortes significativos na Lei Orgamentaria que
impeca ou prejudique a contratacao.

Probabilidade:

(x) Baixo | () Médio | () Alto

Impacto:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Dano:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:
Acéo: Remanejamento de dotacdes de despesas menos criticas.
Responsavel: Geréncia de Orcamento - GO.

RISCO 2: Formatacéao de servico nao fornecido pelo mercado.

Probabilidade:

(x) Baixo | () Médio | () Alto

Impacto:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Dano:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:
Acéao: Andlise da contratacao vigente e das ultimas contratacoes.
Responsavel: Equipe de planejamento da contratagao.

RISCO 3: Inclusao no TR de exigéncias que ndao podem ser atendidas pelo futuro fornecedor.

Probabilidade:




(x) Baixo | () Médio | () Alto

Impacto:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Dano:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:
Acéao: Andlise da contratacao vigente e das ultimas contratacdes e Analise do mercado.
Responsavel: Equipe de planejamento da contratagao.

RISCO 4: Nao inclusdo no TR de obrigacdes essenciais a execucao dos servicos.

Probabilidade:

(x) Baixo | () Médio | () Alto

Impacto:

()Baixo | ()Médio | (x) Alto

Dano:

()Baixo | ()Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:
Acéo: Andlise da contratagcéo vigente e das ultimas contratacoes.
Responsavel: Equipe de planejamento da contratagéo.

Fase de Selecao do Fornecedor
RISCO 5: Fracasso na Contratagéo.

Probabilidade:

(x) Baixo | () Médio | () Alto

Impacto:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Dano:

() Baixo () Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:

Acéo: Termo de Referéncia elaborado com esmero, refletindo o que existe no mercado;



Ampla pesquisa de preco para obter um preco de referéncia que possa ser atendido pelo
mercado.

Responsavel: Equipe de Planejamento da Contratacao;
Equipe responsavel pela pesquisa de precos.

Fase de Execucao do Contrato

RISCO 7: Atraso no inicio da execuc¢ao dos servicos causando transtornos a regularidade das
atividades da SESAPI.

Probabilidade:

() Baixo | (x)Médio | () Alto

Impacto:

() Baixo | () Médio | (x) Alto

Dano:

() Baixo | () Médio | (x) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco:

Acéo: Conclusao, com antecedéncia necessaria, dos procedimentos de assinatura do contrato e
demais providéncias afeitas a sua formalizacao e publicidade;

Reunido de alinhamento com a contratada para acertar os principais pontos da execugao
dos servigos para esclarecimentos etc.

Responsavel: Coordenacao de Contratos;
Equipe de gestao e fiscalizagdo do contrato.

(assinado eletronicamente)
Jonatas Melo Neto
Superintendente de Gestdo da Administracao - SESAPI
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