Wis/  ESTADO DO PIAUI
“ww” Prefeitura Municipal de Teresina
> ETURB - Entidade Autarquica Teresinense de Desenvolvimento Urbano

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. Do Objeto
1.1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacao de imodvel destinado ao

funcionamento de estacionamento e apoio as atividades institucionais e operacionais da Entidade
Autarquica Teresinense de Desenvolvimento Urbano - ETURB, situado na Rua Clodoaldo Freitas, n?
640, Centro, Teresina/PI, imediatamente adjacente a sede administrativa da Autarquia, mediante
contratacao direta por inexigibilidade de licitacao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n®
14.133/2021.

1.1.2. O imovel possui area aproximada de 800 m?2 e destina-se a utilizagdo como estacionamento de
veiculos e espago de apoio as atividades institucionais e operacionais da ETURB, inclusive para permanéncia
de veiculos, maquinas, caminhdes e equipamentos vinculados as atividades da Autarquia.

1.1.3. A contratacao observara as seguintes especificacdes e valores estimados:

VALOR
VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO DO OBJETO UNIDADE | QUANTIDADE | MENSAL | ESTIMADO
ESTIMADO -12
MESES
Locacgdo de imdvel com area aproximada de 800
m?, situado na Rua Clodoaldo Freitas, n° 640, R$
01 Centro, Teresina/PI, destinado ao funcionamento meés 12 R$ 3.200,00 38.400.00
de estacionamento e apoio as atividades : ’
institucionais e operacionais da ETURB

1.1.4. O valor global estimado da contratacdo para o periodo inicial de 12 (doze) meses é de R$
38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais).

1.1.5. A estimativa de valor encontra respaldo no Parecer Técnico ANA-PROJ-ETURB, SEI n®
15875424, elaborado mediante pesquisa mercadoldégica de imodveis situados na mesma regido, o qual
identificou valor de mercado em torno de R$ 4.300,00 mensais, com faixa aproximada de negociacao entre R$
3.800,00 e R$ 4.800,00, concluindo que o valor de R$ 3.200,00 mensais apresenta compatibilidade com os
precos observados no mercado local, sem indicacao de incompatibilidade ou sobrepreco.

1.1.6. A contratacao possui natureza de locacao de imdvel, ndo se caracterizando como aquisicdo de
servico comum ou contratacao submetida a procedimento competitivo, razdo pela qual ndo se aplicam ao
presente objeto as disposicOes relativas a lotes, cotas, disputa, registro de precos ou critérios de
aceitabilidade de propostas préprios dos procedimentos licitatérios.

1.2.

1.2.1. A contratacdo sera realizada de forma direta, mediante inexigibilidade de licitacao, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razdo das caracteristicas de instalagoes e,
especialmente, de localizagdo do imdvel, que tornam necessaria sua escolha para atendimento da necessidade
administrativa identificada.

1.2.2. A escolha do imo6vel encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar, que avaliou as
alternativas disponiveis e concluiu pela adequacdo da locacao do imdével atualmente utilizado pela ETURB,
considerando, entre outros aspectos, a inexisténcia de imdével publico disponivel e adequado, as limitacoes
fisicas do complexo administrativo, a necessidade de utilizagdo continua e autébnoma do espaco e sua
localizacao imediatamente adjacente a sede administrativa da Autarquia.

1.2.3. A contratagdo deverd observar os requisitos especificos estabelecidos no art. 74, § 52, da Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante a adequada instrugdo do processo quanto a avaliacdo prévia do imoével,
inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis aptos ao atendimento do objeto e justificativas que
demonstrem a singularidade do imoével e a vantagem de sua escolha pela Administragdo.

1.2.4. A formalizacdo de nova contratacdo encontra-se, ainda, alinhada a orientacdo da Procuradoria
Geral do Municipio - PGM, constante do Despacho n2 158/2026 - PROC-LICIT-02-PGM, SEI
n? 16053403, que, ao analisar o Contrato n? 06/2021, orientou que ndo fossem promovidas sucessivas
prorrogacoes do ajuste celebrado sob o regime juridico anterior, indicando como medida adequada a
celebracao de novo contrato de locacao submetido aos requisitos da Lei Federal n2 14.133/2021, com
valores atualizados de mercado.

1.3.

Da Forma de Contratacao

Da Vigéncia e da Prorrogacao da Contratacao




1.3.1. O prazo inicial de vigéncia da contratacao sera de 12 (doze) meses, contado da data indicada no
instrumento contratual, podendo ser prorrogado, desde que observados os requisitos e limites estabelecidos
pela Lei Federal n® 14.133/2021 e demonstrada a manutencdo da necessidade administrativa e da
vantajosidade da contratacao.

1.3.2. A prorrogacdo do contrato deverd ser precedida de manifestacdo da Administracdao quanto ao
interesse na continuidade da locagdao e de demonstracao de que as condigcbes e o valor contratado
permanecem compativeis com o mercado e vantajosos para a Administracdo.

1.3.3. A prorrogacdo ficard condicionada, ainda, a concordancia do locador e a manutencdo das
condigOes de habilitacdo e regularidade necessarias a contratagdo, bem como a disponibilidade orcamentaria
para suportar a respectiva despesa.

1.3.4. Eventual reajuste do valor locaticio observara o indice, a periodicidade e as demais condicoes
estabelecidas no instrumento contratual, respeitado o interregno minimo legal aplicavel.

1.4. Da Inaplicabilidade do Tratamento Diferenciado as ME/EPP/MEI

1.4.1. Nao se aplica a presente contratacao a reserva de cotas, exclusividade ou demais

mecanismos de tratamento diferenciado destinados as microempresas e empresas de pequeno porte
proprios dos procedimentos licitatoérios, tendo em vista que a contratagao serd realizada diretamente, por
inexigibilidade de licitacdo, em razao das caracteristicas especificas do imoével e de sua localizacdo, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.4.2. A escolha do contratado decorre da titularidade ou legitimidade para disponibilizacdo do imével
especificamente selecionado pela Administracao, ndo havendo competicao ou divisdo do objeto em cotas
principal e reservada.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdao decorre da necessidade da Entidade Autarquica Teresinense de
Desenvolvimento Urbano - ETURB de dispor de espaco adequado e localizado nas proximidades de sua
sede administrativa para utilizacdo como estacionamento de veiculos e apoio as atividades institucionais e
operacionais da Autarquia.

2.1.1. O complexo administrativo atualmente ocupado pela ETURB possui capacidade fisica limitada
para estacionamento, dispondo de espago interno para aproximadamente 12 (doze) veiculos. Além da
edificacdo principal, integram o complexo estrutura anexa utilizada pelo setor responsavel pelas atividades de
transporte e pela Coordenacgao de Regularizagdo Fundidria, sendo que a sede da ETURB também abriga a
Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano Centro - SDU Centro, circunstancias que ampliam a
circulagdo diaria de servidores, colaboradores, usuéarios e veiculos.

2.1.2. A insuficiéncia de espaco para estacionamento ndo constitui situacdo recente. A necessidade ja
havia sido identificada no procedimento administrativo que originou a locacao atualmente existente, quando
se registrou que a ETURB nao dispunha, em suas instalacbes, de area suficiente para estacionamento,
circunstancia que motivou a contratacdo de imével especifico para essa finalidade.

2.1.3. Desde entdo, o imével situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro, Teresina/PI, com
area aproximada de 800 m?2, vem sendo utilizado como estacionamento e estrutura de apoio as atividades da
ETURB, atendendo a necessidade de permanéncia de veiculos e também a dinamica operacional da Autarquia.

2.2. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas as alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade, compreendendo a utilizacao de imoével ou area publica
disponivel, a adequacao das areas publicas existentes, a locacao de imdvel particular e a contratacdo de vagas
em estacionamento privado.

2.2.1. A andlise concluiu que a locacdao de imoével particular constitui a solucao mais adequada,
diante da inexisténcia de imo6vel publico disponivel e apto ao atendimento da necessidade, da impossibilidade
de ampliacao ou adaptacdo das areas atualmente ocupadas pela ETURB e da menor adequacdo da contratagéo
individualizada de vagas as caracteristicas da demanda administrativa e operacional.

2.2.2. No ambito dessa solucao, a escolha do imoével atualmente utilizado encontra fundamento,
especialmente, em suas caracteristicas de instalacao e localizacao, considerando que se encontra
imediatamente adjacente a sede administrativa da ETURB, proporcionando integracdo direta com as
atividades desenvolvidas no complexo, facilidade de acesso e movimentagdo dos veiculos e equipamentos e
reducao de deslocamentos.

2.3. A contratacdo pretendida serd realizada mediante contratacao direta por inexigibilidade de
licitacao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, diante das caracteristicas de
instalagoes e de localizacao do imével que tornam necessdaria sua escolha, observados os requisitos especificos
estabelecidos no § 52 do mesmo dispositivo legal.

2.3.1. A instauracao de nova contratacdao encontra respaldo, ainda, no Despacho n® 158/2026 - PROC-
LICIT-02-PGM, SEI n? 16053403, no qual a Procuradoria Geral do Municipio, ao analisar o Contrato n®
06/2021, orientou que nao fossem promovidas sucessivas prorrogacoes do ajuste celebrado sob o regime
juridico anterior, indicando como medida adequada a celebracao de novo contrato de locacao submetido
aos requisitos da Lei Federal n2 14.133/2021, com valores atualizados de mercado.

2.4. Sob o aspecto econb6mico, a contratacdo encontra suporte no Parecer Técnico ANA-PRO]J-
ETURB, SEI n? 15875424, que realizou pesquisa mercadoldgica de imoveis situados na mesma regido e



concluiu que o valor mensal de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) se encontra compativel com os
precos observados no mercado local, sem identificagdo de indicios de incompatibilidade ou sobrepreco.

2.4.1. Dessa forma, a contratacdo encontra-se fundamentada na necessidade de manutencao de
espaco adequado para estacionamento e apoio operacional, na insuficiéncia da estrutura fisica
disponivel na sede, na localizacao estratégica do imoével, na adequacao ja demonstrada a finalidade
pretendida e na vantajosidade da solucao identificada no planejamento da contratacao.

2.5. Da Previsao no Plano de Contratacoes Anual - PCA

2.5.1. A presente contratacdo nao consta de Plano de Contratacoes Anual - PCA vigente, tendo em
vista que a ETURB se encontra em processo de elaboragdo de seu Plano de Contratacoes Anual referente
ao exercicio de 2027.

2.5.2. A auséncia de previsdao em PCA vigente nao afasta a necessidade administrativa identificada nem
impede o prosseguimento da contratacao, devendo ser observada sua compatibilidade com o planejamento
orcamentario e financeiro da Autarquia e demonstrada, oportunamente, a disponibilidade dos recursos
necessarios a cobertura da despesa.

2.5.3. A contratacdo decorre de necessidade administrativa atual e continuada, encontrando-se
devidamente motivada no Documento de Formalizacao da Demanda - DFD e no Estudo Técnico
Preliminar, que integram a fase preparatéria do presente procedimento.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO SERVICO
3.1. A solugao consiste na locacao do imovel situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro,

Teresina/PI, com area aproximada de 800 m?, destinado ao funcionamento de estacionamento e espacgo de
apoio as atividades institucionais e operacionais da Entidade Autdrquica Teresinense de Desenvolvimento
Urbano - ETURB.

3.2. O imével serd disponibilizado para utilizagdo continua pela ETURB durante toda a vigéncia
contratual, destinando-se ao estacionamento e permanéncia de veiculos vinculados as atividades da Autarquia,
bem como ao apoio a guarda e movimentacdo de maquinas, caminhdes e equipamentos utilizados no
desenvolvimento de suas atividades operacionais.

3.3. A solucgao contempla a disponibilizagdo integral do imével em condigoes adequadas de utilizagao,
devendo ser asseguradas, durante a execucdo contratual, condigGes compativeis com sua finalidade,
especialmente quanto ao acesso, circulacao e manobra de veiculos, seguranca, conservacao e regular
utilizacao do espaco.

3.4. A escolha do imdvel decorre especialmente de suas caracteristicas de instalacao e localizacao,
considerando que se encontra imediatamente adjacente a sede administrativa da ETURB, permitindo
integracao direta com as atividades desenvolvidas no complexo administrativo, facilidade de acesso aos
veiculos e equipamentos e reducdo dos deslocamentos necessarios a execucao das atividades institucionais e
operacionais.

3.5. A adequacdo funcional da solugao encontra-se igualmente demonstrada pelo histérico de
utilizacdo do imovel pela ETURB desde 2021, periodo em que o espago vem sendo empregado para
atendimento da necessidade de estacionamento da Entidade.

3.6. A solucgdo foi definida apds anélise das alternativas realizada no Estudo Técnico Preliminar, que
considerou a utilizacdo de imével publico disponivel, a adequagdo das areas publicas existentes, a locagdo de
imével particular e a contratacdo de vagas em estacionamento privado, concluindo pela locacao do imével
atualmente utilizado como alternativa mais adequada as necessidades da ETURB.

3.7. Considerado o ciclo de vida do objeto, a solugdo abrange a disponibilizacao do imével durante
toda a vigéncia contratual, sua utilizacao regular e continua, a manutencao das condicoes
necessarias ao atendimento da finalidade da locacao e sua restituicao ao término da relacao
contratual, observadas as responsabilidades atribuidas ao locador e a ETURB quanto a conservacao,
manutencao, reparos e demais obrigagoes previstas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

3.8. Ndo se prevé, inicialmente, a necessidade de realizagdo de obras ou adaptagOes relevantes para
utilizacdo do imdvel, tendo em vista que o espaco ja se encontra destinado e em utilizacao para a
finalidade pretendida, sem prejuizo das providéncias de conservagao ou manutencdo que eventualmente se
mostrem necessarias durante a execugao contratual, observada a responsabilidade de cada parte.

3.9. A contratacao serd formalizada mediante inexigibilidade de licitacao, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, observados os requisitos legais aplicdveis a locagao de
iméveis pela Administracdo Publica e as conclusdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

4. PARCELAMENTO DO OBJETO

4.1. Nao serd adotado o parcelamento do objeto, tendo em vista que a contratacdo consiste na
locacao integral de um tunico imdvel, destinado ao funcionamento de estacionamento e espaco de apoio as
atividades institucionais e operacionais da ETURB.

4.2. A natureza do objeto ndo comporta divisdo em itens, lotes ou parcelas autonomas, uma vez que a
solugdo definida pressupoe a disponibilizacao e utilizacdo integral do imével situado na Rua Clodoaldo
Freitas, n? 640, Centro, Teresina/PI, cujas caracteristicas de instalacao e localizagcdo fundamentam sua



escolha pela Administracao.

4.3. O fracionamento da solucao mediante locagdo de diferentes areas ou contratagdo de espagos
distintos nao se mostra técnica ou operacionalmente adequado, pois poderia ocasionar dispersao dos veiculos,
maquinas e equipamentos, aumento dos deslocamentos, dificuldades de controle e reducdo da integracao
entre o estacionamento e a sede administrativa da ETURB.

4.4, Ademais, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, a localizacao imediatamente
adjacente a sede administrativa constitui elemento relevante da solucao, proporcionando facilidade de
acesso, reducao de deslocamentos e maior eficiéncia no desenvolvimento das atividades institucionais e
operacionais da Autarquia.

4.5. Dessa forma, considerando a natureza unitaria e funcionalmente indivisivel da solucao, bem
como a inexisténcia de parcelas autonomas cuja contratacdo separada possa proporcionar vantagem técnica
ou econOmica a Administracdo, justifica-se a nao adocao do parcelamento do objeto, devendo a
contratacao compreender a locagdo integral do imoével selecionado.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. A contratacao recaird sobre o imével situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro,
Teresina/PI, contiguo a sede administrativa da Entidade Autarquica Teresinense de Desenvolvimento Urbano
- ETURB, situada na Rua Clodoaldo Freitas, n® 664, destinado a utilizacdo como estacionamento e area de
apoio as atividades institucionais e operacionais da Autarquia.

5.2. O imovel possui drea aproximada de 800 m? e apresenta caracteristicas fisicas compativeis com a
finalidade pretendida, permitindo o acesso, circulagdo, manobra e estacionamento dos veiculos vinculados as
atividades da ETURB.

5.3. A localizacdo constitui elemento determinante para a contratagao, tendo em vista que o imével é
contiguo a sede administrativa da ETURB, permitindo sua utilizagcdo de forma integrada a estrutura da
Autarquia, com acesso imediato aos veiculos estacionados e apoio direto as atividades administrativas e
operacionais.

5.4. A utilizagdo do imdvel possibilita maior eficiéncia na gestdao e movimentacao da frota, reduzindo
deslocamentos desnecessarios e permitindo maior controle, seguranca e disponibilidade dos veiculos
utilizados pela ETURB.

5.5. As condigoes fisicas, estruturais, de acesso, circulagdo, seguranca e conservacao do imével
deverao estar demonstradas mediante Parecer Técnico e Laudo de Vistoria/Avaliacao, que integrarao a
instrucao do procedimento de contratacao.

5.6. O imovel devera permanecer, durante toda a vigéncia contratual, em condi¢cées compativeis com
sua utilizagao como estacionamento, assegurando-se a ETURB o uso regular e pacifico da area.

5.7. A contratacao fica condicionada a comprovacdo da regularidade juridica e documental do
imovel, bem como da legitimidade do proprietdario para celebrar o contrato de locacdo, mediante
apresentacao da documentacao pertinente.

5.8. O valor da locagédo devera permanecer compativel com o valor de mercado do imével, conforme
avaliacdo e demais elementos constantes dos autos, observadas sua localizagdo, area, caracteristicas fisicas e
finalidade de utilizacgao.

5.9. O valor mensal estimado da locagao é de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), perfazendo o
valor estimado de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) para o periodo de 12 (doze)
meses.

5.10. Nao serd admitida a sublocacdo ou transferéncia a terceiros das obrigacOes assumidas pelo
locador que possam comprometer o uso do imével pela ETURB durante a vigéncia contratual.

5.11. Nao se identificam requisitos especificos de sustentabilidade que condicionem a contratagdo, sem
prejuizo da adogdo, durante a utilizacdo do imével, de medidas de conservacao da area, prevencao de
contaminacao do solo por eventuais vazamentos provenientes dos veiculos, adequada destinacdo de residuos e
uso racional de energia.

6. DA IMPLANTACAO DO PROGRAMA DE INTEGRIDADE

6.1. Nao serd exigida a implantacdao de Programa de Integridade no ambito da presente contratagao,
tendo em vista que o objeto consiste na locacao de imoédvel mediante contratacao direta por
inexigibilidade de licitacao, de reduzido vulto econémico, ndo se enquadrando nas hipdteses de contratacao
de obras, servicos e fornecimentos de grande vulto previstas no art. 25, § 42, da Lei Federal n? 14.133/2021.

6.2. Considerando que o valor estimado da contratacdo ¢ de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e
quatrocentos reais) para o periodo inicial de 12 (doze) meses, mostra-se inaplicdvel ao caso a exigéncia de
implantacao de Programa de Integridade prevista para contratagoes de grande vulto.

7. GARANTIA DA CONTRATACAO

7.1. Nao serad exigida garantia contratual de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei Federal n®
14.133/2021.

7.2. A dispensa da garantia justifica-se pela natureza do objeto, que consiste na locacdo de imoével ja

existente e atualmente utilizado pela ETURB como estacionamento e area de apoio as suas atividades



institucionais e operacionais, nao envolvendo execucao de obras, fornecimento de bens, mobilizacao de mao
de obra ou outras obrigacdes que, no caso concreto, indiquem risco relevante de inadimplemento capaz de
justificar a exigéncia de garantia.

7.3. Considera-se, ainda, o reduzido vulto economico da contratacao, estimada em R$ 3.200,00
(trés mil e duzentos reais) mensais e R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) para o periodo
inicial de 12 (doze) meses, bem como a auséncia de elementos identificados no planejamento que indiquem
necessidade de garantia para assegurar o cumprimento das obrigacdes contratuais.

7.4. Dessa forma, a exigéncia de garantia nao se mostra necessaria nem proporcional aos riscos e as
caracteristicas da contratacdo, sem prejuizo das demais obrigacées, responsabilidades e consequéncias
decorrentes de eventual inadimplemento previstas no instrumento contratual e na legislacao aplicavel.

8. VISTORIA E AVALIACAO DO IMOVEL

8.1. Considerando que o objeto da contratacdo consiste na locacdo de imoével previamente
identificado e individualizado, situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro, Teresina/PI, nao se
aplicam ao presente procedimento as disposigOes relativas a vistoria facultativa por licitantes ou interessados
em procedimento competitivo.

8.2. Previamente a formalizacdo da contratacdo, devera ser realizada pela Administracdo vistoria
técnica do imdvel, destinada a verificar e registrar suas condicdes fisicas, de conservacdo e de utilizagdo,
bem como sua adequacgdo a finalidade de estacionamento e apoio as atividades institucionais e operacionais
da ETURB.

8.3. A vistoria devera considerar, no que couber, as condicdes de acesso, entrada e saida de veiculos,
circulagdo e manobra, piso, fechamento da &rea, iluminacdo, drenagem, seguranca, conservacgdo e demais
caracteristicas relevantes para sua adequada utilizagao.

8.4. As condicoes constatadas deverdo ser registradas em Laudo ou Relatéorio de Vistoria,
preferencialmente acompanhado de registro fotografico, de forma a caracterizar o estado do imovel
previamente a celebragdo do novo contrato e subsidiar o acompanhamento de sua conservacao durante a
vigéncia da locagao.

8.5. Sem prejuizo da vistoria, deverd ser realizada a avaliacao prévia do imdvel, contemplando seu
estado de conservacao, os custos de eventuais adaptagdes, quando necessarias, e a afericao do valor locaticio,
em atendimento ao art. 74, § 59, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.6. A avaliacdo prévia deverd ser considerada conjuntamente com os demais elementos
mercadolégicos constantes do processo para fins de demonstracdo da compatibilidade do valor da locacao
com o mercado e da vantagem da escolha do imédvel.

8.7. O Parecer Técnico ANA-PROJ-ETURB, SEI n? 15875424, ja constante dos antecedentes da
contratagao, poderd ser utilizado como elemento complementar da andlise econdmica, uma vez que realizou
pesquisa mercadoldgica na regido e considerou compativel com o mercado o valor mensal de R$ 3.200,00.
Contudo, considerando que o préprio documento ressalva ndo possuir natureza de laudo de avaliagdo
imobiliaria, deverd ser complementado pela avaliacdo prévia especifica exigida para a presente contratagdo.

9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
9.1. Condicoes de Execucao

9.1.1. A execucdo do objeto terd inicio a partir da data estabelecida no instrumento contratual, ocasido
em que o imovel situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro, Teresina/PI, deverd permanecer
integralmente disponivel a ETURB para utilizacdo como estacionamento e area de apoio as suas atividades
institucionais e operacionais.

9.1.2. Considerando que o imovel ja se encontra atualmente utilizado pela ETURB para a finalidade
pretendida, a nova contratacdo devera assegurar, sempre que possivel, a continuidade de sua utilizacao,
sem interrupcao da disponibilidade da area, observada a conclusdo regular do procedimento de
contratacgao direta e a formalizacao do novo instrumento contratual.

9.1.3. Durante toda a vigéncia contratual, deverd ser assegurado a ETURB o uso regular, continuo e
pacifico do imdvel, em condigées compativeis com a finalidade da locagéo.

9.1.4. O imoével serd utilizado para estacionamento e permanéncia de veiculos vinculados as atividades
da ETURB, bem como para apoio as atividades operacionais da Autarquia, observadas as caracteristicas e
limitagoes fisicas da area.

9.1.5. O locador devera manter o imovel em condigoes de servir ao uso a que se destina, observadas as
responsabilidades estabelecidas neste Termo de Referéncia, no contrato e na legislagdo aplicavel.

9.1.6. Eventuais defeitos, danos ou situacodes cuja correcao seja de responsabilidade do locador deverao
ser comunicados pela ETURB para adogdo das providéncias cabiveis, em prazo compativel com a natureza e a
urgéncia da ocorréncia.

9.2. Local e condicoes de utilizacao

9.2.1. O objeto serda executado no imével localizado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro,
Teresina/PI, contiguo a sede administrativa da ETURB, situada na Rua Clodoaldo Freitas, n® 664, Centro,
Teresina/PI.



9.2.2. A utilizacdo do imével ocorrera de acordo com as necessidades administrativas e operacionais da
ETURB, devendo ser assegurado o acesso a area durante os periodos necessarios ao desenvolvimento de suas
atividades.

9.2.3. Nao se estabelece horario de prestacdo de servigos, considerando que o objeto consiste em
locacao de imovel, devendo a area permanecer disponivel a ETURB durante toda a vigéncia contratual,
observadas as condigOes estabelecidas no contrato.

9.3. Conservacdo e manutencgdo do imédvel

9.3.1. O imovel deverd ser mantido em condigbes compativeis com a finalidade para a qual foi locado
durante toda a vigéncia contratual.

9.3.2. Cabera ao locador realizar os reparos que sejam de sua responsabilidade legal ou contratual,
especialmente aqueles necessarios a manutencao das condigcoes de utilizagdo do imovel, ressalvados os danos
decorrentes do uso inadequado ou aqueles cuja responsabilidade seja atribuida a ETURB.

9.3.3. Caberd a ETURB utilizar o imével de acordo com a finalidade estabelecida, zelar por sua
conservacao e comunicar ao locador as ocorréncias que demandem providéncias de sua responsabilidade.
9.3.4. A distribuicao especifica das responsabilidades relativas a manutencdo, reparos, conservacgao,
tributos e demais encargos incidentes sobre o imével serd estabelecida no instrumento contratual.

9.4. Materiais, equipamentos e mao de obra

9.4.1. Nao haverd exigéncia de disponibilizacdo de materiais, equipamentos, ferramentas, utensilios ou

mao de obra pelo contratado para execucao do objeto, uma vez que a contratacao consiste exclusivamente na
locacao e disponibilizacao do imadvel, ressalvadas as obrigagoes de conservacao e reparacgao atribuidas ao
locador pela legislacao ou pelo instrumento contratual.

9.5. Garantia do servico

9.5.1. Nao se aplica ao objeto a exigéncia de garantia de servigo ou assisténcia técnica, tendo em vista
que a contratacao possui natureza de locacao de imovel, e ndo de prestacao de servigos ou fornecimento de
bens.

9.5.2. A inexisténcia de garantia de servigo nao afasta a responsabilidade do locador pela manutencao
das condigOes necessarias ao uso do imovel durante a vigéncia contratual, nos limites definidos pela legislacédo
e pelo contrato.

9.6. Procedimentos de transicao e finalizagdo do contrato

9.6.1. Né&o serao necessarios procedimentos especificos de transferéncia de conhecimento, tecnologia,
técnicas ou rotinas operacionais, considerando a natureza do objeto.

9.6.2. Ao término da contratacdo, caso nao haja prorrogacao ou celebracao de novo ajuste, a ETURB
deverd promover a desocupacao e restituicao do imovel, observadas as condigdes estabelecidas no
contrato e o estado de conservacao decorrente de sua utilizagao regular.

9.6.3. Por ocasido da restituicdo, podera ser realizada vistoria final, destinada a verificagdo das
condicdes do imovel e ao registro de eventuais ocorréncias relacionadas a sua conservagao.

10. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas,

com a Lei Federal n? 14.133/2021 e com a regulamentacdo municipal aplicavel, respondendo cada parte pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

10.2. A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal do contrato
formalmente designados pela autoridade competente, nos termos do art. 117 da Lei Federal n®
14.133/2021 e da regulamentacdo municipal aplicavel.

10.3. As comunicagbes entre a ETURB e o locador deverao ser realizadas por escrito sempre que a
natureza do ato exigir formalidade, admitindo-se a utilizacdo de meio eletrénico para as comunicagoes
ordindrias relacionadas a execugao contratual.

10.4. Cabera ao fiscal acompanhar as condigdes de execucdo da locacgdo, verificando, especialmente:
10.4.1. a manutencdo da disponibilidade do imé6vel para utilizacao pela ETURB;

10.4.2. a permanéncia das condigdes necessdarias a utilizagdo do imdvel para a finalidade contratada;
10.4.3. o atendimento, pelo locador, das solicitagdes relacionadas a reparos ou providéncias que sejam de
sua responsabilidade;

10.4.4. a ocorréncia de fatos que possam comprometer a utilizacdo regular e pacifica do imével;

10.4.5. o cumprimento das demais obrigagdes atribuidas ao locador no instrumento contratual; e

10.4.6. a existéncia das condigOes necessarias ao atesto mensal para fins de pagamento.

10.5. O fiscal devera registrar as ocorréncias relevantes relacionadas a execucao contratual e

comunicar ao gestor as situagdes que demandem providéncias que ultrapassem sua competéncia.

10.6. Identificada irregularidade ou descumprimento de obrigagdo contratual, o locador deverd ser
formalmente comunicado para adogao das providéncias cabiveis, observada a natureza da ocorréncia e o
prazo estabelecido pela Administracao.



10.7. Caberd ao gestor do contrato:

10.7.1. coordenar o acompanhamento e a fiscalizagao da execucao contratual;

10.7.2. acompanhar os registros e ocorréncias comunicados pelo fiscal;

10.7.3. adotar ou encaminhar as providéncias necessarias a regularizacdo de eventuais
descumprimentos;

10.7.4. acompanhar a manutencao das condigdes necessarias a contratacdo e ao pagamento;

10.7.5. acompanhar os prazos de vigéncia e adotar tempestivamente as providéncias necessarias em caso
de interesse na prorrogacao contratual;

10.7.6. instruir os procedimentos relativos a alteragoes, reajustes, prorrogacoes ou extingao do contrato,
quando cabiveis; e

10.7.7. adotar as demais providéncias necessarias a adequada gestdo do ajuste.

10.8. O pagamento mensal ficard condicionado a verificagdo da regular execucao contratual e ao

respectivo atesto pelo responsavel pela fiscalizacao, observadas as condigoes estabelecidas neste Termo
de Referéncia e no instrumento contratual.

10.9. Eventuais alteragOes das condi¢cdes do imdvel, ocorréncias relevantes, reparos necessarios ou
outras circunstancias que possam repercutir na execucgao contratual deverdo ser registradas no processo
administrativo de acompanhamento do contrato.

10.10. Ao término da contratagao, o gestor devera adotar as providéncias necessarias ao encerramento
do ajuste, inclusive quanto a realizacao de vistoria final, quando cabivel, restituicdo do imével e registro das
informacoes relevantes sobre a execucao contratual.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

11.1. Constituem obrigacdes da Entidade Autarquica Teresinense de Desenvolvimento Urbano -
ETURB, na condicdo de CONTRATANTE/LOCATARIA:

11.1.0.1. cumprir e fazer cumprir as disposi¢coes deste Termo de Referéncia, do instrumento contratual e da
legislacao aplicavel;
11.1.0.2. utilizar o imével exclusivamente para a finalidade estabelecida na contratacao, qual seja,

estacionamento e apoio as atividades institucionais e operacionais da ETURB, ressalvadas utilizagoes
compativeis com essa destinacao;

11.1.0.3. utilizar o imével de forma adequada, zelando por sua conservacao e evitando danos decorrentes de
uso inadequado;

11.1.0.4. acompanhar e fiscalizar a execucao contratual, por meio dos agentes formalmente designados
pela Administracao;

11.1.0.5. comunicar formalmente a LOCADORA a ocorréncia de defeitos, danos, vicios ou situagées que
demandem reparos cuja responsabilidade lhe seja atribuida contratual ou legalmente;

11.1.0.6. permitir o acesso da LOCADORA ou de pessoa por ela autorizada ao imével, quando necessario a
realizagdo de vistoria, manutencdo ou reparos de sua responsabilidade, mediante prévia comunicacdo e
observadas as necessidades de funcionamento da ETURB;

11.1.0.7.  efetuar o pagamento mensal da locacao no valor e nas condicOes estabelecidas no contrato, desde
que regularmente comprovado o cumprimento das obrigacOes contratuais;

11.1.0.8. promover as retencoes tributarias legalmente exigiveis quando da realizacdao dos pagamentos;

11.1.0.9. manter registro das ocorréncias verificadas durante a execugdo contratual e adotar as
providéncias necessarias a sua regularizacgao;

11.1.0.10. decidir sobre as solicitagdes e requerimentos relacionados a execuc¢ao contratual, observados os
prazos estabelecidos na legislacao e no instrumento contratual;

11.1.0.11. comunicar a LOCADORA, em tempo hébil, eventual interesse na prorrogacdo da contratacgdo,
observadas a necessidade administrativa, a manutencao da vantajosidade e as demais condigOes legais
aplicaveis;

11.1.0.12. responsabilizar-se pelos danos causados ao imoével que decorram de utilizacdo inadequada, quando
devidamente comprovada sua responsabilidade;

11.1.0.13. nao realizar alteragbes estruturais ou intervencOes relevantes no imoével sem prévia ciéncia e
autorizacao da LOCADORA, quando exigivel;

11.1.0.14. restituir o imdvel ao término da contratacdao, observadas as condigdes registradas no laudo de
vistoria inicial e o desgaste natural decorrente do uso regular; e

11.1.0.15. adotar as providéncias necessarias a realizagdo de vistoria final quando da desocupacgdo do
imével.

11.1.1. A Administragdo devera emitir decisdo expressa sobre as solicitagées e reclamagoes relacionadas a
execugao do contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, protelatérios ou
destituidos de interesse para a adequada execucgdo contratual.

11.1.2. Na auséncia de prazo especifico estabelecido no instrumento contratual ou na legislagcao



aplicavel, a Administragao observara o prazo previsto no art. 123 da Lei Federal n® 14.133/2021 para deciséo
dos requerimentos apresentados pela contratada.

11.1.3. A ETURB néo respondera por obrigacdes assumidas pela LOCADORA perante terceiros que nao
decorram diretamente da contratacao, nem por danos causados por atos de responsabilidade exclusiva da
LOCADORA, de seus representantes, empregados ou prepostos.10.2. OBRIGACOES DA
CONTRATADA/LOCADORA

11.2. Constituem obrigagcoes da LOCADORA:

11.2.1. disponibilizar a ETURB o imével situado na Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro,
Teresina/PI, durante toda a vigéncia contratual, assegurando sua utilizagédo regular, continua e pacifica para
a finalidade estabelecida;

11.2.2. manter a legitimidade juridica para disponibilizagao do imével durante toda a vigéncia contratual,
comunicando imediatamente a ETURB qualquer fato que possa comprometer a propriedade, posse,
disponibilidade ou regular utilizacao do bem;

11.2.3. manter o imoével em condigées compativeis com a finalidade da locagao, adotando as providéncias
de sua responsabilidade necessarias a conservacao e ao adequado uso da area;

11.2.4. responsabilizar-se pelos reparos estruturais, vicios ou defeitos cuja correcdo lhe seja atribuida
pela legislagdo ou pelo instrumento contratual, ressalvados os danos comprovadamente decorrentes de uso
inadequado pela LOCATARIA;

11.2.5. atender, nos prazos fixados pela fiscalizagdo e compativeis com a natureza da ocorréncia, as
solicitagoes de reparos, correcées ou providéncias que sejam de sua responsabilidade;

11.2.6. comunicar a ETURB qualquer fato ou circunstancia capaz de afetar a utilizacdo, seguranca ou
disponibilidade do imével;

11.2.7. garantir a ETURB o uso regular e pacifico do imdvel, abstendo-se de praticar ou permitir atos
que impecam ou dificultem sua utilizagdo durante a vigéncia contratual;

11.2.8. manter atualizada a documentacao juridica e fiscal exigivel para a execucao da contratacdo e para
o processamento dos pagamentos;

11.2.9. manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condigoes de habilitacao e regularidade exigidas
para a contratacao;

11.2.10. apresentar, quando solicitado pela Administragado, os documentos necessarios a comprovacado da
regularidade fiscal, social e trabalhista, observada a natureza juridica da contratada;

11.2.11. prestar ao gestor e ao fiscal do contrato todos os esclarecimentos e informacgdes solicitados
relacionados a execucao da locagao;

11.2.12. atender as determinagbes regularmente expedidas pelo gestor, fiscal do contrato ou autoridade
competente, quando relacionadas as obrigagdes assumidas na contratagao;

11.2.13. responsabilizar-se pelos tributos, taxas, encargos e demais obrigagdes incidentes sobre o imoével
que, conforme a legislacdo e o contrato, sejam atribuidos ao proprietario/locador;

11.2.14. comunicar previamente a ETURB eventual necessidade de ingresso no imoével para realizacdo de
vistoria, reparo, manutencdo ou outra providéncia de sua responsabilidade, ressalvadas situagoes
emergenciais;

11.2.15. nao alienar, onerar, ceder, sublocar ou praticar qualquer ato sobre o imével que comprometa ou
possa comprometer o direito de uso da ETURB durante a vigéncia contratual, sem prejuizo dos atos de
disposicao juridicamente admissiveis que preservem integralmente a contratacao;

11.2.16. comunicar imediatamente a ETURB eventual transferéncia da propriedade do imoével ou
constituicdo de 6nus que possa repercutir na relagao contratual;

11.2.17. observar as normas legais, administrativas, urbanisticas e de seguranca aplicaveis ao imével,
dentro das responsabilidades atribuidas ao proprietario;

11.2.18. responder pelos danos causados a Administracao ou a terceiros decorrentes de agdo ou omissdo
que lhe seja imputavel no cumprimento de suas obrigagoes contratuais;

11.2.19. manter dados bancarios, endereco, representante legal e demais informacdes cadastrais
devidamente atualizados perante a Administracao;

11.2.20. emitir o documento fiscal ou equivalente exigivel para processamento do pagamento mensal,
quando aplicavel; e

11.2.21. cumprir as demais obrigacoes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no instrumento
contratual e na legislagao aplicavel.

11.3. Dos reparos e da conservacao

11.3.1. Os reparos necessarios a manutencdo das condigdes estruturais do imével, bem como aqueles

decorrentes de vicios ou defeitos ndo provocados pelo uso regular da ETURB, serdo realizados pela
LOCADORA, quando de sua responsabilidade.

11.3.2. Os reparos decorrentes de danos comprovadamente causados por uso inadequado ou por
intervencao realizada pela ETURB serdao de responsabilidade da LOCATARIA, observada a apuragao da causa



e da responsabilidade pelo dano.

11.3.3. A necessidade de reparo deverd ser registrada pela fiscalizacao contratual e comunicada a parte
responsavel, estabelecendo-se prazo compativel com a natureza e a urgéncia da providéncia.

11.3.4. As responsabilidades relacionadas a manutencdao, conservacao, reparos, tributos e demais
encargos serdao detalhadas no instrumento contratual, de forma compativel com a natureza da locacgéo.

11.4. Obrigacdes que nao se aplicam a presente contratacgdo

11.4.1. Por se tratar de locacao de imovel, sem prestacdo de servigos com dedicacao de méo de obra,

fornecimento de materiais ou execucao de atividade continuada pelo contratado, nao se aplicam a presente
contratacao obrigagoes relacionadas a:

11.4.1.1. disponibilizacao ou alocacao de empregados para execucao do objeto;

11.4.1.2. fornecimento de ferramentas, equipamentos, materiais ou insumos destinados a prestacdo de
Servicos;

11.4.1.3. manutencgao de preposto permanente no local;

11.4.1.4. transferéncia de conhecimento, tecnologia ou técnicas de execugéo;
11.4.1.5. garantia ou assisténcia técnica de servigos;

11.4.1.6. rotinas de execucgdo ou cronogramas proprios de prestacao de servigos; e

11.4.1.7. demais obrigacdes previstas no modelo-padrdo cuja natureza seja incompativel com a locacao
pura e simples do imadvel.

11.4.2. Permanecem aplicaveis, contudo, as obrigacdes legais e contratuais relacionadas a regularidade
do contratado, a adequada disponibilizacdo do imoével, a conservagdo do bem e ao cumprimento das
determinacgoes da fiscalizacdo no ambito de suas atribuigoes.

12. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
12.1. Medicao da execucao contratual
12.1.1. Para fins deste Termo de Referéncia, a medigdo da execugdo contratual corresponderda a

verificacao mensal da efetiva disponibilizacao do imével a ETURB e da manutencao das condicoes
necessarias a sua regular utilizacao, ndo se aplicando a presente contratacdo Instrumento de Medicao de
Resultado - IMR, medicao de quantitativos de servigos, afericao de produtividade ou outros mecanismos
proprios de contratos de prestagdo de servigos.

12.1.2. A fiscalizagao verificard, a cada periodo mensal, o regular cumprimento das obrigagoes
contratuais, considerando, especialmente:

I- a efetiva disponibilizacdo do imédvel situado na Rua Clodoaldo Freitas, n® 640,
Centro, Teresina/PI, durante todo o periodo correspondente;

II - a manutencao do uso regular e pacifico do imével pela ETURB;

III - a manutencgdo das condi¢coes necessdarias a utilizacdo do imével como estacionamento e
area de apoio as atividades institucionais e operacionais da Autarquia;

IV- a inexisténcia de impedimento imputavel a LOCADORA que comprometa ou inviabilize a
utilizagao do imovel; e

V- o cumprimento das demais obrigagOes atribuidas a LOCADORA neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual.

12.1.3. Verificada a regular execucdo da locacdo no periodo correspondente, o fiscal do contrato
procederd ao respectivo atesto, que servird de fundamento para a liquidacdo e o pagamento da parcela
mensal.

12.1.4. A ocorréncia de irregularidade que comprometa total ou parcialmente a utilizacdao do imédvel
devera ser registrada pela fiscalizagdo e comunicada a LOCADORA para adoc¢ao das providéncias cabiveis,
sem prejuizo da aplicacdo das medidas previstas no instrumento contratual e na legislagédo aplicavel.

12.1.5. Eventual impossibilidade de utilizacao do imével, total ou parcial, por fato imputavel a
LOCADORA, serd analisada pela fiscalizagdo para fins de apuragdo de seus efeitos sobre a execucgdo
contratual e sobre o valor devido no periodo correspondente, assegurados o contraditério e a ampla defesa
quando da adocdo de medidas que possam resultar em prejuizo a contratada.

12.2. Do pagamento mensal da locacao

12.2.1. Pela disponibilizacdo do imdvel objeto da contratacdao, a ETURB pagara a LOCADORA o valor
mensal de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), perfazendo o valor estimado de R$ 38.400,00 (trinta
e oito mil e quatrocentos reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

12.2.2. O pagamento sera realizado mensalmente, apds o periodo correspondente de disponibilizacdo do
imével, mediante apresentacdo de nota fiscal, fatura, recibo ou outro documento de cobranca
legalmente admitido, conforme a natureza juridica e o regime tributdrio da LOCADORA.

12.2.3. O documento de cobranca devera conter os elementos necessarios a identificacdo da obrigacao,
especialmente:



I- identificagdo da LOCADORA;
II - identificacao da CONTRATANTE;

III - identificagdo do contrato;

IV - indicagdo do periodo a que se refere a locagdo;

V- valor mensal devido;

VI - dados bancarios necessarios a realizacao do pagamento; e

VII - eventual indicagdo das retengoes tributdrias aplicaveis.

12.2.4. O pagamento ficard condicionado ao atesto do fiscal do contrato, mediante confirmacao de que
o imével permaneceu regularmente disponibilizado a ETURB durante o periodo correspondente e de que
foram observadas as obrigagdes contratuais necessdarias ao processamento da despesa.

12.3. Liquidacao
12.3.1. Recebido o documento de cobranca e realizado o respectivo atesto pelo fiscal do contrato, a
documentacdo serd encaminhada ao setor competente para os procedimentos de liquidagédo da despesa.
12.3.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se o documento de cobranca
apresentado contém os elementos necessarios e essenciais a identificagdo da obrigacao, especialmente:

I- data de emissao;

II - identificagao das partes;

III - identificagdo do contrato;

IV- periodo correspondente a locagdo;

V- valor devido; e

VI- eventuais retencgdes tributarias aplicaveis.
12.3.3. Havendo erro no documento de cobranca, auséncia de documentacao necessaria ou qualquer

circunstancia que impeca a regular liquidacdo da despesa, a LOCADORA sera comunicada para adocdo das
providéncias necessarias ao saneamento da pendéncia.

12.3.4. O prazo para processamento do pagamento ficard suspenso enquanto perdurar pendéncia
imputéavel a LOCADORA que impeca a regular liquidacao da despesa, retomando-se apds a comprovacao de
sua regularizacdo, sem onus para a CONTRATANTE.

12.4. Da regularidade para fins de pagamento

12.4.1. Para fins de liquidagao e pagamento, sera verificada a manutencédo das condigées de regularidade
exigidas para a contratacdo, mediante consulta aos sistemas oficiais disponiveis ou apresentacdo da
documentacédo pertinente, conforme aplicavel.

12.4.2. A verificagao compreenderda, conforme a natureza juridica da LOCADORA e a legislacao aplicavel:
I - regularidade perante a Fazenda Nacional;
IT - regularidade perante a Fazenda Estadual;
III - regularidade perante a Fazenda Municipal;
IV - regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, quando aplicavel; e
V - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, quando aplicavel.

12.4.3. Constatada situagao de irregularidade superveniente, a LOCADORA sera formalmente comunicada
para que adote as providéncias necessarias a regularizacdo ou apresente manifestacdo, observados os
procedimentos previstos na legislagédo aplicavel.

12.4.4. A existéncia de irregularidade fiscal superveniente sera tratada na forma da legislagdo aplicavel,
sem prejuizo da adocdo das medidas administrativas e contratuais cabiveis.

12.5. Forma e prazo de pagamento

12.5.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias corridos, contados da apresentacao regular

do documento de cobranca, acompanhado da documentacdo exigivel e do respectivo atesto, observados os
procedimentos necessarios a liquidacédo da despesa.

12.5.2. O pagamento sera realizado mediante ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
indicados pela LOCADORA.
12.5.3. Sera considerada como data do pagamento aquela em que constar como emitida a respectiva

ordem bancaéria.

12.5.4. Quando do pagamento, serdao efetuadas as retencoes tributarias previstas na legislacao
aplicavel, observada a natureza juridica e tributdria da LOCADORA.

12.5.5. A LOCADORA devera apresentar, quando exigivel, a documentagdo necessaria a comprovacgdo de
eventual regime tributario diferenciado ou hipdtese legal de nao incidéncia ou dispensa de retencéo.

12.6. Do Processo Administrativo de Pagamento

12.6.1. O processamento do pagamento observarad os procedimentos administrativos, orcamentdrios e



financeiros adotados pelo Municipio de Teresina e pela ETURB, inclusive quanto a formalizagao do respectivo
Processo Administrativo de Pagamento no Sistema Eletronico de Informacoes - SEI, quando exigivel.

12.6.2. A LOCADORA deverd apresentar os documentos necessdrios a instrugdo do processo de
pagamento, observadas as orientacdes do setor competente da ETURB.

12.6.3. O processo devera conter, no minimo, os documentos necessarios a comprovacgao da obrigacao, do
periodo de disponibilizacdao do imovel, do atesto da fiscalizacao, da regularidade exigivel e da correspondente
liquidacgao da despesa.

12.7. Da antecipacao de pagamento
12.7.1. Nao havera antecipacao de pagamento no ambito da presente contratacao.
12.7.2. O pagamento serd devido apds a efetiva disponibilizacdo do imével durante o periodo mensal

correspondente e o respectivo atesto pela fiscalizagao, ndo se identificando justificativa técnica ou econdémica
para antecipacao de valores.

12.8. Dos atrasos de pagamento

12.8.1. Eventual atraso no pagamento imputavel exclusivamente a CONTRATANTE observara as regras
relativas a atualizacdo e a compensacao financeira estabelecidas na legislacdo aplicdvel e no instrumento
contratual.

12.8.2. Nao serdo devidos encargos decorrentes de atraso ocasionado por erro ou irregularidade no
documento de cobranga, auséncia de documentagao necessaria ou qualquer outra circunstancia atribuivel a
LOCADORA que impeca a regular liquidacao da despesa.

12.8.3. Para fins de apuracdo de eventual compensacao financeira decorrente de atraso imputével a
Administracao, serdao observados o indice, a metodologia e as demais condi¢des estabelecidas no instrumento
contratual e na regulamentacao aplicavel.

13. DO REAJUSTE DE PRECOS E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
13.1. Do Reajuste
13.1.1. O valor mensal da locagdo sera de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), permanecendo fixo

e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses, contado da data de assinatura do contrato.

13.1.2. Apés o transcurso do interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de assinatura do contrato,
e havendo prorrogacdo da contratagdo, o valor da locagdo podera ser reajustado mediante aplicacdo da
variacdo acumulada do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV, observada a periodicidade minima legal.

13.1.3. Para fins de apuracao do primeiro reajuste, serda considerada como data-base a data de
assinatura do contrato, a partir da qual serd contado o interregno minimo de 1 (um) ano.

13.1.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, quando cabiveis, o interregno minimo de 1 (um) ano sera
contado a partir da data dos efeitos financeiros do ultimo reajuste concedido.

13.1.5. No caso de atraso ou de ndo divulgacdao do indice de reajustamento, podera ser utilizada a tltima
variacao conhecida, procedendo-se ao ajuste correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

13.1.6. Nas apuracoes definitivas, sera obrigatoriamente utilizado o indice definitivo correspondente ao
periodo de reajustamento.

13.1.7. Caso o indice estabelecido para reajustamento deixe de ser divulgado, seja extinto ou se torne
inaplicavel, serd adotado o indice oficial que vier a substitui-lo.

13.1.8. Na auséncia de indice substituto legalmente estabelecido, as partes poderdo adotar outro indice
oficial que reflita adequadamente a variacdo dos precos relacionados a locagdo de imoéveis, mediante
justificativa nos autos e observancia da legislacao aplicavel.

13.1.9. O reajuste serd formalizado por apostilamento, quando nao caracterizar alteragdo contratual que
exija a celebracao de termo aditivo, nos termos do art. 136, inciso I, da Lei Federal n? 14.133/2021.

13.2. Do Reequilibrio Economico-Financeiro

13.2.1. Sem prejuizo do reajuste previsto neste Termo de Referéncia, fica assegurado as partes o direito

ao restabelecimento do equilibrio economico-financeiro inicial da contratacao, quando configuradas
as hipoteses legalmente admitidas, observadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.2.2. Eventual pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro deverad ser devidamente
fundamentado e acompanhado dos documentos e demais elementos necessarios a demonstracao da ocorréncia
do fato que tenha alterado as condigOes econdémicas originalmente estabelecidas e de sua efetiva repercussao
sobre a relacdo contratual.

13.2.3. A Administracdo analisard o pedido mediante regular instrucdo processual, verificando o
preenchimento dos pressupostos legais, a demonstracao do impacto econdémico alegado e a preservacao das
condicdes de vantajosidade da contratacao.

13.2.4. O reconhecimento de eventual direito ao restabelecimento do equilibrio econ6mico-financeiro
dependera de decisdao expressa da Administracao, apds as analises técnica, econémica e juridica cabiveis.

13.2.5. O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro ndo se confunde com o reajuste
periddico do valor da locagdo, possuindo pressupostos e fundamentos proprios, na forma da legislagdo



aplicéavel.
14. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Constitui infragcdo administrativa, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, a pratica, pela
CONTRATADA/LOCADORA, de conduta que importe descumprimento das obrigacées assumidas no ambito da
presente contratagao, especialmente:

I- dar causa a inexecugao parcial do contrato;

II - dar causa a inexecucao parcial do contrato que provoque grave dano a Administracdo, ao
funcionamento das atividades da ETURB ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV- retardar, sem motivo justificado, o cumprimento de obrigacao contratual que
comprometa a regular utilizacao do imoével;

V- apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a contratagdo ou a
execucgao do contrato;

VI -  praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

VII - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza; e

VIII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n? 12.846/2013.

14.2. Poderao ser aplicadas a CONTRATADA, observada a natureza e a gravidade da infragao, as
seguintes sangoées:
I- adverténcia;
II - multa;
IIT- impedimento de licitar e contratar; e
IV- declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, nos termos dos arts. 155 e 156
da Lei Federal n® 14.133/2021.
14.2.1. A adverténcia sera aplicada nas hipoteses de inexecugdo parcial do contrato quando ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave.
14.2.2. A penalidade de impedimento de licitar e contratar podera ser aplicada nas hipéteses legalmente
previstas, sempre que a gravidade da conduta nao justificar a declaracao de inidoneidade.
14.2.3. A declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada nas hipdteses e condigoes
previstas no art. 156, § 59, da Lei Federal n? 14.133/2021.
14.3. Das multas
14.3.1. Podera ser aplicada multa moratoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso,

incidente sobre o valor mensal da locacdo, quando houver atraso injustificado no cumprimento de obrigacao
contratual cuja execucao esteja sujeita a prazo determinado, limitada a 10% (dez por cento) do valor
mensal.

14.3.2. Poderd ser aplicada multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total
atualizado do contrato no caso de inexecugao total imputavel a CONTRATADA, sem prejuizo da apuracgao de
perdas e danos.

14.3.3. Na hipétese de inexecucgdo parcial, a multa compensatoria podera ser aplicada proporcionalmente
a obrigacao inadimplida, observada a gravidade da conduta e o prejuizo causado a Administracdo.

14.4. A aplicacgao das sangoes ndo exclui, em nenhuma hipétese, a obrigacao de reparacao integral dos
danos causados a CONTRATANTE.

14.5. As sancgoOes poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa, observados os limites e
procedimentos previstos na Lei Federal n? 14.133/2021.

14.6. A aplicacao de qualquer penalidade serd precedida de regular processo administrativo,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa, observados os procedimentos previstos nos arts. 157 e 158
da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.7. Na aplicacao das sancgoes serao considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracao;
II - as peculiaridades do caso concreto;
I - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV-  os danos decorrentes da conduta para a Administragao; e
V- os demais critérios previstos no art. 156, § 12, da Lei n® 14.133/2021.
14.7.1. Os atos que também configurem atos lesivos previstos na Lei Federal n? 12.846/2013 serao

apurados na forma da legislacédo aplicavel.

14.7.2. As sancoOes aplicadas serao registradas nos cadastros e sistemas oficiais pertinentes, quando
exigivel.



15. ALTERACOES CONTRATUAIS

15.1. O contrato podera ser alterado nas hipdteses legalmente admitidas, observadas as disposigdes da
Lei Federal n2 14.133/2021 e as peculiaridades inerentes a locagao de imoével.

15.2. As alteracOes deverdo ser devidamente justificadas e instruidas no processo administrativo,
preservadas a finalidade da contratacdo, a adequacgao do imovel as necessidades da ETURB e a vantajosidade
da relagao contratual.

15.3. Eventuais alteragoes relativas ao valor da locagdo observaréao as disposigOes especificas referentes
ao reajuste e ao restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro previstas neste Termo de Referéncia e
no instrumento contratual.

15.4. As alteragdoes que caracterizem modificacao das condigdes originalmente pactuadas serao
formalizadas mediante termo aditivo, quando exigido pela legislacao.
15.5. Poderao ser formalizados por apostilamento, independentemente de termo aditivo, os registros
que ndo caracterizem alteragdo contratual, nas hipdteses previstas no art. 136 da Lei Federal n® 14.133/2021.
15.6. Eventual alteragdo da estrutura societdria, fusdo, cisdo ou incorporacdao da LOCADORA néo
implicarad automaticamente a extingao da contratacao, desde que:

I- sejam preservadas as condigbes necessarias a execucao do contrato;

IT - seja mantida a legitimidade para disponibilizagdo do imével;

IIT - sejam mantidas as condicoes de habilitacao pertinentes; e

IV - nao haja prejuizo ao interesse da Administragdo.
15.7. Eventual alienacgdo, transferéncia da propriedade ou constituicao de 6nus sobre o imdvel devera

ser imediatamente comunicada a ETURB, devendo ser preservado, durante a vigéncia contratual, o direito de
utilizagao regular e pacifica do imével pela Administracao.

16. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
16.1. Forma de selecao
16.1.1. A selecdo da CONTRATADA ocorrera mediante contratacao direta por inexigibilidade de

licitacao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

16.1.2. A inexigibilidade decorre das caracteristicas de instalacao e localizacao do imoével situado na
Rua Clodoaldo Freitas, n? 640, Centro, Teresina/PI, que tornam necessaria sua escolha para atendimento
da necessidade administrativa identificada no Estudo Técnico Preliminar.

16.1.3. Nao haverd disputa, julgamento competitivo de propostas, adocao de critério de menor prego ou
maior desconto, tendo em vista a inviabilidade de competicdao que fundamenta a contratagao direta.
16.1.4. A escolha do imével e do respectivo locador devera estar acompanhada da razao da escolha do
contratado e da justificativa do preco, além dos demais documentos exigidos para a contratagao direta.
16.2. Da proposta
16.2.1. A LOCADORA deverd apresentar proposta formal para a nova contratagédo, contendo, no minimo:
I- identificacao da pessoa juridica;
II - CNPJ e endereco;
IIT - identificacao do representante legal;
IV - identificagao do imovel objeto da locagao;
V - valor mensal proposto de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais);

VI-  prazo de validade da proposta;
VII - dados bancérios; e
VIII - declaragao de ciéncia e concordancia com as condigoes da contratacao.

16.2.2. A aceitacdao do valor ficard condicionada a comprovacao de sua compatibilidade com o
mercado, mediante avaliacdo prévia do imdvel e demais elementos técnicos e mercadoldgicos constantes dos
autos.

16.3. Habilitacao juridica
16.3.1. Considerando que a futura LOCADORA é pessoa juridica, deverao ser apresentados:
16.3.1.1. comprovante de inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNP]J;

16.3.1.2. ato constitutivo, contrato social ou estatuto em vigor, acompanhado das respectivas alteragoes ou
da consolidagao;

16.3.1.3. documento comprobatoério dos poderes do representante legal; e

16.3.1.4. documento oficial de identificacdo do representante que subscrevera o instrumento contratual.
16.4. Regularidade fiscal, social e trabalhista

16.4.1. Deverd ser comprovada, conforme aplicavel:



16.4.1.1. regularidade perante a Fazenda Nacional;

16.4.1.2. regularidade perante a Fazenda Estadual;

16.4.1.3. regularidade perante a Fazenda Municipal;

16.4.1.4. regularidade com o FGTS;

16.4.1.5. inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justigca do Trabalho - CNDT; e
16.4.1.6. cumprimento do disposto no art. 79, inciso XXXIII, da Constituicao Federal.
16.5. Qualificacao economico-financeira

16.5.1. Considerando a natureza e o reduzido vulto da contratacdo, nao serao exigidos indices de
Liquidez Geral, Solvéncia Geral e Liquidez Corrente, capital minimo ou patrimonio liquido minimo,
por ndo se mostrarem proporcionais ou necessarios a demonstracao da aptiddo da LOCADORA para a
presente contratacgao.

16.5.2. Podera ser exigida certidao negativa de faléncia, recuperacao judicial ou documento
equivalente, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, observada a regulamentacao aplicavel.
16.5.3.

16.6. Qualificacao técnica

16.6.1. Nao sera exigida qualificacdao técnica, atestados de capacidade técnica, inscricdo em conselho

profissional ou comprovacao de experiéncia anterior, considerando que o objeto consiste na locacao de
imovel, ndo envolvendo execugdo de obra ou prestacdo de servigo especializado.

16.7. Documentacao especifica do imével

16.7.1. Além da documentacdo da LOCADORA, deverdo constar dos autos os documentos necessarios a
comprovacgao da regularidade do imdvel, especialmente:

16.7.1.1. certidao atualizada da matricula do imoédvel, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

16.7.1.2. documento que permita a correta identificagdo cadastral e fiscal do imével;

16.7.1.3. certiddo ou documento referente a situacdo do IPTU do imdvel objeto da locacao, quando
aplicavel;

16.7.1.4. comprovacéao da propriedade ou da legitimidade da LOCADORA para disponibilizacdo do imével;

16.7.1.5. declaracao quanto a inexisténcia de impedimentos ou 6nus que inviabilizem sua disponibilizacao a
ETURB, sem prejuizo da verificagdo por meio da certiddo imobilidria atualizada;

16.7.1.6. laudo ou relatério de vistoria;
16.7.1.7. avaliacdo prévia do imoével; e
16.7.1.8. demais documentos que se mostrem necessarios a seguranca juridica da contratacédo.

17. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
17.1. O valor mensal estimado da contratacdo é de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais).
17.2. Considerando a vigéncia inicial de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratagédo é de
R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais), conforme demonstrativo:
Item Objeto Unidade | Quantidade allen L
mensal total
Locacdo de imével situado na Rua Clodoaldo Freitas, n® 640, R$ R$
01 Centro, Teresina/PI, destinado a estacionamento e apoio as més 12 3.200.00 | 38.400.00
atividades institucionais e operacionais da ETURB ) ! : ’

17.3. A estimativa encontra respaldo no Parecer Técnico ANA-PROJ-ETURB, SEI n? 15875424, que
realizou andlise mercadoldgica de iméveis situados na mesma regido e estimou valor de mercado em torno de
R$ 4.300,00 mensais, com faixa aproximada de negociacao entre R$ 3.800,00 e R$ 4.800,00, concluindo que
o valor de R$ 3.200,00 apresenta compatibilidade com os valores observados no mercado.

17.4. O Parecer Técnico possui natureza referencial e nao substitui a avaliacao prévia especifica do
imovel exigida para a contratagdo, conforme expressamente consignado no proprio documento.

17.5. O valor definitivo da contratacao devera permanecer condicionado a conclusdo da avaliacao prévia
e a demonstracdo da compatibilidade do pre¢go com o mercado.

18. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

18.1. As despesas decorrentes da presente contratacao, cujo valor mensal estimado corresponde a R$

3.200,00 (trés mil e duzentos reais) e o valor global estimado para o periodo de 12 (doze) meses
corresponde a R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais), correrdao a conta da seguinte
dotagdo orgcamentaria:

¢ Projeto/Atividade: 20001.04122.0006.2.110 - Administracdao da ETURB;




¢ Elemento de Despesa: 3.3.90.39 - Qutros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica;
e Fonte de Recurso: 1500100 - Outros recursos nao vinculados.

18.2. Para o exercicio financeiro de 2026, encontra-se previsto o valor de R$ 9.600,00 (nove mil e
seiscentos reais) para atendimento da despesa decorrente da presente contratacao, conforme Informacao de
Disponibilidade Orgamentaria n2 61/2026.

18.3. A despesa encontra-se adequada a Lei Orcamentaria Anual - LOA e compativel com o Plano
Plurianual - PPA e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO vigentes, conforme Declaragao de
Adequacgdo Orgamentaria e Financeira emitida nos autos.

Teresina - PI, (datado e assinado eletronicamente).

Daiana da Silva Dias

Supervisora Administrativa - ETURB
VISTO/APROVACAO:

Eng. Vicente da Silva Moreira Filho
Diretor - Presidente da ETURB
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