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PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00086.000154/2025-18

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1. Contratacao Direta por Inexigibilidade de Licitacdo, pelo periodo de 02 (dois) anos, contados a partir da
data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que comprovado o preco
vantajoso, para LOCACAO de Sala, Condominio e estacionamento privativo de veiculos automobilisticos, pra
Rédio FM Cultura de Teresina, conforme especificacées da planilha abaixo:

Unidade Valor Valor 21/:101“ Total
Descrigao Tipo de ’ Quantidade Estimado Estimado Contratago
madida Mensal Anual
(24 meses)
Locacao de
Sala,
condominio e
vaga de Locacao
es!:ac19namento, de Meses 24 3.497,83 41.973,96 83.947,92
privativo de .
p Imoével
veiculos
automobilisticos

1.1.2. Localizacao do imével: Rua Firmino Pires, 379, em frente a Praga Saraiva, Bairro Centro Sul de
Teresina, pertencente ao Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio de Teresina, imével se
encontra em bom estado de conservacao .

1.2. Da Classificacao dos Servicos Comuns:

1.2.1. O objeto dessa licitacao é classificada como servico comum, pois possui especificacao usual de
mercado e padrao de qualidade definidos em edital, conforme estabelece o inciso XIII do art. 62 da
Lei n® 14.133, de 2021.

1.3. Da Vigéncia e Prorrogacao:

1.3.1. O prazo de vigéncia da contratacao é de 02 (dois) anos, contados da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.3.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condicoes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negociacao
com o contratado .

1.4. Do Tratamento Diferenciado Conferido a ME/EPP/MEI em Contratacoes e Licitacoes Publicas:

1.4.1. A administracao devera realizar processo licitatorio destinado exclusivamente a participacao de
microempresas e empresas de pequeno porte nos itens de contratacao cujo valor estimado seja de até
R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), conforme art. 48, da Lei Complementar n® 123/ 2006, alterada pela
Lei Complementar n® 147/ 2014.

1.4.2. O beneficio trazido pela Lei Complementar n? 123/2006, alterada pela Lei Complementar n?
147/ 20214, é aplicavel a qualquer modalidade de licitacao, cabendo ao licitante o 6nus da
regularidade fiscal ao ser beneficiado pelo tratamento diferenciado e favorecido.

1.4.3. A Administracao Publica cabe somente assegurar o tratamento diferenciado e favorecido para
as empresas enquadradas que comprovem tal situacao.

1.4.4. Na hipotese de nao haver vencedor para a cota reservada, esta podera ser adjudicada ao



vencedor da cota principal ou, diante de sua recusa, aos licitantes remanescentes, desde que
pratiquem o preco do primeiro colocado da cota principal.

1.4.5. Se a mesma empresa vencer a cota reservada e a cota principal, a contratacao devera ocorrer
pelo menor preco.

1.4.6. Sera dada prioridade de aquisicao aos servicos das cotas reservadas quando forem adjudicadas
aos licitantes qualificados como microempresas ou empresas de pequeno porte , ressalvados os casos
em que a cota reservada for inadequada para atender as quantidades ou condicoes do pedido,
conforme vier a ser decidido pela Administracao, nos termos do art. 82, § 42 do Decreto n? 8.538, de
2015.

1.4.7. O vencedor da cota reservada podera apresentar valor diferente da cota principal desde que
seja vantajoso para Administracao Publica e que nao ultrapasse o preco de referéncia (valor médio
unitario da pesquisa de o precgo, consoante art. 10, inciso I do Decreto Federal n? 8.538/ 2015.

1.4.8. eé vedada a aplicacao dos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n? 123, de 14 de dezembro de
2006, no caso de licitacao para contratacao de servicos em geral, ao item cujo valor estimado for
superior a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno
porte, conforme art. 42 da Lei n? 14.133, de 2021.

1.4.9. Os beneficios aos quais se refere o caput do art. 42 da Lei 14.133, de 2021, nao serao
estendidos a microempresas e empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacao da
licitacao, tenham celebrado contratos com a Administracao Publica, cujos valores somados
extrapolarem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de
pequeno porte, devendo o licitante declarar a observancia desse limite em campo proprio da
Sistema.GOV.

2. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1. Esta contratacao e seus quantitativos dispoem da seguinte fundamentacao legal e técnica:
Fundamentacao Legal

2.1.1. A Constituicao Federal estabelece como regra geral e condicao basica a compra de bens e
contratacao de servicos, quando realizadas para a Administracao Publica, o dever de licitar (art. 37,
XXI, da CF/88).

“Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios obedecera aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia e, também, ao seguinte: XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienacoOes serdo contratados mediante processo de licitagao publica que assegure igualdade de
condigbes a todos os concorrentes, com cladusulas que estabelecam obrigagées de pagamento, mantidas as
condicbes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacao
técnica e econo6micas indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacoes.” (grifo nosso)

2.1.2. A lei que regulamenta o dispositivo constitucional acima, Lei n? 14.133/21, no seu art. 29,
também ratifica o comando constitucional.

“Art. 22 As obras, servicos, inclusive de publicidade, compras, alienacoes, concessoes, permissoes e
locacoes da Administracao Publica, quando contratadas com terceiros, serao necessariamente
precedidas de licitacao, ressalvadas as hipoteses previstas nesta lei.” (grifo nosso)

2.1.3. Assim, visando o atendimento da necessidade de Instalacao da Radio FM Cultura, com
observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, modicidade, igualdade,
publicidade, e da probidade administrativa, A SEMCOM pretende realizar a locacao por meio de
inexigibilidade de Licitacao, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021. In
verbis

"Art. 74. E inexigivel a licitacao quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

[...]

V - aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagao tornem



necessaria sua escolha."

2.1.4. Acrescente-se que o artigo 51 da Lei n? 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacao de
imoveis "devera ser precedida de licitacao e avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao,
dos custos de adaptacoes e do prazo de amortizacao dos investimentos necessarios", ressalvando,
para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei, acima transcrito.

2.1.5. Justificada a inexigibilidade de licitacao, por inviabilidade de competicao, devendo ser
observados, na contratacao direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da
Lei n® 14.133/2021:

1) avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacgao, dos custos de adaptacoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

2) certificacao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

3) justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser locado pela Administracao e que
evidenciam vantagem para ela.

2.2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.2.1. A nova lei brasileira de Licitacoes e Contratos, Lei n? 14.133/21, fundamenta- se em diversos
principios, que orientam sua execucao, destacam-se: o principio da eficiéncia, eficacia, legalidade,
interesse publico, economicidade, planejamento, probidade administrativa, seguranca juridica,
segregacao de funcao.

2.2.2. Nao obstante a aplicacao da referida legislacao se dé especificamente no ambito dos processos
de contratacoes publicas, os principios acima destacados sao imprescindiveis para a toda
administracao publica em seus diversos ambitos, em seus processos macros e micros, como forma de
garantir uma gestao de qualidade e voltada ao interesse publico.

2.2.3. Em suma, verifica-se que a presente aquisicao atende plenamente ao interesse publico, seja por
motivos de direito, seja pela necessidade atual da Administracao, razao pela qual justifica-se o
prosseguimento do feito, com as cautelas legais de praxe, visto que a falta de Instalacao da Radio FM
Cultura, nao pode e nao deve comprometer a melhoria da prestacao jurisdicional.

2.3. Demonstracao da previsao da contratacao no Plano de Contratacoes Anual:

2.3.1. Com o surgimento da nova lei de licitacoes e contratos administrativos, observa- se a
facultatividade do Plano de Contratacoes Anual.

2.2.2. A fim de salvaguardar a conformidade com as regulamentacoes vigentes e promover a
autonomia da relacao previdenciaria nos Regimes Proprios de Previdéncia, é crucial considerar as
diretrizes fixadas pela Lei n. 14.133/21, como também o Decreto Estadual 21.872, manifestado
adiante:

Art. 92 Os orgaos e entidades poderao elaborar Plano Anual de Contratacoes, que devera observar as
regras definidas pela Secretaria de Administracao. Paragrafo unico. O Plano Anual de Contratacoes
devera estar alinhado ao planejamento estratégico do 6rgao ou entidade e subsidiara a elaboracao da
proposta orcamentaria.

2.3.3. As referéncias mencionadas sao reafirmadas no artigo 90 do decreto estadual em questao, o
qual é citado posteriormente.

Art. 90. A fase preparatoria do processo licitatorio deve compatibilizar-se com o Plano Anual de
Contratacoes, se houver, e com as leis orcamentarias [...]

2.3.4. Como destacado no proprio teor supracitado do Decreto Estadual 21.872 é esclarecedor, ao
prever que a elaboracao de plano de contratacao anual é um mecanismo nao obrigatorio, que visa a
racionalizacao de recursos financeiros e humanos, de tempo e visa garantir a execucao do
planejamento das politicas publicas, subsidiando as leis orcamentarias.

2.3.5. A expressao utilizada pelo legislador no dispositivo legal é "poderao" e nao "deverao". Portanto,
nenhum dos entes federados tém a obrigacao de elaborar um plano de contratagoes anual.

2.3.6. Além disso, sempre fundamental salientar o que esta contido no artigo 18 da Constituicao
Federal, segundo o qual os entes federados sao autonomos no que tange a organizacao
administrativa;



Art. 18. A organizacao politico-administrativa da Republica Federativa do Brasil compreende a Uniao,
os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, todos autonomos, nos termos desta Constituicao.

2.3.7. Perante os argumentos explanados, nao foi elaborado o plano de contratacoes anuais para o
exercicio de 2025, portanto, deixamos de demonstrar, no presente momento, a sua previsao. Nao
obstante, a contratacao pretendida encontra-se de acordo com as Leis Orcamentarias do SEMCOM.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

3.1. A Secretaria Municipal de Comunicacao - SEMCOM, 6rgédo da administracdo direta do Municipio de
Teresina, com personalidade juridica de direito publico interno, criada pela Lei n® 5.704 de 24 fevereiro de
2022, inscrita no CNPJ sob o0 n? 06.554.869/0026-12, com sede na rua Coelho Rodrigues, 860, centro, nesta
cidade de Teresina, denominada simplesmente SEMCOM, tem como finalidade precipua planejar, coordenar e
executar a politica de comunicacgdo social da Prefeitura Municipal de Teresina, incluindo a administragao e
gestdo da Radio FM Cultura, juntamente com todas as suas estruturas funcionais, remanejada da
FMC, conforme lei complementar n? 6.159 de 13 dezembro de 2024.

A presente solucao visa a locacao da Radio FM Cultura, considerando todo o ciclo de vida do objeto, de forma
a garantir a disponibilizagdo e manutencdo de infraestrutura tecnoldgica, operacional e de suporte necessaria a
plena execucgédo das atividades de radiodifusdo publica, assegurando a continuidade do servigco de comunicacao
institucional, cultural e educativa prestado a sociedade.

3.2. Por fim, escolhida a futura contratada, a SEMCOM devera realizar negociagoes a fim de que sejam firmadas
as clausulas do contrato, em especial aquelas referentes a vigéncia, locagdo e resciséo.

3.2. Conforme o item 1.3, o prazo de vigéncia da contratacao sera de 24 (vinte e quatro) anos, podendo ser
prorrogado por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n? 14.133, de 2021.

3.3. O valor total estimado da contratagdo é de R$ 41.973,96 (quarenta e um mil, novecentos e setenta e trés
reais e noventa e seis reais) anuais e R$ 3.497,93 (trés mil e quatrocentos e noventa e sete reais e noventa e
trés centavos) mensais.

3.4. O contrato podera ser rescindido por:

a) Mutuo acordo entre as partes contratantes;

b) Pratica de infragdo contratual por qualquer das partes;

c) Atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento de aluguel, por parte do LOCATARIO;
d) Desapropriacao do imoével, desocupacao determinada pelo Poder Publico ou incéndio;

e) Realizacdo de reparos urgentes determinados pelo Poder Publico, quando impossivel a permanéncia do
LOCATARIO no local.

3.5. Firmado o contrato, o locador devera disponibilizar servigos de locagao de uma vaga estacionamento de
veiculos, garantindo que o espaco atenda as necessidades dos usuarios, através de um laudo de avaliagcdo
técnica do imével, com o fito de garantir a conformidade e a satisfacao dos servidores.

4. DO PARCELAMENTO DO OBJETO:

4.1. Em regra, a aquisicao de materiais e servigcos deverao ser divididas em tantas parcelas quantas se
comprovarem técnica e economicamente viaveis, procedendo-se a licitacao com vistas ao melhor
aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliacao da competitividade sem perda da
economia de escala

4.2. Diante de tal realidade, a Administracao deve buscar mecanismos participativos que envolvam o
maior numero possivel de fornecedores, visando a competitividade, definindo critérios e condigoes
nos termos da legislacao que regulamenta os procedimentos licitatorios objetivando-se tutelar a
credibilidade e lisura da propria licitacao publica, sem conduzir, no entanto, o processo a
burocratizacao e ao detalhismo que podem levar a auséncia de interessados no certame e a falta de
propostas.

4.3. No presente caso, nao foi adotado o parcelamento da solucao em diversas parcelas, visto tratar-
se objeto indivisivel.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:



5.1. Para sua habilitacao, o locador devera estar devidamente cadastrada junto ao sistema SICAF ou
possuir a seguinte documentacao obrigatoéria atualizada “ nos que couber”:

-Cédula de identidade
-Registro comercial, no caso de empresa individual

-Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais

-Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio
-Prova de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNP])

-Prova de inscrigao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual

-Prova de regularidade para com a Fazenda Federal do domicilio ou sede do licitante
-Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante
-Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante
-Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS)
-Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho
-Consulta Consolidada de Pessoa Juridica https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br
-Certiddo Negativa de Débitos TCE PI

-Certidao de Inidoneidade TCE PI

-Declaragao de cumprimento do disposto no art. 72, XXXIII, da Constituicao Federal
-Certiddo negativa de Faléncia ou Concordata.

-Documento de propriedade do imével ou equivalente.

5.2. Da Participacao de Consorcios:

5.2.1. A vedacao a participacdo de consércio se justifica na medida em que o objeto é comum e perfeitamente
pertinente e compativel para empresas atuantes do ramo licitado. A auséncia de consércio ndo trard prejuizos a
competitividade do certame, visto que, em regra, a formacao de consoércios é admitida quando o objeto a ser
licitado envolve questoes de alta complexidade ou de relevante vulto, em que empresas, isoladamente, nao
teriam condicOes de suprir os requisitos de habilitacao do Edital. Nestes casos, a Administracao, com vistas a
aumentar o nimero de participantes, admite a formagdo de consoércio, o que ndo é o caso em questao.

5.2.1. A vedacao a participacdo de consércio se justifica na medida em que o objeto é comum e perfeitamente
pertinente e compativel para empresas atuantes do ramo licitado. A auséncia de consércio ndo trard prejuizos a
competitividade do certame, visto que, em regra, a formacao de consoércios é admitida quando o objeto a ser
licitado envolve questoes de alta complexidade ou de relevante vulto, em que empresas, isoladamente, nao
teriam condicOes de suprir os requisitos de habilitacao do Edital. Nestes casos, a Administracao, com vistas a
aumentar o nimero de participantes, admite a formagdo de consoércio, o que ndo é o caso em questao.

5.3. Da participacao de Cooperativas:

5.3.1. No presente Termo de Referéncia, a escolha da Administracdo pela vedacdo a participagao de
cooperativas se da em razao das possiveis implicagées que a ndo existéncia de vinculo de subordinacdo entre
cooperados e cooperativa traria ao longo da execugdo contratual, causando prejuizos a Administragdo e aos
servigos, nao sendo possivel, por exemplo, exigir que a cooperativa determinasse a imediata substituicdo de
condutor cooperado que viesse a apresentar conduta improépria, ou viesse a prestar os servigos em desacordo
com o determinado no presente Termo de Referéncia e Contrato.

5.4. Da Subcontratacgao:
5.4.1. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.
6. DAS GARANTIAS CONTRATUAIS:

6.1. Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo de que tratam os artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021, pelas razoes abaixo justificadas:

a) Facilidade de Rescisdo: O contrato de locacao firmado entre a SEMCOM e a futura contratada conterd, em
seu texto, clausula prevendo a rescisdo do contrato em caso de descumprimento da parte da futura contratada,
mitigando a necessidade de garantias adicionais, uma vez que a possibilidade de uma rescisdo contratual rapida
e eficaz ja oferece uma protecdo suficiente a SEMCOM enquanto contratante.

b) Agilidade no Processo de Contratacdo: A ndo exigéncia de garantias contratuais tornard o processo de


https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/

contratacao mais agil, facilitando a locagédo e permitindo que a SEMCOM adquira o objeto deste Termo de
Referéncia de forma mais célere.

]lc) Risco Controlado: Segundo o Mapa de Gerenciamento de Riscos (), todos os riscos inerentes a presente
contratagao possuem baixa probabilidade de ocorréncia, ndo havendo, assim, necessidade de onerar a futura
contratada.

7. DA VISTORIA:

7.1. A avaliagao prévia do local de execugao dos servigos é imprescindivel para o conhecimento pleno das
condicoes e peculiaridades do objeto a ser contratado, cabendo a um representante legal da locadora a alizacéao
de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, em horério e data definidos.

7.2. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico deverd estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua
habilitacao para a realizacdo da vistoria.

7.3. Feita a vistoria, o locador devera expedir um laudo de avaliagdo técnica, atestando a qualidade do
estacionamento.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
8.1. Condicoes de Execucao:
8.1.1. A execucdo do objeto seguird a seguinte dinamica:

8.1.1.1. Inicio da execucdo do objeto: A entrega do estacionamento dar-se-a apds a assinatura do contrato de
locacao, mediante a entrega das chaves da sala e indicacao das vagas no estacionamento privativo de veiculos
aos locatdarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

8.1.1.2. O desenvolvimento da contratacdo sera fiscalizado por um fiscal designado através de portaria,
estipulando-se assim um procedimento formal para a supervisao do mesmo.

8.1.1.3. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as
normas da Lei n? 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal n? 22.166, de 24 de fevereiro de 2022, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

8.1.1.4. Os gestores e fiscais do contrato serao designados pela autoridade méxima do 6rgédo ou da entidade, ou
a quem as normas de organizacao administrativa indicarem, na forma do art. 72 da Lei n? 14.133, de 2021, e
Decreto Municipal n2 22.166, de 2022, devendo a Administracao instruir os autos com as publicacdes dos atos
de designacao dos agentes publicos para o exercicio dessas fungoes.

8.1.2. DAS BENFEITORIAS:

8.1.2.1. As benfeitorias necessarias e uteis deverdo ser executadas pelo LOCADOR sem qualquer 6nus ao
LOCATARIO. Caso o LOCADOR nao as execute, deverd ser aplicado o ART. 35 da Lei n? 8.245/91, cabendo ao (s)
executor (es)cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da obrigagdo por
parte do LOCADOR.

8.1.2.2. A titulo de benfeitorias voluptuarias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n? 8.245/91.

A) DO GESTOR E DO FISCAL DO CONTRATO:

a.l. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal (is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

a.2. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucgao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracgao.

a.2.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucgdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou
dos defeitos observados.

a.2.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagoes para a
correcao da execucgao do contrato, determinando prazo para a corregao.

a.2.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hdbil, a situacdo que demandar
decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necesséarias e
saneadoras, se for o caso.

a.2.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.



a.2.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacao contratual.

a.3. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de fornecimento, do registro de ocorréncias, das alteracoes e das prorrogacoes contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificagao da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracgao.

a.3.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigoes de habilitacdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

a.3.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucgdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

a.3.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu
desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes.

a.3.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicagao de sangoes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da
Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.1.2. Dinamica da Execucao:
8.1.2.1. Obrigacoes do Locatario:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imo6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) E vedada a sublocacéo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

e) Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do imével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais
turbacoes de terceiros;

g) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n°® 8.245, de 1991;

h). Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

k) Responder pelos débitos de energia elétrica, de agua e de telefonia ou outros meios de comunicacao
referentes ao periodo de vigéncia contratual.

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n®
8.245, de 1991;

m) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacao do imével/espaco fisico locado.

n) Levar o presente contrato de locagédo a registro no Cartério de Registro de Imoéveis competente.

0) O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que



porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
8.1.2.2. Obrigacoes do Locador:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢coes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacoes de sua proposta;

b) Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao por parte do LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imével;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

f) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacao da vistoria;
g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

h) Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermediacoes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e qualificacao exigidas no processo
de contratacao;

j) Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagao do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para
o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30
(trinta) dias contados da notificacao;

k) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacéo da
documentacao correspondente.

9. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:
9.1. Do Recebimento do Objeto:

9.1.1. A aferigéo da qualidade do imovel sera feita mediante laudo de avaliagéo técnica expedido pelo LOCADOR
e entregue ao LOCATARIO para fins de habilitacao.

9.1.2. A afericao da execucao contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:

a) Cumprimento das CondigOes Contratuais: Verificar se todas as cldusulas do contrato estdo sendo cumpridas,
como a disponibilidade do estacionamento, horarios de operacao e quantidade de vagas.

b) Condicoes de Uso: Avaliar se o espago alugado estd em boas condigdes e se atende aos padrées estabelecidos
no contrato, como seguranca, iluminacao e manutencao.

c) Relatérios de Utilizacao: Solicitar relatérios periddicos, por parte do LOCADOR, de utilizacao das vagas,
podendo ser incluido o nimero de veiculos estacionados e periodos de ocupacao.

d ) Conformidade com Normas: Assegurar que a locacdao cumpre com as normativas locais, como licencas de
funcionamento e regulamentos de seguranca.

e) Atendimento a Reclamacoes: Considerar como o LOCADOR tem gerido eventuais reclamacdes ou problemas
apresentados pela administragdo publica ou usuarios do servigo.

f) Qualidade do Atendimento: Avaliar o nivel de atendimento prestado, caso haja servigos adicionais, como
vigilancia ou manutencdo, garantindo que as expectativas contratuais estdo sendo atendidas.

g ) Condicoes de Pagamento: Verificar se as faturas apresentadas correspondem aos servigcos efetivamente
prestados, incluindo periodos de locagéo e valores acordados.

h) Documentacdo Comprobatdria: Exigir a apresentacao de documentos que comprovem a execucao dos
servicos, como notas fiscais, recibos e comprovantes de pagamento de encargos.

i) Prazos e Termos: Conferir se os prazos estabelecidos para a execucao do contrato estao sendo respeitados e
se nao hé inadimplementos por parte do locador.

9.2. Do recebimento Provisorio:

9.2.1. Os servigos serao recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, pelos fiscais técnico e
administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater



técnico e administrativo. (Art. 140, I, a, da Lein® 14.133, de 2021 ).

9.2.2. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicacédo de cobranca oriunda do
LOCADOR com a comprovacao da prestacdo dos servicos a que se referem a parcela a ser paga.

9.2.3.0 fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico (art. 17, I do Decreto Municipal n?
22.166/2022).

9.2.4. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante
termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias trabalhistas, sociais e previdenciarias
decorrentes da execucao do contrato (art. 15, caput do Decreto Municipal n2 22.166/2022).

9.2.5. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o ponto de vista
técnico.

9.2.6. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do
contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execucao do objeto e, se for o caso, a andlise do desempenho e
qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera
resultar no redimensionamento de valores a serem pagos ao LOCADOR, registrando em relatério a ser
encaminhado ao gestor do contrato.

9.2.7. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em
havendo mais de um a ser feito, com a entrega do dltimo.

9.2.8. O LOCADOR fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes resultantes da execugao ou
materiais empregados, cabendo a fiscalizacao nao atestar a ultima e/ou tnica medicdo de servigos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisdrio.

9.2.9. A fiscalizacao néo efetuara o ateste da ultima e/ou inica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas
as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério . (Art. 119 ¢/c art. 140 da
Lein? 14133, de 2021)

9.2.10. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusao de todos os testes de
campo e a entrega dos Manuais e Instrugoes exigiveis.

9.2.11. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagoes
constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacao das penalidades.

9.2.12. Quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a
analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugao do contrato, em relacao a fiscalizacdo técnica e
administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminhd-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

9.2.13. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, com mencao ao seu desempenho na
execucgao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes, conforme regulamento (art.
17, II do Decreto Municipal n? 22.166/2022) .

9.3. Do Recebimento Definitivo:

9.3.1. Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento
provisorio, pelo gestor do contrato, que pode ser servidor ou comissédo designada pela autoridade competente,
apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitacdo mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

9.3.1.1. Emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
quando houver, no cumprimento de obrigagoes assumidas pelo LOCADOR, com mencao ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento (art.
17, II do Decreto Municipal n® 22.166/2022).

9.3.1.2. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja
irregularidades que impegam a liquidacao e o pagamento da despesa, indicar as cldusulas contratuais
pertinentes, solicitando ao LOCADOR, por escrito, as respectivas corregoes.

9.3.1.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos
relatérios e documentagdes apresentadas.

9.3.1.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela
fiscalizacao.



9.3.1.5. Enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacao dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao e gestao.

9.3.2. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade, devera
ser observado o teor do art. 143 da Lei n?® 14.133, de 2021 , comunicando-se a empresa para emissao de Nota
Fiscal no que for pertinente a parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidacao e
pagamento.

9.3.3. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias
verificadas na execucao do objeto ou no instrumento de cobranca.

9.3.4. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca
do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato, nos limites
estabelecidos pela lei e pelo contrato.

9.4. Da Liquidacao:
9.4.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, o pagamento sera feito de imediato.

9.4.2. Para fins de liquidacao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) a data da emissao;

b) os dados do contrato e do érgao contratante;

c) o periodo respectivo de execucgdo do contrato;

d) o valor a pagar; e

e) eventual destaque do valor de retencgao tributarias cabiveis.

9.4.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobrancga equivalente, ou circunstancia
que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da regularizacao da situacdo, sem 6nus ao LOCATARIO.

9.4.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SISTEMA DE REGISTRO
CADASTRAL ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

.4.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SISTEMA DE REGISTRO CADASTRAL para: a) verificar a
manutencao das condi¢oes de habilitacao exigidas neste Termo de Referéncia;

b) identificar possivel razao que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, que
implique proibicdo de contratar com o Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

9.4.6. Constatando-se, junto ao SISTEMA DE REGISTRO CADASTRAL, a situagao de irregularidade do
LOCADOR, sera providenciada sua notificagédo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias tuteis,
regularize sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa, podendo o prazo ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, a critério do contratante.

9.4.7. Nao havendo regularizacéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

9.4.8. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

9.4.9. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao junto ao SISTEMA DE REGISTRO
CADASTRAL.

9.5. Do Pagamento:

9.5.1. O pagamento serda realizado em até 30 dias corridos, contados da data final do periodo de adimplemento a
que se referir, através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente, indicado pelo
LOCADOR.

9.5.2. Para efeito de pagamento, a LOCADOR devera apresentar ao LOCATARIO solicitagdo de pagamento,
devidamente protocolada, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:

a) Copia legivel do empenho;



b) Nota fiscal ou nota fiscal—fapura, devidamente atestada, encaminhada pelo responsavel pelo recebimento do
produto ou servico ao LOCATARIO, sanadas as irregularidades constatadas.

c) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS fornecido pela CEF Caixa
EconOmica Federal, devidamente atualizado.

d) Certidao de Regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal.
e) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas.
f) Copias do Contrato e/ou da Ata de Registro de Precos e Aditivos (quando houver).

9.5.2. Para inicio do procedimento de pagamento pela Administragdo, é imprescindivel ao LOCADOR a abertura
de Processo Administrativo de Pagamento, a ser realizada por meio de processo eletrénico através do Sistema
Eletronico Informagées - SEI. Para tanto, necessario o cadastro de usuario das empresas/fornecedores
responsaveis pela solicitacdo de pagamento site https://prodater.pmt.pi.gov.br/processoeletronico, sob
orientacdo e acompanhamento da PRODATER, pelo nimero 3215-7592, e-mail:

processoeletronico@pmt.pi.gov.br

9.5.3. O pagamento somente sera autorizado depois de efetuado o “atesto” pelo servidor competente na nota
fiscal apresentada e depois de verificada a regularidade fiscal do LOCADOR.

9.5.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagédo ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, como, por exemplo, obrigacao financeira pendente,
decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o LOCADOR sera notificada para que providencie as
medidas saneadoras.

9.5.5. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

9.5.6. Antes de cada pagamento a contratada, sera realizada consulta para verificar a manutencgao das
condicbes de habilitacdo exigidas nesse Termo de Referéncia.

9.5.7. Constatando-se situagdo de irregularidade do LOCADOR, sera providenciada sua adverténcia, por escrito,
para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do LOCATARIO.

9.5.8. Nao havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos

9.5.9. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla defesa.

9.5.10. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato, caso o LOCADOR nao regularize sua situacao.

9.5.11. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro interesse publico de alta relevancia,
devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade do LOCATARIO, nao sera rescindido o
contrato em execucao com o LOCADOR inadimplente.

9.5.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel. 9.5.13. O
LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, nao
sofrerd a retencédo tributdria quanto aos impostos e contribuicées abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentacao de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus
ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9.5.14. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha concorrido, de alguma
forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida pelo LOCATARIO, entre a
data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte féormula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

,I=
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0,00016438
I=(6/100) |Tx =
365 Percentual
da taxa
anual = 6%.

I =(TX)

10. DO REAJSTE DE PRECOS E DO REEQUILIBRIO FINANCEIRO:

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contados da data do
orcamento estimado.

10.2. Ap6s o interregno de um ano, a pedido do contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacao, pelo LOCATARIO, do IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado), exclusivamente para as obrigacoes
iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade, com base na seguinte férmula (art. 52 do Decreto n. @
1.054, de 1994):

R=V {-19/19 onde:
R = Valor do reajuste procurado;
V = Valor contratual a ser reajustado;

I? = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de pregos correspondente a data fixada para entrega da
proposta na licitacao;

I = Indice relativo ao més do reajustamento;

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do dltimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divulgacao do(s) indice (s) de reaju