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INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratacao de solugdo que atenderda a necessidade abaixo especificada.

NOTA TECNICA - Decreto Municipal n? 24.006/2023, Art. 32, VII:

“Estudo Técnico Prelimar - ETP, é o documento construtivo da primeira etapa do planejamento da
contratacao, que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solucao, e da base ao
anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratacao.”

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda registrada no
Documento de Formalizacdo da Demanda - DFD (0000000), bem como demonstrar a viabilidade técnica e
econdémica das solugbes identificadas, fornecendo as informacgdes necessdrias para subsidiar a tomada de
decisdo e o prosseguimento do respectivo processo de contratacao.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Comunicacao Social - SEMCOM identificou a necessidade de implantacdo da
Radio FM Cultura de Teresina, com a finalidade de ampliar o acesso da populacdo a comunicagao publica,
promover a integracao cultural, social e informativa, e fortalecer a transparéncia na relagdo entre gestdo
municipal e sociedade. Tal medida contribui diretamente para o controle social das politicas publicas, bem como
para a promogao e integracdo das atividades culturais, sociais e informativas desenvolvidas pelo Municipio.
Ademais, a devida estruturagdao desse equipamento publico possibilitara a criagdo de um espago adequado para
o desempenho das fungbdes administrativas e operacionais da emissora, assegurando melhoria na qualidade dos
servicos prestados, fortalecimento institucional e eficiéncia na execucao das atividades da Radio FM Cultura.
Dessa forma, a contratagdo/aquisicdo proposta revela-se imprescindivel para o fortalecimento da comunicacgdo
publica municipal, garantindo maior alcance, transparéncia e efetividade na interagao entre a gestao publica e a
sociedade. Estudo Técnico (13173653) SEI 00086.000154/2025-18. A estruturacdo de tal equipamento
propiciara um espac¢o adequado para reunides e demais atividades da Radio supramencionados, fortalecendo o
carater administrativo e funcional dos mesmos. Todavia, a SEMCOM né&o dispée de espago adequados para
implantacdo e implementagdo da RADIO FM CULTURA, sendo pertinente o levantamento de mercado com
vistas a satisfacdo das necessidades apontadas neste Estudo.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL:

2.1. A necessidade de planejamento nas contratagées publicas é essencial para garantir a eficiéncia, a
transparéncia e a legalidade no processo de aquisicdo de bens e servigos pelos o6rgdos publicos. Um
planejamento adequado é imprescindivel para evitar falhas e minimizar riscos, além de possibilitar o melhor
aproveitamento dos recursos publicos.

2.2. Para tanto, a nova lei de licitagbes instituiu o Plano de Contratagdes Anual. O PCA é o documento que
consolida todas as compras e contratacées que o 6rgao ou entidade pretende realizar ou prorrogar, no ano
seguinte, e contempla bens, servigos, obras e solugoes de tecnologia da informacao.

2.3. Nao obstante a sua importancia, a Lei n? 14.133/2021 menciona a possibilidade e nédo obrigatoriedade do
ente federativo de elabora-lo, vejamos:

Art. 18. A fase preparatéria do processo licitatério é caracterizada pelo planejamento e deve
compatibilizar-se com o plano de contratagdes anual de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta
Lei, sempre que elaborado, e com as leis orcamentdrias, bem como abordar todas as consideracées
técnicas, mercadoldgicas e de gestdo que podem interferir na contratagao, compreendidos:



(...)

2.4. Assim, para o presente exercicio, nao foi elaborado o PCA. No entanto, o alinhamento do objeto do presente
ETP com os objetivos institucionais do SEMCOM podem ser extraidos da LDO para o corrente exercicio.

3 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A CONTRATAR

O imovel capaz de satisfazer as necessidades da administragao publica relativa a implantacao e implementagao
da Radio FM Cultura com toda sua estrutura funcional, deve possuir minimamente 100m? de uso livre,
fracionados ou nao, conforme descrito a seguir:

N de imoveis: 01
Area minima (m?): 100

De acordo com o regimento e as leis de criacdo da Radio Possui uma possui uma estrutura administrativa
composta por uma recepcao 01, banheiro da recepcgdo, sala de jornalismo, sala de estidio A e B, sala da
diretoria, copa. De acordo com ABNT 9050/2015 as dimensdes minimas necessarias para o atendimento das
estruturas fisicas da Radio deve considerar area de circulacao (corredores), instalacdo de mobiliarios, alem de
estidio para atender a necessidade, sala de jornalismo e recepcdo para atender a populacao em
geral.acessibilidade dentre outros fatores que interferem nas dimensées do espaco. Ademais, cada conselho
elege um colegiado que se reune ordinariamente 01 (uma) vez por meés, e extraordinariamente sempre que
necessario, evidenciando a necessidade de um espago mais amplo e coletivo para realizacdo de reunides
programadas ou ndo, além da possibilidade de realizagdo de atividades excepcionais.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizada uma pesquisa de mercado para identificar iméveis similares a locacdao proposta. Foram analisados
imdveis na regido central de Teresina que atendem aos requisitos técnicos de tamanho e localizagdo. A pesquisa
apontou que o Edificio Saraiva Center oferece a melhor combinacdo de preco, localizagdo e infraestrutura,
sendo o Unico imoével que atende integralmente as necessidades dos conselhos municipais. Ndo foram
encontradas outras ofertas que apresentassem condicdes mais vantajosas e adequadas, justificando a escolha do
imével.

5- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a locacgdo da Radio FM Cultura de Teresina, sera necessario o aluguel de uma sala comercial no Edificio
Saraiva Center, totalizando 89 m2. O valor do aluguel mensal serd de R$ 2.847,83 (dois mil, oitocentos e
quarenta sete reais e trita e trés centavos) ja incluido o valor do condominio de R$ 450,00 (quatrocentos e
cingiienta reais), e uma vaga de estacionamento R$ 200,00 por sala, referente a quantia necessaria para
manutencao predial, e manutencdo das areas comuns do edificio, servico de vigilancia, administragdo e
recepcdo. Este valor foi obtido a partir da pesquisa de mercado e considera a localizagao estratégica do imoével,
bem como a adequagdo do espago as necessidades da Radio FM Cultura, conforme o Memorando 4 (). N¢ da
Sala Area (m?2) Preco Base Sala 327 36 R$ 2.847,83 Estudo Técnico SEI 00086.000154/2025.

6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacao do imovel no Edificio Saraiva Center visa atender a necessidade de centralizar as atividades da
Rdadio municipais, oferecendo um local adequado para a realizacao de suas atividades, estidios com protegao
acustica, sistema de som modernizado, cameras, rede de internet, ar-condicionado, instalacoes elétricas e
hidrdulicas adequadas. A solugdo contratada proporcionara:

1. A centralizacao da Radio FM Cultura em um tunico local, facilitando a gestdo administrativa e o atendimento
ao publico;

2. A escolha de um imédvel com infraestrutura e localizacdo adequadas, garantindo a boa execucgdo das
atividades da Radio FM Cultura de Teresina;

3. A reducao de custos logisticos, uma vez que a localizacdo centralizada diminuird os deslocamentos de
servidores e usuarios.

7 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Em razao da natureza do objeto, que se refere a locagdo de um imovel especifico e ja determinado, nao é
possivel parcelar a solugdo. A locagdo do imével requer um Unico contrato, sem a possibilidade de divisdo em
partes, considerando a necessidade de um espago continuo para a instalacdo Radio.

8 - MANIFESTACAO CONCLUSIVA

Considerando que a locagdo do imével atende as necessidades da Radio FM Cultura Teresina em que a pesquisa
de mercado foi realizada conforme as disposicoes legais, manifesta-se pela viabilidade da contratacao do aluguel
do imével para a Radio FM Cultura, conforme os termos apresentados. A locacao do imoével segue em
conformidade com a Lei n? 14.133/2021, visando garantir a eficiéncia, transparéncia e economicidade no
processo.



9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A solugdo identificada para atendimento da necessidade apresentada é a realizacdo da contratagdo direta,
conforme a hipétese legal prevista no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/21, enquadrando-se o objeto do pleito
como locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornam necessaria sua escolha.

9.2. A Constituicao Federal estabelece como regra geral e condigdo bésica a compra de bens e contratacao de
servigos, quando realizadas para a Administracao Publica, o dever de licitar (art. 37, XXI, da CF/88).

“Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servicos, compras e alienagdes serao
contratados mediante processo de licitacao publica que assegure igualdade de condigbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacées de pagamento, mantidas as condigoes efetivas
da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitirda as exigéncias de qualificacdo técnica e
econdmicas indispensaveis a garante a do cumprimento das obrigacgées.” (grifo nosso)

9.3. A lei que regulamenta o dispositivo constitucional acima, Lei n® 14.133/21, no seu art. 22, também ratifica o
comando constitucional.

“Art. 22 As obras, servicos, inclusive de publicidade, compras, alienagbdes, concessoes, permissoes e
locagées da Administracdo Publica, quando contratadas com terceiros, serao necessariamente
precedidas de licitacao, ressalvadas as hipdteses previstas nesta lei.” (grifo nosso)

9.4. Contudo, o legislador previu situacdes em que as licitacdes poderiam ser dispensadas ou inexigibilidade,
permitindo-se, a contratacao direta de produtos e servigos, respeitados os requisitos legais. Sao as chamadas
contratacbes por dispensa ou por inexigibilidade de licitagdo. Os casos em que hd inexigibilidade de licitagdo
estdo previstos no art. 74 da Lei n® 14.133/21 e em alguns outros dispositivos espalhados na legislagcao
ordindaria: Estudo Técnico Preliminar (xxxxxxx) SEI xxxxxx/2025-XXX.

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

[...]

V - aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagcoes e de localizacdao tornem necessaria
sua escolha."

9.5. Com efeito, a presente contratacao diferencia-se pela especificidade da sala locada que possui
infraestrutura e localizagdo adequadas, materializando a inviabilidade de competicao ante a impossibilidade de
se fixar critérios objetivos de julgamento para eventual disputa em procedimento licitatério, especialmente pelo
fato de que a escolha envolve certo grau de subjetividade, ficando justificada a inexigibilidade.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Do ponto de vista microprocessual, pretende-se a locacédo de espaco para estacionamento de veiculos.
10.2. Do ponto de vista macroprocessual, pretende-se:

a) Proporcionar um ambiente adequado para a atividade de radiocomunicacdao, aumentando a satisfacdo e a
produtividade;

c) Garantia que os recursos disponiveis sejam utilizados da melhor forma possivel;

d) Melhoria do clima organizacional, suprindo as necessidades operacionais e estratégicas da secretaria;

e) A locagdo, em vez da compra, pode ser uma solu¢cdo mais econ0mica a curto prazo, permitindo que recursos
sejam alocados em outras areas prioritarias.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1. Nao se verifica a existéncia de qualquer contratagao correlata e/ou interdependente a
presente contratacao.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

12.1. Deverao ser observados os critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,
devendo serem atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Plano de Logistica Sustentavel do
orgdo/entidade:

a) A sala em questdo serd previamente analisada para garantir que nao interfira em ecossistemas locais ou
dreas de preservacao;

b) A infraestrutura necessaria sera implantada de maneira a respeitar as normas ambientais vigentes, evitando
a impermeabilizacao excessiva do solo e promovendo a manutenc¢ao do espaco;

c) Deve-se apoiar empresas que adotem praticas de responsabilidade social e ambiental e que possuam
certificacbes ambientais e que adotem praticas de sustentabilidade.

12.2. Assim, a iniciativa se mostra sustentavel e alinhada com as praticas de preservacao ambiental.

12.3. Entretanto, constata-se que a contratacdo visada ndo ensejard alteracao significativa das propriedades
fisicas, quimicas e bioldégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
13.1. A contratacdo da sala para implantacdao da Radio FM Cultura de Teresina é de suma importancia para
a qualidade dos servicos da secretaria



13.2. Considerando as necessidades identificadas e as especificidades ja evidenciadas no ambito destes Estudos
Preliminares, conclui-se que a locacdo para a presente secretaria mostra-se vidvel e adequada para atender as
demandas da Radio FM Cultura.

13.3. Isto posto, declaro viavel esta contratacgéo.

.:EI! Llj Documento assinado eletronicamente por Ellyo José Teixeira Pio, Secretario Municipal de
Comunicacao Social, em 17/09/2025, as 12:42, com fundamento no Decreto n® 24.514/2023 - PMT.
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