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TERMO DE REFERENCIA
CREDENCIAMENTO N° 001/2026
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - FAR
RESIDENCIAL MAGALHAES DE ALMEIDA

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a selecdo e credenciamento de empresa do setor da
construcao civil, com capacidade técnica, operacional, financeira e regularidade juridica comprovadas,
visando a apresentagdo de proposta e futura execug¢dao de empreendimento habitacional de interesse
social no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — Fundo de Arrendamento Residencial
(MCMV-FAR), destinado & implantagdo do empreendimento denominado “Residencial Magalhies
de Almeida”, no Municipio de Magalhaes de Almeida — MA.

O empreendimento serd implantado em terreno publico municipal, localizado na Rua Projetada, s/n°,
Bairro Residencial Jodo Candido de Carvalho (Vila Neto Carvalho), CEP 65.560-000, registrado sob
a Matricula n° 1132, junto & Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Magalhdes de Almeida — MA,
com area total de 10.000,00 m?, destinado a constru¢do de 50 (cinquenta) unidades habitacionais
unifamiliares voltadas ao atendimento de familias de baixa renda regularmente inscritas no cadastro
habitacional municipal.

2. DA JUSTIFICATIVA

O Municipio de Magalhaes de Almeida — MA possui demanda habitacional reprimida, especialmente
voltada as familias em situag@o de vulnerabilidade social e necessidade habitacional agravada,
conforme Declaracdo de Elegibilidade emitida nos termos das Portarias do Ministério das Cidades
aplicaveis ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

A presente contratag@o visa assegurar a implantagcdo de empreendimento habitacional de interesse
social, promovendo:

o reducgdo do déficit habitacional municipal;

e acesso a moradia digna;

o fortalecimento da politica habitacional local;

e inclusdo social;

e melhoria das condi¢des de vida da populacdo beneficiaria;
e desenvolvimento urbano ordenado.

O credenciamento se mostra adequado em razdo da sistematica operacional do Programa Minha
Casa, Minha Vida — FAR, no qual a Caixa Economica Federal atua como agente operador federal
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responsavel pela analise técnica, juridica e financeira da proposta, ndo se aplicando o modelo
tradicional de contratacdo de obras publicas comuns.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente Termo de Referéncia fundamenta-se:
e na Lei Federal n° 14.620/2023;
e na Lei Federal n® 14.133/2021;

e nas Portarias MCID n°® 724/2023, n° 725/2023, n°® 727/2023, n° 381/2024, n°® 1.388/2024, n°
47/2025 e n° 489/2025;

e nas normas operacionais da Caixa Econdmica Federal;

e nos principios constitucionais da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e interesse publico.

4. DAS ESPECIFICACOES DO EMPREENDIMENTO
O empreendimento devera observar integralmente:
e 0s parametros urbanisticos;
e as especificagdes técnicas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;
e as normas da ABNT;
e o0s padroes da Caixa Econdmica Federal;
e as diretrizes do Ministério das Cidades.
4.1 Caracteristicas Gerais
¢ Empreendimento: Residencial Magalhdes de Almeida;
e Modalidade: Minha Casa, Minha Vida — FAR;
e Quantidade de unidades: 50 UH;
e Tipologia: unidades habitacionais unifamiliares;

e Localizacdo: Rua Projetada, s/n°, Bairro Residencial Jodo Candido de Carvalho (Vila Neto
Carvalho);

e Area do terreno: 10.000,00 m?;

e Natureza do terreno: propriedade publica municipal.
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5.DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
Poderao participar empresas do ramo da construcdo civil que:
e cstejam regularmente constituidas;
e possuam registro ativo no CREA;
e apresentem responsavel técnico habilitado;
e possuam certificagdo PBQP-H valida;

e apresentem classificagdo GERIC valida emitida pela Caixa Econdmica Federal, niveis A, B
ouC;

e comprovem capacidade técnica compativel com o objeto.
Sera vedada a participag@o de empresas:
e suspensas ou impedidas de contratar com a Administracdo Publica;
e declaradas inidoneas;
e em recuperacao judicial sem autorizagao judicial;
e sem regularidade fiscal, trabalhista ou previdenciaria;

e que ndo atendam as exigéncias deste Termo de Referéncia e do Edital.

6. DA DOCUMENTACAO EXIGIDA
A empresa interessada devera apresentar documentacao referente a:
6.1 Habilitacido Juridica

e contrato social;

alteragdes contratuais;

CNPJ;
¢ documentos dos representantes legais.
6.2 Regularidade Fiscal e Trabalhista
e certidOes federais;
e certidOes estaduais;
e certidOoes municipais;
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FGTS;
CNDT.

6.3 Qualificacdo Técnica

registro no CREA;
CATs e atestados técnicos;
comprovagdo de responsavel técnico;

certificagdo PBQP-H.

6.4 Qualificacdo Econémico-Financeira

balango patrimonial;
certiddo negativa de faléncia;
indices de liquidez;

classificagdo GERIC valida.

7. DOS CRITERIOS DE AVALIACAO E PONTUACAO

A classificag@o observara critérios objetivos de pontuacao, limitados a 100 (cem) pontos,

considerando:

A) Experiéncia em Habitacdo de Interesse Social — até 40 pontos

Comprovacao mediante CATs, atestados e acervo técnico compativel.

B) Capacidade Técnica Instalada — até 30 pontos

Avaliacdo da estrutura operacional, equipe técnica e equipamentos.

C) Certificacoes de Qualidade — até 20 pontos

Certificacdo PBQP-H vigente.

D) Planos Técnicos e Gerenciais — até 10 pontos

Plano de Qualidade da Obra;
Plano SSMA;

Plano de Gestdo de Prazo.

8. DAS OBRIGACOES DA EMPRESA CREDENCIADA
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Constituem obrigacdes da empresa:

elaborar projetos e documentacao técnica;

apresentar proposta junto a Caixa Econdmica Federal;
executar o empreendimento conforme normas técnicas;
cumprir prazos estabelecidos;

manter regularidade fiscal e técnica;

garantir qualidade construtiva;

cumprir normas trabalhistas, ambientais e de seguranca;

manter responsavel técnico habilitado durante toda execugao.

9. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

Compete ao Municipio:

disponibilizar o terreno;

acompanhar e fiscalizar o empreendimento;

prestar apoio institucional;

fornecer documentagao urbanistica necessaria;

auxiliar nos procedimentos junto a Caixa Econdémica Federal e Ministério das Cidades;

acompanhar o processo de contratacdo e execucao.

10. DA FISCALIZACAO

A fiscalizacdo sera realizada pelo Municipio, através de servidor ou comissdo designada, sem

prejuizo da fiscalizagdo exercida pela Caixa Econdmica Federal e demais 6rgdos competentes.

A fiscalizagdo podera:

realizar inspegoes;
solicitar documentos;
emitir notificagoes;
acompanhar cronogramas;
avaliar qualidade técnica;
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e recomendar sangdes.

11. DAS SANCOES

O descumprimento das obrigagdes sujeitard a empresa as penalidades previstas na Lei n°
14.133/2021, incluindo:

e adverténcia;

e multa;

e suspensdo temporaria;

e impedimento de contratar;
e descredenciamento;

e declaracdo de inidoneidade.

12. DA VIGENCIA

O credenciamento tera vigéncia conforme prazo estabelecido no edital, contado da publicagdo
oficial, podendo ser prorrogado mediante justificativa administrativa.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo de Credenciamento e pela Procuradoria Juridica do
Municipio, observando a legislagdo aplicavel e as normas do Programa Minha Casa, Minha Vida —
FAR.

Magalhaes de Almeida — MA, 04 de maio de 2026.

SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAGALHAES DE ALMEIDA — MA
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