ESTADO DE SANTA CATARINA
POLICIA CIVIL
DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
GERENCIA DE LICITACOES E CONTRATOS

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 116/SELOS/PCSC/2024
PROCESSO SGPE - PCSC 53771/2024

OBJETO:

Contratacdo de servigo de locagdo de imével para abrigar a 12 DELEGACIA DE POLICIA DE
ITAJAI, 2° DELEGACIA DE POLICIA DE ITAJAi e a DELEGACIA DE PROTEGAO A
CRIANCA, ADOLESCENTE, MULHER E IDOSO DE ITAJAI, visando atender as necessidades
da Policia Civil, conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas nos documentos

abaixo:

a) Documento de Formalizagdo da Demanda — fls. 026/029;

b) Estudo Técnico Preliminar — fls. 030/040;

c) Projeto Basico — dispensado, conforme Manual de Procedimentos de Locagdo de Imodvel
da SEA —fls. 208/229;

d) Termo de Referéncia — fls. 041/055;

e) Informacao GEIMO/SEA inexisténcia de imével do Estado — fls. 124;
f) Proposta do Locador — fls. 166;

g) Pesquisa de Precos/Laudo de Avaliagao do imével — fls. 056/114;

h) Homologacao da SEA/Laudo de Avaliagdao do imével - fls. 123

i) Previsdo orcamentaria — fls. 149/150;

i) GGG - Deferido — fls. 159;

k) Regularidade Fiscal/Habilitagao Juridica/lmoével - fls. 167/206;

I) Declaragao Lei Estadual 17.456/2018 — fls. 168;

m) Mapa de Riscos — fls. 135/137.

CONTRATADO: AURORA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.495.742/0001-39, com sede na Rua
Padre Agostinho, 246, Mercés, Curitiba/PR, CEP: 804.100-20, representada por seu sécio
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administrador, PEDRO ALVARES DOS SANTOS, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n° 34503X/SESP-PR, inscrito no CPF/MF n°® 002.547.469-34,
residente e domiciliado na Rua Padre Agostinho, n® 246, apto. 702, Mercés, Curitiba, Parana,
CEP 80.410-020.

PRECO:
MES: R$ 50.000,00 (cinqUenta mil reais);
ANO: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

ORCAMENTO:
Unidade Gestora/Gestao: 16084 — FUMPC; Subagao: 6753 — Fonte de Recursos:
1.753.111.033; Natureza de Despesa: 33.90.39.10.

JUSTIFICATIVA:

Trata-se de processo cujo objetivo é a locagdo de imével para abrigar a 12 DELEGACIA DE
POLICIA DE ITAJAI, 22 DELEGACIA DE POLICIA DE ITAJAI e a DELEGACIA DE PROTECAO
A CRIANCA, ADOLESCENTE, MULHER E IDOSO DE ITAJAI.

Na Administracdo Publica em regra todas as contratacbes devem ser precedidas de
processos licitatérios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da
inexigibilidade de licitagdo para a aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

A contratagdo direta ndo pressupbde a inobservancia dos principios administrativos, nem,
tampouco, caracteriza uma livre atuagao da Administracdo, uma vez que ha um procedimento
administrativo de inexigibilidade de processo de licitagdo que antecede a contratagdo,
possibilitando também tratamento igualitario a todos quando da observancia dos requisitos

para a realizagao da contratacdo, o que fora realizado previamente pela Policia Civil através
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da formalizacdo de todos os documentos técnicos preliminares, necessarios a abertura do

processo de inexigibilidade.

Conforme demonstrado nos autos, nao existe imovel disponivel no acervo patrimonial do
Estado, em condi¢cbes de atender a demanda necessaria em termos de espago e localizagao,

que possa abrigar a citada unidade policial.

A instalacdo da referida unidade policial em imdével com caracteristicas singulares atende aos
objetivos estratégicos e metas governamentais e estd alinhada com o planejamento

institucional.

A busca por um novo imoével visa proporcionar infraestrutura adequada e eficiente para as
atividades desempenhadas, assegurando a otimizagao de recursos e o atendimento eficaz

as demandas institucionais.

O imovel deve atender a critérios especificos, como localizagao estratégica, adequacao as
atividades da Unidade, instalagdes modernas e seguras, infraestrutura elétrica e hidraulica em
conformidade com as normas, capacidade para suportar equipamentos e tecnologias
necessarios ao desempenho das atividades institucionais e estar adequado as normas que

garantem acessibilidade espacial.

Os usuarios/beneficiarios diretos sdo os colaboradores da Unidade, que necessitam de um
ambiente propicio para realizar suas atividades, contribuindo para o alcance dos objetivos
institucionais e, por consequéncia, beneficiando a populagdo atendida pelos servigos

prestados pela Policia Civil.

A situacdo envolve a necessidade de uma nova locacédo, pelo fim da vigéncia do contrato
atual, constatou-se que o proprietario do imével atual ndo possui interesse em continuar com a

locacdo, sendo assim, foi solicitado a entrega do imével até 30/06/2024, prazo ja expirado.
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Constam dos autos todos os requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n° 14.133/21, sendo
que o prego mensal apresentado para a contratacdo sera de R$ 50.000,00 (cinglenta mil
reais), foi realizada avaliagdo prévia do bem, através do Laudo de fls. 056/114, documento
este que foi homologado pela Geréncia de Imoveis da SEA (fls. 123), comprovando que o

valor da locacao é compativel com os valores praticados no mercado.

O processo em tela foi instruido de acordo com Manual de Procedimentos de locacdo de
Imével da GEIMO/SEA, versao 1.5, de Junho de 2024 (fls. 208/229).

Cabe ressaltar que o contrato oriundo da inexigibilidade de processo de licitagao entrara
em vigor a partir da data de sua assinatura, com vigéncia de 05 (cinco) anos, podendo
ainda ser prorrogado por igual periodo, caso seja constatado a necessidade pela
Administracdo, nos termos dos artigos 106 e 107, da Lei 14.133/2021.

ESCOLHA DO IMOVEL:

Unico imével disponivel para locacdo, no Centro da cidade de Itajai — SC, capaz de atender as
necessidades e especificidades exigidas para abrigar a 12 DELEGACIA DE POLICIA DE
ITAJAI, 22 DELEGACIA DE POLICIA DE ITAJAi e a DELEGACIA DE PROTEGAO A
CRIANCA, ADOLESCENTE, MULHER E IDOSO DE ITAJAI, conforme documentacgao técnica

previamente juntada aos autos.

JUSTIFICATIVA DO PRECO:
Conforme se infere dos documentos constantes no processo, o valor proposto esta em

conformidade com aqueles praticados pelo mercado imobiliario.

FUNDAMENTO LEGAL:
Artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
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Diante do exposto, propomos que seja autorizada a Inexigibilidade de Licitagdo na forma do
disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e conforme condi¢cdes anteriormente

estabelecidas.

Florianopolis, data conforme assinatura digital.

Assinado Digitalmente
Cecilia Bellato
Escriva de Policia
Gerente de Licitagcoes e Contratos

Em vista da necessidade da aquisicdo do objeto especificado acima, HOMOLOGO a
Inexigibilidade de Licitagdo n.° 116/SELOS/PCSC/2024.

Floriandpolis, data conforme assinatura digital.

Assinado Digitalmente

Thiago de Freitas Nogueira
Delegado de Policia
Diretor de Administracédo e Finangas
Coordenador do Fundo de Melhoria da Policia Civil
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Em vista da HOMOLOGAGAO do objeto especificado acima, RATIFICO a Inexigibilidade de
Licitagdo n.° 116/SELOS/PCSC/2024.

Floriandpolis, conforme assinatura digital.

Assinado Digitalmente

Ulisses Gabriel
Delegado Geral
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