ESTADO DE SANTA CATARINA ]
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
POLICIA CIVIL
DELEGACIA-GERAL
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Processo SGPe PCSC 00053771/2024

| - INFORMACOES GERAIS
1. Equipe de Planejamento

Setor de
lotacédo
Marcio Luiz Colatto | Delegado Policia | marcio-colatto@pc.sc.gov.br | 42DRP de Itajai

Nome Matricula Email

Guilherme Jodo de | Agente de Policia | Compras.4drp@gmail.com 42DRP de ltajai
Sena

Il — DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descricdo da necessidade apresentada (art. 18, 8§ 1°, I, da Lei Federal n® 14.133, de

2021).

Tipo de imével pretendido Prédio ou sala comercial

Problema a ser resolvido Instalacdo da 12 DP, 22 DP E DPCAMI DE ITAJAI

Modelo de locacéo Locacao tradicional: o espaco fisico é locado sem

pretendido contemplar 0s servicos acessoérios, 0Ss quais serao
contratados independentemente, como limpeza,
administracdo predial, recepc¢do, vigilancia, controle de
acesso, entre outros.

Faz-se necessério a locacdo temporéaria de um prédio/sala comercial, que possa abrigar
todas as delegacias acima citadas, pelo modelo de locagédo tradicional (sem contemplar
servigcos acessorios, apenas o imovel em si).

3. Justificativa da necessidade da locacéo (art. 18, 8 1°, |, da Lei Federal n° 14.133, de

2021):

A locacao de um imovel é necessaria para abrigar a 12 DP, 22 DP e DPCAMI de Itajai, haja
vista 0 prazo de vigéncia do contrato da locacdo atual estar proximo de se encerrar
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(30/06/2024), nao haver imovel disponivel no acervo patrimonial do Estado, em condi¢des de
atender a demanda necessaria, em termos de espaco e localizacao, para abrigar as citadas
unidades policiais, bem como em raz&o de estar em andamento um projeto de construgéo de
um novo Complexo de delegacias que ira abrigar as unidades aqui em comento. Assim, é
necessaria a locagdo de um novo imével, nos termos da novel Lei de Licitagcdes e Contratos
(Lei n®14.133/2021).

A instalacdo das referidas unidades em imdvel com caracteristicas singulares atende aos
objetivos estratégicos e metas governamentais e estqd alinhada com o planejamento
institucional. A busca do novo imdvel visa proporcionar infraestrutura adequada e eficiente
para as atividades desempenhadas, assegurando a otimizag&o de recursos e 0 atendimento
eficaz as demandas institucionais.

O imovel deve atender a critérios especificos, como localizagédo estratégica, adequacao as
atividades da Unidade, instalagcdes modernas e seguras, infraestrutura elétrica e hidraulica em
conformidade com as normas, capacidade para suportar equipamentos e tecnologias
necessarios ao desempenho das atividades institucionais e estar adequado as normas que
garantem acessibilidade espacial.

Os usuarios/beneficiarios diretos sao os colaboradores da Unidade, que necessitam de um
ambiente propicio para realizar suas atividades, contribuindo para o alcance dos obijetivos
institucionais e, por consequéncia, beneficiando a populacdo atendida pelos servicos
prestados pela Policia Civil.

4. Demonstracéo da previsdo da contratacdo com o Plano Anual de Compras (art. 18,

8 1° 1l, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

A previsdo de contratacdo do objeto deste Estudo Técnico Preliminar encontra-se em total
harmonia com o planejamento do 6rgao, tendo em vista que esta previsto no Plano Anual de
Compras da instituigao.

5. Descricdo dos requisitos da contratagao (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n° 14.133, de

2021)

REQUISITOS - Area necessaria em torno de 1.000 m2
INDISPENSAVEIS

- 20 (vinte) unidades de vaga de garagem

- Atendimento aos requisitos previstos nas normas de
acessibilidade (NBR 9050);

- O imovel devera possuir: banheiros, banheiro pne,
copa/cozinha, lavanderia e arquivos;
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REQUISITOS )
DESEJAVEIS - Area de convivéncia para os funcionarios;

- Existéncia de elementos de sustentabilidade (bicicletério,
reaproveitamento de agua da chuva, peliculas de
protecao solar);

- Vagas para estacionamento publico;

DURACAO DO ( x ) O prazo de vigéncia da contratacdo é de até 5 (cinco)
CONTRATO anos, contados da data de assinatura do contrato, prorrogavel

por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021.

Justificativa: tais servicos sao essenciais e se caracterizam
como de natureza continua, dada a imperiosidade de sua
prestacao ininterrupta diante do desenvolvimento habitual das
atividades da Policia Civil, o que possibilita a sua vigéncia por
mais de um exercicio financeiro e continuadamente.

Assim, constatada a existéncia de previsao da referida despesa
no plano plurianual, vislumbra-se maior vantagem econdmica
para a Administragdo Publica nessa forma de contratagdo, em
razdo de ser por um periodo de tempo maior, tornando o
negdcio mais atraente, tendente a diminuir 0s pregos, vez que
a interessada podera diluir os custos da contratacdo pelo
periodo estimado de 5 anos.

Regime de execucéo: prestacdo de servigos sem investimentos, vez que foi adotado o modelo
de locagéo tradicional.

Estimativas das quantidades para contratacdo, acompanhadas de memérias de
calculo e dos documentos que |lhe dao suporte (considerar interdependéncias com

outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 1°, IV, da
Lei Federal n°® 14.133, de 2021).

Relativamente a locacdo do bem imével em referéncia:

a) O imoOvel devera estar localizado no Centro de Itajai, tendo em vista que a
contratacdo que se pretende firmar destina-se ao atendimento das finalidades
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b)

d)

precipuas da Administracdo, no caso, as funcdes da policia judiciaria, como
registros de boletins de ocorréncia e investigacdo, para atender a populacao
residente na area central do municipio, atendimento para medida protetiva,
emissdo de certiddo de antecedentes criminais entre outras atribuicbes que séo
ligadas com essa localizacdo mais central da cidade.

O quantitativo da populag¢éo principal do 6rgéo, incluindo os postos de trabalho
integrais, os postos de trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remoto séo:
Atualmente o quadro de funcionarios das trés delegacias é de 50 (cinquenta),
funcionérios, contando com servidores, estagiérios e terceirizados.

A area util do imével atualmente ocupado, identificando 0 montante das seguintes
areas:

Area construida totalizada em 736,69m?2, sendo 2 (dois) pisos de 307,30 m?,
totalizando 614,60m?, mais o anexo | com 80,07m2, anexo |l 36m?2 e um banheiro
de 6,02mz2.

A divisdo de salas atualmente ndo é precisa, pois 0 imével passou por algumas
modificagdes ao longo do anos. Mas em média na DPCAMI de Itajai, que ocupa a
parte do piso térreo sdo aproximadamente 12 salas e 02 banheiros. Setor de
Boletim de Ocorréncia que também ocupa o piso térreo sdo 06 salas com uma
recepc¢do. Ja no piso superior se encontra a 12 DP/22DP possui uma recepc¢ao,
dois banheiros, 18 salas pequenas. E no anexo se encontra a SIC — Setor de
Investigagdo Criminal que possui 80m2. O imovel possui 15 vagas de garagem
medindo 13,75mz2.

Imével deve conter uma recepcdo, que podera ser compartilhada para receber o
publica que procura os servigos prestados no local.

O imével devera ter 20 (vinte) vagas de garagem podendo ser descoberta ou
coberta nas medidas de 13,75 m2.

Atualmente o local conta com 45 (quarenta e cinco) estacbes de trabalho
completas (mesas, cadeiras, computador), 20 (vinte) armarios do modelo alto e
modelo baixo de 02 portas. A maioria do mobiliario necessita de troca ou
manutencéao pelo tempo de uso.

lll - PROSPECCAO DE SOLUCOES

7. Levantamento mercadol6gico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e

justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucéo a contratar) (art. 18, 8
1°,V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

TABELA DE COMPARACAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCACAO

REQUISITOS DO IMOVEL IMOVEL A IMOVEL B IMOVEL C

LOCALIZACAO/ENDEREC | Rua Professor Paulo N&ao existe N&ao existe

i RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC, adaptado para
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O

Bauer, n° 800 —
Centro, Itajai/SC

METRAGEM (M2)

1.138,91M2
) construida
Area total 1.940,14
m2

N&o existe

N&o existe

VAGAS DE GARAGEM

20 vagas

Nao existe

Nao existe

IDADE DO IMOVEL

20 anos aprox.

Nao existe

Nao existe

VALOR LOCACAO
MENSAL

R$: 50.000,00

Nao existe

Nao existe

PRECO DO M2

R$: 25,77

Nao existe

Nao existe

PONTOS POSITIVOS

Localizagéo, area
construida e total do
imovel, vagas de
garagem,
instalagbes e
disponibilidade para
locacdo imediata;

Nao existe

Nao existe

PONTOS NEGATIVOS

N&o possui;

Nao existe

Nao existe

ITENS NECESSARIOS
PARA LOCACAO

Area minima de
1.000m2, 20 vagas
de garagem,
banheiro pne,
banheiro para os
funcionarios,
copa/cozinha,
lavanderia e
arquivos.

Nao existe

Nao existe

TABELA DE COMPARACAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE COMPRA

REQUISITOS DO IMOVEL A B C
LOCALIZACAO/ENDEREC N&o existe N&o existe N&o existe
@]
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METRAGEM (M2) N&ao existe N&o existe N&o existe
VAGAS DE GARAGEM Nao existe N&o existe N&o existe
IDADE DO IMOVEL Nao existe Nao existe Nao existe
VALOR COMPRA Nao existe N&o existe N&o existe
PRECO DO M2 N&o existe N&o existe N&o existe
PONTOS POSITIVOS Nao existe N&o existe N&o existe
PONTOS NEGATIVOS Nao existe Nao existe Nao existe

- Em_anexo ao processo

juntou-se 02 (duas) certiddes atestando a nao

disponibilidade de iméveis com as metragens e adaptacdes necessarias na cidade de

Itajai/SC.

8. Estimativa do valor da contratagcdo , acompanhada dos precos unitarios referenciais,
das memoarias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte (poderdo constar
de anexo classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a

conclusao da licitacéo) (art. 18, 8§ 1°, VI, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

9. Comparativo das solugdes

IMOVEL A (COMPRA) B (LOCACAO) C (bts, cesséo
ou demais
solucdes
encontradas))
VALOR LOCAC;AO Nao existe R$: 50.000,00 Nao existe
MENSAL
VALOR ANUAL Nao existe R$: 600.000,00 Nao existe
VALOR A LONGO PRAZO Nao existe R$: 18.000.000,00 N&o existe
(30 ANOS)
CUSTO BENEFICIO Custos: Custos: Custos:
Investimento alto. N&o ha retorno dos | Pagamento da
Pagamento de | valores despendidos | locacao por
taxas, despesas | com o0 pagamento | longo prazo,

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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com manutencéo e
reformas.

Beneficios: O imovel
préprio tende a
valorizar ao longo
do tempo e os
investimentos
agregam valor ao
patriménio publico.
Possibilidade de
modificagbes
estruturais.
Estabilidade e
seguranca a longo
prazo, sem sujeicdo
aos aumentos do
valor da locagéo ou
possibilidade de
desocupar o imovel
a pedido do
proprietério.

do aluguel.

Falta de
estabilidade e
seguranca, estando
sujeito aos
aumentos do valor
da locacao e

possibilidade de
desocupar o imovel
a pedido do
proprietério.

Possibilidade
limitada de
modificagbes
estruturais.
Beneficios:
Flexibilidade na
escolha da
localizagéo.

Ao alugar um
imovel, a

responsabilidade
pela manutencdo e
reparos geralmente

nao inferior a 5
(cinco) anos,
nem superior a
35 (trinta e

cinco) anos.
Beneficio:

O imovel ¢é
construido
especificamente
para atender ao
que o locatario

precisa — imoével
personalizado.
Otimizacdo de
prazos de
construcao.
Agilidade na
instalagdo  do
orgéao publico.

Nao ha
necessidade de
altos

investimentos.
Imoével
disponivel/locad

serd a melhor opcéo
para administracao,
visto que,
atualmente se
encaminha um
processo de
licitacdo para a
construcao de um
imovel do préprio do
Estado, qual sera
um complexo de
delegacias e
futuramente podera
abrigar as
delegacias em
guestéao.

recai sobre 0| o0 por um longo

proprietario ou | periodo de

imobiliaria. tempo.
JUSTIFICATIVA N&o existe A locacao do imével | Nao existe

OGPA e

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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IV — SOLUCAO ESCOLHIDA

10. Descricdo da solucao escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao
e a assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, 8§ 1°, VII, da Lei Federal n° 14.133,
de 2021)

A solucdo analisada e escolhida que se entende ser mais benéfica para a Administracdo é a
locacgédo tradicional de um imdvel, visto a auséncia de imével publico disponivel adequado para
atender a necessidade atual das unidades, a constru¢do de um novo Complexo de delegacias a
ser concluido nos préximos anos e o prazo de entrega do imdvel locado atual estar previsto para
30/06/2024, havendo urgéncia na escolha de um imdvel para abrigar a 1% e 22 Delegacias de
Policia de Itajai e a DPCAMI de lItajai.

Nesse interim, com base no levantamento mercadoldgico realizado no item 7 deste Estudo, ficou
demonstrado que o Unico imoével que se mostra disponivel e adequado aos requisitos
necessarios para abrigo das unidades em questao é a sala comercial localizada a Rua Professor
Paulo Bauer, n° 800 — Centro, Itajai/SC (IMOVEL A da “TABELA DE COMPARA(;AO DE
IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCACAQ”). O imével identificado no processo foi o Unico
encontrado na cidade de Itajai que possui a metragem necessaria e todas as peculiaridades
exigidas pelas unidades, razéo pela qual o locador sera contratado por meio de Inexigibilidade de
Licitacdo, com base no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, dada a inviabilidade de competicdo.

Diante dessa escolha, ressalta-se que a contratacdo deve ser celebrada conforme as diretrizes e
regras da nova Lei de Licitacdes e Contratos, Lei n® 14.133/2021, em especial:

O imo6vel deverd cumprir as normas vigentes na data do contrato de locagdo, as normas técnicas
de acessibilidade espacial, previstas no Decreto Federal n® 5.296/2004, nas Leis Estaduais n°
13.971/2007 e n° 15.168/2010, na Norma Técnica NBR 9050/2004 (é condicao indispensavel
para a celebracdo de contrato de locacdo que o imoOvel a ser ocupado seja TOTALMENTE
ACESSIVEL, com excecdo apenas das areas nio habitadas, como arquivos e depositos), e
demais disposi¢cdes normativas aplicaveis por ocasiao da contratacdo e possuir alvara emitido
pelo Corpo de Bombeiros e Habite-se.

O regime de execugdo serd mediante contrato de locagdo, cuja minuta € padronizada pela
Secretaria de Estado da Administragao.

O prazo de locacao sera de 05 (cinco) anos, prorrogavel por até 10 (dez) anos.

Seréa de responsabilidade do Locatario o pagamento das despesas ordinarias do condominio, se
houver (taxa, seguro obrigatorio), consumo de 4gua, energia elétrica e limpeza.

Seré de responsabilidade do Locador o pagamento das despesas com taxas e impostos que, por
forca de lei, incidam ou venham a incidir sobre o imével, as extraordinarias do condominio, se
houver, e as de administracdo do imdvel referentes a intermediacao.
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Os processos que originardo contratos de locagdo de imoveis reger-se-d0 pelos preceitos de
direito publico, bem como pelas seguintes legislaces:
Lei Federal n® 8.245, de 1991

Lei Federal n® 14.133, de 2021

Decreto-Lei n® 4.657, de 1942

Decreto Estadual n° 1.640, de 2018

Decreto Estadual n° 30, de 2023

Decreto Estadual n® 47, de 2023

IN SEA n° 2, de 2023

IN SEA N° 16, de 2022

IN SEA n° 18, de 2020.

LAUDOS DE VISTORIA INICIAL E FINAL

Antes da celebracdo do contrato, sera exigido do locador o laudo de vistoria inicial, com a
descricdo minuciosa e registro fotografico do estado do imével na entrega (art. 22, V, Lei n°® 8245,
de 1991), pois imprescindivel para o cumprimento da obrigacdo de devolver o imovel, finda a
locacdo, no estado em que recebido, salvo as deterioragbes normais (art. 23, 1ll, Lei n® 8245, de
1991), devendo a vistoria inicial ser acompanhada por agente publico, preferencialmente
engenheiro ou arquiteto, que, concordando, recebera o laudo.

11. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagéo (art. 18, § 1°, VIII, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021)

Com base na andlise realizada na ETP, conclui-se que a contratacdo deve ser realizada como
um Unico item. Essa decisdo se fundamenta na ndo divisibilidade do objeto, na viabilidade
técnica e econbmica da contratacdo, bem como no melhor aproveitamento do mercado e na
alavancagem da competitividade, assegurando uma licitag@o transparente e eficiente. Com tudo
como se trata de um contrato de locacao ndo é viavel para administracdo o parcelamento do
item.

12. Resultados pretendidos (art. 18, 8 1°, IX, da Lei Federal n® 14.133, de 2021)

Os usuarios/beneficiarios diretos sdo os colaboradores da Unidade, que necessitam de um
ambiente propicio para realizar suas atividades, contribuindo para o alcance dos objetivos
institucionais e, por consequéncia, beneficiando a populacéo atendida pelos servigos prestados
pela Policia Civil.

Espera-se alcancar um ambiente de trabalho mais eficiente e adaptado as necessidades da
Unidade, promovendo melhorias na qualidade dos servicos oferecidos. O novo imével
contribuird para a eficacia operacional, aumento da produtividade e, por conseguinte, para o
alcance das metas estabelecidas no planejamento governamental, estando a nova contratacdo
adequada as regras da legislacao vigente.

Acredita-se com a nova instalacdo serd possivel atender as todas as demandas atuais e ainda
criar novos espacos para a realizacdo de projetos da instituicAo como o PC POR ELAS e
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também a sala Lilas de acolhimento para vitimas de violéncia doméstica, também novos
ambientes para aperfeicoamento e treinamento dos policias civis lotados no local.

A necessidade de um novo imdével que possa contar com instalacées adequadas e salubres
para os funcionarios e populagdo que procura 0s servicos da instituicdo, com novas salas
amplas e estruturadas para atendimento em geral. O imével identificado no processo foi o0 Unico
encontrado na cidade de Itajai, que possui a metragem necessaria e todas as peculiaridades e
ainda que atenda aos requisitos de acessibilidade. Lembrando que o espago deve atender em
média 50 (cinquenta) funcionarios com diversas funcdes diferentes.

13. Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebracéo do
contrato (art. 18, 8 1°, X, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021

Em relagdo a situacdo que se encontra atualmente com o prazo de entrega do imovel para
30/06/2024, ainda com a auséncia de imével publico disponivel adequado para atender a
necessidade atual, entende-se que o processo deve ser caracterizado como inviavel para um
procedimento de chamamento publico pelo prazo e também a inexisténcia de imoveis disponiveis
na cidade, qual foi comprovado mediante a certidées de imobiliarias que realizaram o processo
de busca.

14. Contratacfes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, 8 1°, Xl, da Lei Federal n°
14.133, de 2021)

A contratacdo em questdo ndo tera necessidade de contratacdes/aquisicdes correlatas e/ou

interdependentes.

15. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art.
18, § 1°, XlI, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021)

Referida contratacao ndo acarretard impactos ambientais.

16. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacdo para o atendimento da
necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, Xlll, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021)

A equipe de planejamento da contratagdo, depois de realizada a analise do cenario atual e ao
concluir o Estudo Técnico Preliminar, declara que a contratacdo pretendida de locacao do imdvel
para atender a 12 Delegacia de Policia de Itajai, 22 Delegacia de Policia Civil de Itajai e DPCAMI
é viavel e atende a situagéo concreta de forma adequada e proporcional.

17. Indicacéo da data da contratacao:

A locagdo atual tem seu prazo de vigéncia até 30/06/2024, considerando a data de entrega do

imével, a nova locacao devera ser imediata.
18. Anexos:

- Anexo 01 (fls 3) — Certiddo do Imével sobre a pesquisa
- Anexo 02 (fls 4) - Certidéo do Imovel sobre a pesquisa

7~ MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
@A -, RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC, adaptado para

locagdo de bens imoveis pela DGPA.

Data: Dezembro/2023 Versdon®1.3
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Equipe de Planejamento

Assinado digitalmente

Responsavel pela area demandante

Nome: Mércio Luiz Colatto
Matricula: 210.396-6
Funcéo: Delegado de Policia

Assinado digitalmente

De acordo:

Marcio Luiz Colatto
Delegado de Policia
42 Delegacia Regional Policia Civil de Itajai

Gustavo Oliveira Altemar
Diretor de Administragdo e Finangas

Coordenador do Fundo de Melhoria da Policia Civil

Itajai, data das assinaturas digitais.

7~ MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
@A SN RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC, adaptado para

locagdo de bens imoveis pela DGPA.

Data: Dezembro/2023 Versdon®1.3

N

O P4g. 11 de 11 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo PCSC 00053771/2024 e o c6digo 9HKID228.



»

sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacado: 9HKID228

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

GUILHERME JOAO DE SENA (CPF: 053.XXX.939-XX) em 03/06/2024 as 18:17:01
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/11/2021 - 10:15:55 e vélido até 23/11/2121 - 10:15:55.
(Assinatura do sistema)

MARCIO LUIZ COLATTO (CPF: 540.XXX.149-XX) em 03/06/2024 as 18:20:05
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/03/2019 - 12:56:31 e valido até 11/03/2119 - 12:56:31.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UENTQ18xMDcwNF8wWMDA1Mzc3MV81Mzc3MI8yMDIOXzIISOIEM;jl4 ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo PCSC 00053771/2024 € 0 cOdigo 9HKID228
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




