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| - INFORMAGOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula Email Setor de lotagdo
Diego Parma 981.457-4 diego-parma@pc.sc.gov.br DRP Sao José
Carolina Quintana 391.139-0 carolina-guedes@pc.sc.gov.br | DECOD Sao José
Guedes
Erick Juliano Rodrigues | 621.067-8 erick-siqueira@pc.sc.gov.br CPP Sao José
Siqueira

Il - DIAGNOSTICO SITUAGAO ATUAL

2. Descri¢do da necessidade apresentada (art. 18, § 19, |, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

Tipo de imovel pretendido Espago Comercial

Problema a ser resolvido Instalagdo definitiva da Delegacia Regional de S3o José e do
Departamento de Investiga¢cdes Criminais de Sdo José (Coordenadoria
de Investigacdo Criminal, Delegacia de Homicidios, Delegacia de
Repressdo a Roubos e Delegacia de Combate as Drogas)

Modelo de locagdo pretendido Tradicional

3. ustificativa da necessidade da locagdo (art. 18, § 19, I, da Lei Federal n2 14.133, de 2021):

A contratagao de um novo imovel para a Delegacia Regional de Policia Civil de Sao José é
providéncia necessaria, seja por conta da necessidade de adequacédo legislativa, seja em
decorréncia da cisao entre PCSC e DETRAN.
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Como se isso ja ndao bastasse, o Decreto n° 612/24 instituiu, no ambito da PCSC, os
Departamentos de Investigacdes Criminais, unidades estas de extrema importancia para a
manutengdo e melhoria dos indices de combate a criminalidade. Referidos Departamentos
nasceram para substituir as Divisdes de Investigagdes Criminais - DICs, dando mais robustez
e amplitude as investigacoes.

Assim, na Regional de Sao José, a materializagéo do referido Departamento (Coordenadoria
de Investigacdo Criminal, Delegacia de Homicidios, Delegacia de Repressao a Roubos e
Delegacia de Combate as Drogas) depende quase que obrigatoriamente de uma estrutura
adequada, uma vez que a DIC funcionava de forma absolutamente precaria, ocupando 4
pequenas salas dentro de outra Delegacia de Policia.

Portanto, objetivando trazer mais efetividade as investigagbes prioritarias da PCSC, bem
como visando manter a qualidade dos servicos administrativos locais e ainda assim garantir
economia de recursos ao Governo do Estado, a locagdo de um imével Unico, capaz de abrigar
Delegacia Regional e Departamento de Investigagdes Criminais, é providéncia que se faz
necessaria.

Destaca-se que a instalacdo das referidas unidades policiais em um imdvel Unico, com
caracteristicas singulares, atende aos objetivos estratégicos e metas governamentais e esta
alinhada com o planejamento institucional. A busca por um novo imovel visa proporcionar
infraestrutura adequada e eficiente para as atividades desempenhadas, especialmente
aquelas de investigacdo, assegurando a otimizacao de recursos e o atendimento eficaz as
demandas institucionais.

Além disso, o imovel deve atender a critérios especificos, como localizagcao estratégica,
adequacao as atividades das Unidades, instalagbes modernas e seguras, infraestrutura
elétrica e hidraulica em conformidade com as normas, capacidade para suportar
equipamentos e tecnologias necessarios ao desempenho das atividades institucionais e estar
adequado as normas que garantem acessibilidade espacial.

Vale salientar que muito embora a Delegacia Regional de Sao José esteja sob um contrato de
locacao vigente (até 31/12/2024) a situagdo envolve a necessidade de uma nova locagao
para atender a 3 necessidades especificas, quais sejam:

e O imovel atual, além da Delegacia Regional, abriga também a CIRETRAN de Séao
José. Como ¢é sabido, Policia Civil e DETRAN estdo em processo de cisao, sendo que,
considerando a localizagdo, o tamanho, os credenciados do DETRAN e outras
pequenas peculiaridades, dito espaco estaria mais adequado as necessidades do
DETRAN/SC;

o Necessidade de adequacédo da locacgao as diretrizes da Lei 14.133/2021 e aos novos
parametros legais estabelecidos pela legislacdo em vigor;

o Necessidade de uma locagdo que abrigue, também o Departamento de Investigacdes
Criminais de Sao José (Coordenadoria de Investigacdo Criminal, Delegacia de
Homicidios, Delegacia de Repressao a Roubos e Delegacia de Combate as Drogas),
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que hoje funciona de forma muito precaria em 4 pequenas salas dentro da 12 DP de
Sao José.

4. Demonstracdo da previsido da contratacdo com o Plano Anual de Compras (art. 18, § 19, Il, da

Lei Federal n2 14.133, de 2021).

Considerando que a presente contratacdo decorre da separagao entre PCSC e DETRAN/SC,
bem como da criacdo dos Departamentos de Investigacdes Criminais (Decreto n° 612/24),
situagdes estas bastante estratégicas para a propria Policia Civil, ndo ha davidas de que a
proposta esta alinhada com os objetivos, planejamento e metas governamentais.

Além disso, ha locagao de um espago para a Delegacia Regional de Sao José ja esta prevista
no Plano Anual de Compras.

Unico adendo necessario, é com relagdo as 4 Delegacias do Departamento, as quais, em
principio, nao estavam no plano. Contudo, como ja especificado, elas utilizardo o mesmo
imével da Delegacia Regional.

5. Descricao dos requisitos da contratagao (art. 18, § 19, lll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

e Localizagdo em area central do municipio, proximo as demais
Unidades Policiais e dotada de facil acesso/deslocamento;

REQUISITOS INDISPENSAVEIS e Garagem interna para, pelo menos, 20 viaturas;

e Espacgo interno para, pelo menos, 10 veiculos apreendidos;

e Area de escritérios com pelo menos 400m?

o Acessibilidade;

e InstalagBes sanitdrias e de cozinha/copa;

REQUISITOS DESEJAVEIS e estacionamento para publico;

DURACAO DO CONTRATO 3 anos

6. Estimativas das quantidades para contratagdo, acompanhadas de memodrias de calculo e dos

documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com outras contratagées, de
modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 19, IV, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).
Relativamente ao bem imoével pretendido, temos como referéncia as seguintes
prioridades:
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a)

b)

O imovel devera estar localizado em area central, uma vez que tanto a Delegacia
Regional como o Departamento de Investigagdes Criminais possuem atribuicdo em
todo o municipio. Além disso, a Delegacia Regional presta todo o atendimento
relativo ao Setor de Jogos, Diversdes e Produtos Controlados, tanto no tocante ao
atendimento ao publico como, também, na questao das vistorias. Ja as Delegacias
do Departamento, por trabalharem com investigagbes bastante complexas,
possuem constantemente a necessidade de deslocamentos de urgéncia, sendo
que a regides centrais e proximas a grandes avenidas facilitam esta mobilidade.

No tocante ao efetivo policial das Unidades, temos um quantitativo minimo de 5
policiais para a Delegacia Regional, sendo desses 1 Delegado Regional, 1 policial
supervisor administrativo, 1 policial supervisor operacional, 1 policial para o Setor
de Fiscalizacao de Jogos, Diversdes e Produtos Controlados e 1 policial para o
Nucleo de Inteligéncia. J& com relagdo ao Departamento de Investigagbes
Criminais, a necessidade minima é de 4 Delegados, sendo 1 coordenador e outros
3 para cada uma das Delegacias, além de pelo menos outros 4 policiais para cada
uma das Unidades, totalizando no Departamento uma necessidade minima de 20
agentes da autoridade policial.

Como o imével atualmente locado possuia outra finalidade, entendemos que ele
nado é mais adequado e também ndo poderia servir de base. Por outro lado,
considerando as Delegacias que o novo imovel ira abranger, bem como
considerando um efetivo minimo de policiais, temos que:
i. Como area de escritdrio, para a Delegacia Regional serdo necessarias:
¢ 1 gabinete para o Delegado Regional;
e 1 sala para os dois supervisores;
e 1 sala para o Setor de Fiscalizagao de Jogos, Diversdes e Produtos
Controlados; e
o 1 sala pra o Nucleo de Inteligéncia.
Ja para o Departamento de Investigagbes Criminais, serao necessarias:
e 4 gabinetes para os Delegados;
e 3 cartorios;
e 1 sala para os supervisores;
e 3 salas amplas para os 3 setores de investigacao;

i. Como area de apoio, a necessidade conjunta sera de:
o 1 recepcao/sala de espera;
1 sala de reunibes;
2 banheiros exclusivos;
2 banheiros para publico;
1 cozinha com espaco para refeigdes e convivéncia;
1 sala de arquivo;
1 sala de custddia de bens apreendidos;
1 depésito/almoxarifado.

-
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iii. Como area técnica:
¢ Uma sala para equipamento de rede ldgica.

iv.  Areas especificas:
e 1 cela pequena (apenas para custddia do presos durante o periodo
de lavratura dos procedimentos policiais)
e 1 sala de entrevistas;
o 1 sala para analises e extragdo de dados;

d) Muito embora o imoével pretendido va englobar Unidades Policiais bastante
distintas, parte das estruturas como recepg¢do, cozinha, banheiros, area técnica,
almoxarifado, etc., podem ser facilmente compartilhada, o que n&o seria possivel
em imoveis distintos.

e) Considerando o numero de policiais e, sobretudo, as atividades desempenhadas
(administrativa, fiscalizagao, inteligéncia, investigativa e repressiva), o imével deve
conter garagem (preferencialmente coberta) para cerca de 30 veiculos, além de
pelo menos 10 vagas para custédia de veiculos apreendidos. Além disso, seria
bastante importante que o imével possuisse um estacionamento para o publico em
geral.

f) No tocante ao mobiliario para as Unidades, grande parte ja se encontra em uso,
sendo que o restante que for necessario podera ser adquirido com verba de
convénios, visando minimizar ao maximo o custo para o Estado.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES |

7. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa

técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar) (art. 18, § 12, V, da Lei Federal n®
14.133, de 2021).

Apods analise detalhada das necessidades existentes, foi realizado um levantamento
mercadoldgico junto a empresarios e a imobilidarias de reconhecida credibilidade e que
atendem a regido de Sao José/SC. Além disso, foi verificado junto ao Municipio de Séo
José a existéncia de eventual imével publico desocupado, o que foi absolutamente
infrutifero.

Assim, considerando os requisitos indispensaveis a locagao, foram analisados e visitados
diversos imoveis, sendo que aqueles considerados mais adequados foram trazidos para
um comparativo mais detalhado:
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TABELA DE COMPARAGAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCAGAO

REQUISITOS DO IMOVEL A IMOVEL B IMOVEL C
IMOVEL MundoCar Mais Shopping Item 08 do relatério de Item 02 do relatério de
avaliacGes avaliagcbes
Prédio comercial Casa
Rogado Campinas
LOCALIZACAO / BR 101, km 207, Kobrasol Rua Camilo Verissimo da Rua Irmdos Vieira, 11,
ENDERECO Silva, 305, Rogado Campinas

METRAGEM (M2)

430 m? + 360 m? garagem

1000 m? + espaco

346 m? + terreno

coberta + vagas apreensoes estacionamento garagem
VAGAS DE GARAGEM | 30 VAGAS 27 VAGAS 6 VAGAS
VAGAS PARA 10 VAGAS -/ - -/ -
VEiCULOS

APREENDIDOS

IDADE DO IMOVEL

ACIMA DE 10 ANOS

ACIMA DE 10 ANOS

ACIMA DE 10 ANOS

VALOR LOCACAO RS 30.000,00 RS 36.879,76 RS 32.000,00

MENSAL

PONTOS POSITIVOS - Localizagdo Central; - Localizagdo Central; - Localizagdo;
- Metragem adequada; - Metragem extra; - Facil

- Garagem coberta para
viaturas e veiculos
apreendidos;

- Vigilancia e
monitoramento 24hs;

- 2 entradas, sendo uma
externa e uma interna;

- Auditério a disposicdo;
- Estacionamento para o
publico;

- Facil acesso/deslocamento;
- Estrutura de shopping a
disposicao.

- Facil acesso/deslocamento;
- Espago para
estacionamento;

acesso/deslocamento;
- Imoével em boas
condicOes;

- Imdvel térreo (ndo
precisa de
acessibilidade);

- Terreno amplo para
estacionamento;

PONTOS NEGATIVOS

- Nao possui acessibilidade,
mas seria providenciada
pelo proprietario;

- N3o possui garagem,
apenas um estacionamento
cercado;

- Espaco insuficiente
para Departamento de
DRP;
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condicionado e divisorias;
- Imével em condicdes
bastante precarias, mas a
adequacdo seria
providenciada pelo
proprietario.

- Necessidade de instalagdo | - Estacionamento - Estacionamento
de aparelhos de ar- descoberto e vulneravel; insuficiente, descoberto
condicionado e divisérias; - Nado possui acessibilidade, e vulnerdvel;
mas seria providenciada; - Necessidade de
- Necessidade de instalagdo | instalagdo de aparelhos
de aparelhos de ar- de ar-condicionado;

TABELA DE COMPARAGAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE COMPRA

Dentro dos critérios pré-estabelecidos, ndo foram encontrados iméveis disponiveis para compra.

Estimativa do valor da contratacdo , acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das
memodrias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte (poderdo constar de anexo

classificado, se a Administracdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagao) (art.
18, § 19, VI, da Lei Federal n 14.133, de 2021).

No tocante a estimativa financeira quanto ao custo da contratagcado, temos a seguinte
previsdo, levando em consideragao a solugao apresentada:

¢ R$ 30.000,00 mensais — referente ao valor total da locagéo;

e R$ 37.394,00 - instalagéo de divisdrias e portas (contrato vigente);

e R$ 1.326,00 — desinstalagdo de aparelhos de ar-condicionado (contrato vigente);

e R$ 4.243,20 — instalagao de aparelhos de ar-condicionado (contrato vigente).

Em principio, a desmobilizagdo e a mobilizagdo ndo terdo custo, pois sera feita com
transporte da prépria PCSC e pelos proprios policiais.

Eventual valor referente a restituicdo do imével atualmente ocupado pela Delegacia
Regional, ainda ndo ha como mensurar, uma vez que tal avaliagcao sera feita pela GETED,
apos a desocupacao total do imével.

Considerando a auséncia de outra solugdo que nao seja a locacgao, deixo de esbogar um

9. Comparativo das solugoes ‘
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quadro comparativo.

IV — SOLUGAO ESCOLHIDA |

10. Descricdo da solugdo escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a manutengdo e a

assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 12, VII, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

Considerando todas as buscas realizadas, apds exaustiva analise comparativa, entende-
se que a solugdo mais adequada para os anseios da Policia Civil em S&o José é a
locagéo do imdével “A”, localizado no MundoCar Mais Shopping.

Referido imével apresenta excelente localizagdo, as margens da BR 101, em uma das
regibes mais densamente habitadas do municipio. Além disso, possui facil acesso e
deslocamento, facilitando tanto para o publico como para as atividades operacionais dos
proprios policiais.

O imovel ainda possui um acesso externo e outro interno (por dentro do Shopping), o que
facilita ainda mais a separagdo da Delegacia Regional para as demais Delegacias de
Policia que compéem o Departamento de Investigagbes Criminais.

Internamente, na parte de escritorios, o imovel possui 430m? de area privativa, aberto em
quase que sua totalidade, proporcionando uma melhor adequacéo do espaco através de
divisérias. Além disso, também conta com banheiros, area de copa/cozinha e
acessibilidade (na parte que n&do tem, o proprietario ira adaptar.

Também a disposi¢ao da Policia Civil, ha uma area especifica destinada a guarda de 10
veiculos apreendidos, além de garagem/estacionamento privativo para até 30
viaturas/veiculos.

Por se tratar de uma area dentro de um Shopping, ha toda uma infraestrutura a
disposicao, como auditério, banheiros, praca de alimentacao, estacionamento ao publico,
videomonitoramento e seguranca 24hs por dia, além de outros beneficios.

No comparativo com todas as demais opgdes, esta foi a Unica a agregar 100% das
necessidades em um Unico espaco.

11. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao (art. 18, § 12, VIII, da Lei Federal n2

14.133, de 2021)

N&o havera parcelamento.
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12. Resultados pretendidos (art. 18, § 19, IX, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

A locacdo da solugdo apontada é sem duvida aquela que apresenta o melhor custo-
beneficio para a Policia Civil, propiciando aos policiais civis e a populagdo josefense
instalacdes e infraestrutura adequadas ao desempanho das atividades policiais. E sem
duvida aquela capaz de trazer melhores resultados para a cidade de Sao José.

De forma direta, temos a economia de agregar em um mesmo espago 5 Delegacias de
Policia (Delegacia Regional, Coordenadoria de Investigacdo Criminal, Delegacia de
Homicidios, Delegacia de Repressao a Roubos e Delegacia de Combate as Drogas). Tal
acao, além de evitar mais de uma locacao, ainda traz o ganho com o compartilhamento de
recursos humanos e a troca de informagdes entre os policiais das diversas Delegacias, o
que é fundamental para uma boa investigagao.

Ainda de forma direta, temos o ganho para a propria populagao local, que passara a ser
atendida em um espaco adequado, bem localizado e com mais conforto.

De forma indireta ou consequente, havera sem duvida uma melhor taxa de sucesso nas
investigacdes, com um combate ainda mais efetivo a criminalidade local.

13. Providéncias a serem adotadas pela Administra¢cdo previamente a celebrag¢do do contrato (art.

18, § 19, X, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

Considerando que a Delegacia Regional possui contrato apenas até o dia 31/12/2024,
bem como levando em consideragcdo que o DETRAN tem interesse em utilizar o atual
espaco para a continuidade do desempenho das suas fungbes, sao providéncias
necessarias a serem adotadas antes da locagao pretendida:

e Caso a nova locagédo nao seja efetivada até o dia 31/12/2024, é necessario
encontrar um local provisério para a Delegacia Regional de Sdo José, o que ja esta
sendo tratado com o DETRAN, através de uma cessao temporaria de espaco;

e Adequagdo dos contratos de limpeza, tanto da Delegacia Regional como da
Divisao de Investigagao Criminal;

e Planejamento do novo espago com a verificagdo dos contratos de divisorias,
desinstalacéo e instalagdo de aparelhos de ares-condicionados, instalacdo de rede
I6gica, desmobilizagdo e mobilizagdo no novo espago, adequagao do mobiliario e
demais questdes deste tipo.

14. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 12, XI, da Lei Federal n? 14.133, de

2021)
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Ja especificadas no item anterior.

15. Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18, § 12, XII,
da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

N&o ha.

16. Posicionamento conclusivo sobre a adequagado da contratac¢do para o atendimento da

necessidade a que se destina (art. 18, § 12, Xlll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

Considerando a solugdo apresenta, declaro que a locagao do imével selecionado é
plenamente viavel tendo um custo beneficio bastante razoavel, ainda mais se levarmos
em consideragdo que no mesmo imovel teremos a alocagao de 5 Delegacias de Policia.

17. Indicagao da data da contratagao:

Considerando o iminente fim do contrato de locagédo do atual imével da Delegacia
Regional, indica-se que a nova contratagao tenha inicio em 01/01/2025.

e Anexo 01 - relatério de avaliagdes imobiliarias;

e Anexo 02 — Proposta de locacdo do MundoCar;

e Anexo 03 — Avaliacdo imobiliaria da proposta escolhida

Equipe de Planejamento Responsavel pela area demandante \
Diego Parma Nome: Diego Parma
Carolina Quintana Guedes Matricula: 981.457-4
Erick Juliano Rodrigues Siqueira Funcdo: Delegado Regional de Policia
Assinado digitalmente Assinado digitalmente
—~ MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
@A A onins RESPE)NSAVEL: l\_/IosjeI9 desenvolvido pela DGLC, adaptado para Data: Fevereiro/2024 Version®1.4
locagdo de bens iméveis pela DGPA.

N
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De acordo:

Ulisses Gabriel
Delegado-Geral de Policia Civil

Sdo José, data da ultima assinatura.

7~ MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

C

RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC, adaptado para
locagdo de bens iméveis pela DGPA.

Data: Fevereiro/2024 Versdon®1.4

N
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sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificacdo: DH628C5P

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

DIEGO PARMA (CPF: 039.XXX.609-XX) em 22/10/2024 as 16:22:03
Emitido por: "SGP-e", emitido em 22/04/2019 - 14:13:36 e valido até 22/04/2119 - 14:13:36.
(Assinatura do sistema)

ERICK JULIANO RODRIGUES SIQUEIRA (CPF: 989.XXX.382-XX) em 22/10/2024 as 16:28:15
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/09/2021 - 13:49:06 e valido até 13/09/2121 - 13:49:06.
(Assinatura do sistema)

CAROLINA QUINTANA GUEDES (CPF: 066.XXX.899-XX) em 23/10/2024 as 22:59:52
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 13:30:23 e valido até 13/07/2118 - 13:30:23.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UENTQ18xMDcwNF8wMDEwWMDgwOF8XMDA4AMTRIMjJAYNFOESDYYOEM1UA== ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo PCSC 00100808/2024 € 0 cOdigo DH628C5P
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




