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CAMARA MUNICIPAL DE IPIRANGA DO NORTE/MT
CNPJ N.2 07.221.699/0001-69

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
ALUGUEL DE IMOVEL PARA OCUPAR A SEDE DO PODER LEGISLATIVO
MUNICIPAL DE IPIRANGA DO NORTE-MT

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios
que regem a Administragao Publica.

No presente documento sera avaliada a viabilidade da contratagao pretendida, bem
como apresentara os elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de
Referéncia, de modo a melhor atender as necessidades da Camara Municipal de
Ipiranga do Norte-MT, em conformidade com o § 1°, Art. 18 da Lei n° 14.133/21; art.
23 da Resolugao Legislativa 002/2023; e demais legislagées vigentes

1 - DESCRIGCAO E FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE

1.1. A Camara Municipal, que nao dispée de sede propria estd em processo de
organizagao de Licitagdo para construcdo, entretanto conforme cronograma fisico
financeiro da obra esta levara em torno de 36 meses para finalizar a construgdo devido
as questoes orcamentarias, e para desempenho de suas atividades atualmente ocupa
imével locado de terceiros de 496,51 m? e apesar do imoével atual estar em boas
condiges, se trata de um prédio antigo e ndo atende completamente as necessidades
desta Casa de Leis, a exemplo da falta acessibilidade PCD ao prédio, auséncia de
banheiros adequados conforme preconiza as normas de acessibilidade Lei n°. 10
098/2000 (NBR 9050) além da necessidade de realizag&o de alguns reparos como
troca de piso dos banheiros externos que possui revestimentos desgastados e
danificados, troca de portas, vaso sanitarios e descargas, lixamento e reparo de
rachaduras e infiltrages em paredes internas e externas com a devida renovacéo da
pintura desgastada, além da necessidade de reparo nas calgadas que encontram -se

quebradas.
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1.2. A camara Municipal para melhorar a qualidade dos atendimentos e propiciar
um ambiente mais adequado aos servidores, parlamentares e visitantes em geral
realizaria os devidos reparos com a manutencéo predial conforme comprova o DFD
protocolado sob o n.° 741/2024 e previsao no Planejamento. Entretando, além desses
reparos implicarem em custos elevados para a Camara Municipal estes nao
atenderiam completamente as necessidades deste 6rgao principalmente quanto a
necessidade de banheiros adaptados e acessibilidade ao prédio do publico PCD e
demais atendimentos das normas NBR 9050.
1.3. Apesar do prédio atual locado apresentar os problemas relatados, a Camara
municipal ainda tinha intencéo de continuar com a locagdo, pois ndo havia no
municipio outro prédio que atendesse as suas necessidades, principalmente quanto
ao espacgo necessario para instalar o plenario que exige que seja um lugar amplo para
poder acomodar um namero consideravel de municipes para participar das sessdes e
audiéncias publicas, entretanto recebemos uma carta de apresentacao de um imoével
disponivel para locagdo que fora desocupado recentemente e com valor cobrado a
titulo de aluguel semelhante ao valor pago no prédio atualmente locado.
1.4.  Ap6s uma criteriosa avaliagdo no imoével ofertado foi identificado que se trata
de um imével maior com 516,40 m? e mais moderno, localizado no centro da cidade,
com excelente infraestrutura onde possui 5 salas administrativas, espaco para fazer
mais 7 a 8 salas como recepcao, sala de reunido, presidéncia etc com divisorias,
amplo saldo de 300m? para instalagéo do Plenario, copa e cozinha, depésito, garagem
coberta, hall, vagas de garagem para carro moto, e bicicletas, além de estar em
conformidade com todas as normas de acessibilidade e seguranca (NBR 9050)
possuindo rampas de acesso ao prédio, piso tatil e banheiro para Portadores de
deficiéncias - PCDs, e se encontra em uma localizagdo privilegiada na avenida
principal da cidade — Avenida Rio Branco, ndo possuindo necessidade de reparos,
apenas de adaptagdes com divisérias para acomodar todos os setores.
1.5. Assim diante da existéncia de contrato vigente de locacéo e que o imével atual
locado ndo atende completamente as necessidades da Camara Municipal sendo
necessario a realizagéo de reparos e que ainda sim estes no resolveriam o problema
de acessibilidade em atendimento a Lei n°. 10 098/2000 e as normas NBR 9050 se

verificou a necessidade da realizacéo de estudo técnico para identificar a melhor
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solugéo para o caso entre permanecer no atual imével locado ou realizar a mudanca
para o imovel ofertado, ou outro que eventualmente estiver disponivel, publico ou
privado que atenda completamente as necessidades desta Casa de Leis.
2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
2.1. A contratagéo pretendida nao esta prevista em Plano de Contratagao Anual, tendo
em vista que o mesmo ainda se encontra em fase de confecgéo e ainda é de se levar
em consideragdo que anteriormente ndo havia outro imével que tivesse as
caracteristicas necessarias para atender a Camara Municipal. Todavia, foram
realizadas as devidas analises estratégias para a definicdo dos quantitativos e prazos
da presente contratagéo.
2.2. Importa destacar ainda, que a pretensa contratagéo por se tratar de contratacéo
ja realizada pela Administragao, ha previsao orgamentaria na Lei Orgamentaria Anual
(2024), pois, s6 haverad a mudanga de imével e os valores sdo compativeis. Desse
modo, é possivel identificar que a demanda esta alinhada ao planejamento estratégico
da Administragédo Local.
3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. O imével deve estar situado em uma area central da cidade, facilitando o acesso
da populagéo aos servigos prestados pela Camara Municipal;
3.2. A proximidade com transportes publicos, estacionamentos, érgaos publicos e
servicos essenciais deve ser considerada:
3.3. O imével deve estar em excelente estado de conservagao, nao necessitando de
reformas ou reparos significativos que onerariam a administragao;
3.4. O valor do aluguel deve ser compativel com o mercado imobiliario local e
adequado ao orgamento disponivel, considerando o beneficio de ocupar um imoével
novo e bem localizado, evitando custos com reformas e manutengao;
3.5. Deve ser considerado o impacto econémico positivo em comparagao com a
permanéncia no imével atual, especialmente em termos de custos evitados com
manutencao e melhorias;
3.6. O imovel deve estar regularizado quanto a todas as exigéncias legais, incluindo a
auséncia de dividas fiscais ou hipotecarias, e o proprietario deve apresentar toda a
documentagao comprobatdria;
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3.7. A documentagéo do imével, como alvaras, licengas e certiddes, deve estar em
conformidade com as exigéncias legais e urbanisticas;
3.8. O imbvel deve estar disponivel para ocupagéo imediata, ou em prazo compativel
com a necessidade de mudanca da Camara Municipal, garantindo a continuidade das
atividades sem interrupgdes;
3.9. Contrato de servigo continuado, com prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos;
4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
4.1. A necessidade se baseia em apenas um imével a ser ocupado, pelo periodo de
60 (sessenta) meses.
4.2. A quantidade de meses estimada levou em consideragdo que atualmente, a
Camara Municipal de Ipiranga do Norte-MT esta em processo de contratacdo de uma
empresa para a Construgdo de um Prédio proprio para abrigar a sua sede. O
cronograma fisico-financeiro previsto para a obra esta estimado em 36 meses para
conclusao. Considerando os prazos processuais da licitacdo para a contratagao dessa
obra, como também ap6s a entrega da obra, as contratagbes acessorias (moveis,
seguros, data center, dentre outros servigcos) necessarios ao pleno funcionamento do
prédio novo, estima-se que o novo prédio somente podera ser ocupado em torno de
50-60 meses apos o inicio das obras.
4.3. Desse modo, convém celebrar um contrato de aluguel por 60 (sessenta) meses
para que seja possivel ocorrer todos esses processos sem necessidade de ajustes
contratuais ou perda de direito ao contrato de aluguel.
5 — LEVANTAMENTO DE MERCADO
5.1. Para a presente contratagdo, no dispée de muitas solugbes disponiveis no
mercado. Dentre o levantamento realizado, foi possivel identificar as seguintes
possiveis solugdes:
1.1.  5.1.1. Solucdo 1 - Permanecer no imével atual: Permanecer no imével atual
evitaria o transtorno de uma mudanga, permitindo que as atividades da Camara
continuem sem interrupgées significativas. O imével ja é conhecido por todos os
servidores e pela populagdo, o que poderia minimizar os impactos de uma transicao.
Todavia, o imével possui necessidades de alguns reparos, tais como: troca de pisos
dos banheiros externos que estao quebrados, substituicdo de portas, lougcas nos

banheiros, reparos em rachaduras na parede, tratamento de infiltragées, pintura
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interna e externa, calgada externa, conserto de telhado, conserto da fachada dentre
outras. Esses custos de manutengéo e reparo além de ser elevados e recorrentes.
Visto que o prédio € antigo, estes ndo atenderiam completamente as necessidades
deste oOrgéo principalmente quanto a necessidade de banheiros adaptados e
acessibilidade ao prédio do publico PCD e demais atendimentos das normas NBR
9050. Além do mais, a localizagédo do imével atual € menos central e estacionamento
reduzido, dificultando o acesso da populagio e comprometendo a visibilidade e
acessibilidade das atividades parlamentares.

5.1.2. Solucéo 2 - Aquisicio de imével: Adquirir um imével proprio para a Camara
Municipal seria um investimento de longo prazo, eliminando a necessidade de
pagamentos de aluguel no futuro. A aquisicdo de um imével garantira que a Camara
tenha uma sede estavel, sem preocupacdes com mudangas ou negociagdes futuras
de aluguel. Contudo, a compra de um imével na cidade, especialmente em areas
centrais, requer um investimento inicial elevado, que pode nao estar disponivel no
orcamento atual da Camara. O processo de aquisic&o, adaptacao e eventual reforma
do imével pode ser demorado, comprometendo a continuidade das atividades da
Céamara no curto prazo. Além do mais, ao adquirir um imével, a CaAmara imobilizaria
um capital que poderia ser utilizado em outras areas prioritarias, limitando sua
flexibilidade financeira. Ainda, em pesquisa no municipio nao foi possivel encontrar
imovel disponivel para tal, e considerando que a Administragédo esta em processo de
contratag&o de empresa para a construcéo de sede prépria, esta solugéo de aquisicdo
se torna inviavel.

5.1.3. Solucéo 3 - Locacio de imével: O novo imovel encontrado é moderno, bem
localizado e nao requer reformas ou reparos, o que elimina custos adicionais com
manutengdo. Estar no centro da cidade facilita o acesso da populacdo e melhora a
visibilidade das atividades da Camara, além de promover maior transparéncia e
engajamento publico. O novo imével, além de estar em melhores condigées, oferece
um custo-beneficio superior ao do imével atual, considerando sua infraestrutura
gerando economia com reparos. Como desvantagens, esta solucao pode gerar custos
com a mudanga e a adaptacédo das operacOes da Camara ao novo espago. Todavia,
ao se analisar os valores apresentados pelo locador para a adaptacdo necessaria no

Novo espago em comparagdo aos valores previstos para serem gastos com a
7/
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manutenc¢ao necessaria no prédio atual, a mudanga se torna vantajosa, tendo em vista
que o investimento inicial proporcionarad um espago moderno e amplo para a Camara,
enquanto o investimento a ser realizado no prédio atual apenas amenizara as
condigdes do prédio e os problemas ainda persistiriam.
5.2. Assim, apés uma analise detalhada das alternativas, a locagéo do novo imével
emerge como a solugéo mais adequada e econémica para a Camara Municipal. Essa
escolha é justificada pelos seguintes critérios:
5.2.1. Economicidade: A locagdo do novo imével elimina a necessidade de reformas
caras e recorrentes, permitindo que a Camara utilize seus recursos de forma mais
eficiente. O valor do aluguel a ser cobrado é semelhante ao valor pago no imével atual
e esta compativel com os precos praticados no mercado.
5.2.2. Viabilidade Técnica: O novo imdvel atende a todos os requisitos técnicos
necessarios para o bom funcionamento das atividades parlamentares, incluindo
localizag&o central, infraestrutura moderna e principalmente acessibilidade atendendo
a Lei n°. 10 098/2000 e as normas NBR 9050. A permanéncia no imével atual
comprometeria a qualidade dos servigos devido ao estado atual e a localizagao ser
menos central e auséncia de acessibilidade aos PCD, o que acaba por limitar os
atendimentos.
5.2.3. Qualidade do Servico Publico: A mudanga para um imével mais moderno e
bem localizado melhora as condi¢des de trabalho dos servidores e a experiéncia do
publico que acessa os servicos da Camara. Isso contribui para a transparéncia,
eficiéncia e acessibilidade das atividades legislativas.
Portanto, a locagé&o do novo imével é a opgao que melhor equilibra os critérios de
economicidade, viabilidade técnica e qualidade do servigo publico, representando a
escolha mais sensata e estratégica para a continuidade das operagcbes da Camara
Municipal de Ipiranga do Norte-MT.
6 — DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E SINGULARIDADE DO
OBJETO
6.1. Em atendimento ao que prescreve o inciso Il do § 5° do art. 74 da Lei Federal n°
14.133/2021, foi realizada pesquisa juntos aos 6rgdos da Administragéo Publica

Municipal Direta, Indireta, Autarquica e Fundacional sobre a existéncia de imoveis
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publicos vagos que pudessem atender as necessidades do Poder Legislativo
Municipal.

6.2. Conforme pode se extrair da declaragdo emitida pela Secretaria Municipal de
Gestéo e Planejamento ap6s solicitagdo ndo ha imoveis publicos vagos e disponiveis
para atender as necessidades da Camara Municipal, sendo necessario proceder
manter ou realizar nova locacgéo.

6.3. Em pesquisa realizada no mercado imobiliario municipal de Ipiranga do Norte-MT
ndo foi possivel identificar outro imével disponivel nas mesmas caracteristicas ou
similar ao imével em questao, para que pudesse ser realizado o chamamento publico
que prevé a Instrugdo Normativa n° SEGES/ME N° 103/2022, conforme relatério
Anexo Il.

6.4. Desse modo, fica evidente que o imével a ser locado & singular, ndo dispondo no
mercado de outro para comparativo e/ou realizagdo de chamamento publico ou
procedimento licitatério, o que caracteriza a inviabilidade de competicdo. Assim, com
fulero no inciso Il do artigo 20 da IN 103/2022, resta dispensada o chamamento
publico.

6.5. Portanto, a contratagcdo se amolda a uma Contratagdo Direta, por meio de
inexigibilidade de licitagdo, com base no Art. 72 e fundamentada no art. 74, inciso V
da Lei Federal n° 14.133/21.

7 - DADOS DO ATUAL IMOVEL LOCADO

7.1. O atual imével locado possui uma area de 496,51m?, estacionamento para 04
carros, amplo saldo de 200m? onde ¢ utilizado para plenario, 9 salas administrativas
que sao divididas por divisrias, 1 cozinha, 3 banheiros (1 junto a cozinha e 2 externos
(masculino e feminino) localizado na Avenida Vitéria, n® 972, centro Ipiranga do Norte-
MT.

7.2. O prédio atual é antigo e Possui necessidades de alguns reparos, tais como: troca
de pisos dos banheiros externos que estao quebrados, substituicio de portas, loucas
nos banheiros, reparos em rachaduras na parede, tratamento de infiltragdes, pintura
interna e externa, calgada externa, conserto de telhado, conserto da fachada dentre
outras, conforme relatério fotografico constante do Anexo I.

7.3. O Contrato atual possui o valor mensal de R$ 7.416,76 (Sete mil quatrocentos e
setenta e seis centavos) com vigéncia de 24 meses a contar de 29/02/2024.
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8 - DADOS DO IMOVEL OFERTADO
8.1. O imovel ofertado possui uma area de 516,40m?, estacionamento para 10 carros
e rampas de acesso PCD, amplo saldo de 300m?, 5 salas administrativas e espago
para fazer mais 7 salas com divisérias, uma copa e cozinha. 3 banheiros (1 masculino,
1 feminino e 1 para PCDs) 1 depésito externo, 1 garagem coberta localizado na
Avenida Rio Branco, n°® 978- Centro Ipiranga do Norte-MT.
8.2. O imobvel ofertado é novo e moderno e n&o precisa de reparos, necessitando
apenas de adaptagbes com divisérias para dividir alguns setores. conforme relatério
fotografico constante do Anexo Iil.
8.3. O valor proposto para locagéo é de R$ 8.500,00 mensais (oito mil e quinhentos
reais)
9 - REQUISITOS INDISPENSAVEIS - COMPARATIVO DOS IMOVEIS
9.1. O comparativo visa demonstrar as vantagens e desvantagens de cada um dos
iméveis a fim de sistematizar e subsidiar a tomada de deciso visto que a Camara
necessita de instalagdes amplas, que comporte todos os setores e atividades
finalisticas do érgao:

i Imével Atual
Requisitos Imével Ofertado
ocupado
O imével deve estar situado em uma
area central da cidade, facilitando o
_ ) CUMPRIU CUMPRIU

acesso da populagdo aos servigos
prestados pela Camara Municipal
Possuir area construida de 490 a CUMPRIU CUMPRIU
700m? (496,51m?) (616,40 m?)
Salao amplo de 100 a 200m? para

. L CUMPRIU CUMPRIU
funcionamento do Plenario
O imével deve possuir de 5 a 12 salas
administrativas e permitir a expansio
de suas instalacoes ou CUMPRIU CUMPRIU
reconfiguragéo dos espagos internos,
caso haja necessidade de ampliagio
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das atividades da Camara Municipal

no futuro
Copa e Cozinha min. 15m? CUMPRIU CUMPRIU
Instalagoes hidrossanitarias em boas
condicdes e de acordo com o previsto CUMPRIU CUMPRIU
na legislagao
Instalagbes Elétricas em boas| NAO CUMPRIU
dicoes e de acordo com o previsto camara teve que
e ¥ ( b CUMPRIU
na legislagao fazer manutencéo
elétrica)
Deve cumprir todas as normas de
seguranga, como saidas de
) ) CUMPRIU CUMPRIU
emergéncia, sinalizacdo, e sistemas
de combate a incéndio
Auséncia de trincas e fissuras nas
NAO CUMPRIU CUMPRIU
paredes
Auséncia de mofos, manchas e
: _ NAO CUMPRIU CUMPRIU
infiltragdes
Banheiros em boas condicoes
sanitarias e de acordo com as normas NAO CUMPRIU CUMPRIU
de seguranca
Banheiro para PCDS NAO CUMPRIU CUMPRIU
Estacionamento publico amplo para _
NAO CUMPRIU CUMPRIU
carros e motos
Estacionamento bicicletas NAO CUMPRIU CUMPRIU
Estar livre e desembaragcado de| NAO CUMPRIU
pessoas e coisas (telhado em
processo de CUMPRIU

instalagéo de placas

solares de terceiro)
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d
Calgadas em bom estado de NAO CUMPRIU CUMPRIU

conservagao

Atendimento a Lei n° 10.098/2000 que
estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promogdao da
acessibilidade das pessoas portadoras NAO CUMPRIU CUMPRIU
de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida; e Norma NBR -
Acessibilidade PCDs

10 - SOLUGAO ESCOLHIDA

10.1. Conforme evidenciado o imével atual locado nao cumpre todos os requisitos
estabelecidos para atender completamente as necessidades da Cémara Municipal
para Locacédo além de ser necessario a realizacdo de alguns reparos e reforma da
fachada e que mesmo assim nao supriria todas as necessidades para atender a Lei
n° 10 098/2000 e as normas NBR 9050, ja o imével ofertado cumpriu todos os
requisitos e nao precisa de reparos, necessitando apenas de instalagdo de divisorias
para organizar alguns setores e instalagédo da fachada, evidenciando que a solucédo
mais adequada e vantajosa para a administragdo publica é realizar a mudanga do
imével atual para o imével ofertado por ser um imovel mais novo e moderno e estar
em otimas condigées.

10.2. O imével ofertado por cumprir todos os requisitos demonstrou ser a solugao mais
adequada devendo ser analisada, dentre os tipos de locagao qual a Oop¢ao mais viavel
para atender a Camara Municipal.

10.3. Dentre os tipos de locagéo temos: | - locagio tradicional: locagdo do imoével
sem adequagdes, da forma que se encontra, sendo adaptado posteriormente as
custas da Camara Municipal, caso haja necessidade. Esta é uma opgao disponivel,
entretanto, se mostra inviavel tendo em vista que nao seria possivel realizar a
mudanga para o imével de imediato visto que ha a necessidade de fazer a adequacéo
de algumas salas com divisérias, e realizar a locagé@o e posteriormente realizar o
processo para contratagéo do servigo da diviséria demandaria tempo e até esperar
que as divisorias fossem instaladas ficariamos pagando dois alugueis por um longo
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periodo, demonstrando ser uma opgao ndo econémica . Il - Locagdo com facilities:
0 espago fisico € locado contemplando os servigos para a sua operagdo e
manutengédo, como limpeza, administragao predial, recepcao, vigilancia, controle de
acesso, entre outros, este € um tipo de locacdo existente, entretanto nio esta
disponivel pois a locadora ndo possui proposta com oferta de tais servigos; e Ill -
Locacéo built to suit — BTS ou locagio de imével sob medida: Este modelo de
locagdo de imével é compreendida por locagdo com reforma ou adaptagao
encomendada ou ofertada realizada pelo locador ou por terceiros contratados por
este, podendo ser o valor da reforma/adaptagdo reembolsada ao locador ou
incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel, no presente caso como o imével
precisa de adaptagdo com divisorias essa & uma opgao de locacdo que esta
disponivel, visto que na carta de apresentagao do imével foi ofertado os valores das
adaptagbes que conforme pesquisa com outros prestadores de servigos os valores se
mostraram estar dentro do prego de mercado, sendo portanto a opg¢do mais vantajosa
neste momento para a Administragéo publica , visto que além do tempo economizado
com a realizagdo dos outros processos licitatérios para instalagao das divisérias e
fachada gerara economia a administracéo publica pois ndo havera a necessidade de
ficar pagando dois alugueis por longo periodo.

11 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. A estimativa de precos da contratagéo foi obtida através de laudo de avaliagao
do imével a ser locado, bem como da pesquisa de precos e contratagdes publicas
compativeis com o caso concreto. O laudo de avaliagdo, bem como a pesquisa de
mercado encontra-se disponivel no Anexo IV.

11.2. Para a presente contratagdo, deverd ser adotado, conforme vantagem
demonstrada no item 10, o modelo de locag&o built to suit — BTS, nos termos do inciso
Il do art. 3° da IN 103/2022.

11.2.1. O modelo BTS de locagdo se apresenta como viavel tendo em vista a
necessidade de adequagdes a serem realizadas internamente e externamente no
imovel para a sua utilizagao, tais como instalagéo de divisdrias, portas e rodapés para
separacao de ambientes, instalagdo de fachadas externas.
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11.2.2. Os servigos de adaptagao a serem realizados pelo locador serdo ressarcidos
pela locatéaria, nos termos deste termo de referéncia e do instrumento contratual.

11.3. Do regime de execucéo: para a presente contratacdo, sera adotado o regime

de execugdo prestagdo de servigos incluindo a realizacdo de obras, servigcos de
engenharia e o fornecimento de bens, nos termos do inciso Il do art. 8° da IN
103/2022.

11.4. Para a aplicagdo do regime de execucdo escolhido, o locador realizara os
seguintes servigos de engenharia no imével, de forma prévia a ocupacao pela Camara
Municipal de Ipiranga do Norte-MT:

11.4.1. Servicos de adaptagdo do espago divididos em salas com divisorias —
(Plenario, Sala de Reuniéo, Recepg¢ao, Presidéncia, Setor Legislativo, Juridico):

11.4.1.1. Instalagdo de divisérias em Drywall com fornecimento de material:
Quantidade: 212,70 M?;

11.4.2. Servigos de Lixamento, emassamento e pintura e instalagdo de portas e
rodapés nos espagcos divididos por diviséria e Servigo de instalagéo de encanamento
de agua e esgoto para bebedouro acessivel life 200 e bebedouro industrial 200 litros
com fornecimento de material:

11.4.2.1. Servigos de Lixamento, emassamento e pintura de diviséria com tinta acrilica

com fornecimento de material: Quantidade: 425,40M7;

11.4.2.2. Instalagdo de Portas, portal, fechaduras com fornecimento de material:
Quantidade: 8 portas de madeira na cor branca completo;

11.4.2.3. Instalagdo de Rodapés em porcelanato com fornecimento de material:
Quantidade: 425,40M:

11.4.2.4. Instalagdo de encanamento de agua com fornecimento de material:
Quantidade 30mz; e

11.4.2.5. Instalagdo de encanamento de esgoto com fornecimento de material:
Quantidade: 40m>.

11.4.3. Instalagéo de Fachada Externa e Interna com fornecimento de material:
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11.4.3.1. Servigo de confecgao e instalac&o de letras em ACM - ambiente externo -
“CAMARA MUNICIPAL DE IPIRANGA DO NORTE” cor uni t804 glossy black:
Quantidade: 02 Dimensao: 1000X4000MM dois lados;

11.4.3.2. Servigo de confecgao e instalagdo de brasao de Ipiranga Do Norte feito em
chapa de pvc expandido e face de ACM cor uni t805 glossy white e adesivo com as
cores impresso — ambiente externo. Quantidade: 02 — Dimensao: 400X3000MM dois

lados;

11.4.3.3. Servico de confecgdo e instalagdo de letras com base de pvc expandido
20mm e face de ACM - ambiente externo - “PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL” cor
uni t839 brushed silver. Quantidade: 02 — Dimens&o: 1000X1200MM - DOIS LADOS;

11.4.3.4. Servico de confecgéo e instalacao de letras base pvc expandido e face ACM
- ambiente interno “CAMARA MUNICIPAL” cor uni 840 brushed gold Quantidade: 01
— Dimensé&o: 400X4000MM: e

11.4.3.5. Servico de confecgéo e instalacdo de letras — base pvc expandido e face
ACM - ambiente interno “PLENARIO NELVIO TOCOLINI” cor uni t840 brushed gold.
Quantidade: 01 — Dimens3o: 400X4000MM.

11.4.4. Servigo Elétricos com fornecimento de material:

11.4.4.1. Instalagao lampada (tipo laAmpada teto Plafon led quadrada): Quantidade: 24
11.4.4.2. Instalagdo de tomada nova (dupla): Quantidade: 31

11.4.4.3. Instalagso lampada de emergéncia 23 a 27¢cm: Quantidade: 25

11.4.4.4. Instalagio de Interruptor: Quantidade: 11

11.4.4.5. Instalagao Fotocélula/sensor de movimento: Quantidade: 02

11.4.4.6. Manutencao lampadas fachada frontal: Quantidade: 06

11.4.4.7. Instalagso refletor led garagem: Quantidade: 01

11.4.4.8. Instalaczo de lampada led comum deposito/garagem: Quantidade: 01

11.4.4.9. Instalagio infraestrutura elétrica em gesso Drywall. Quantidade: 30m?2
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11.5. A execugéo do objeto devera seguir a seguinte dinamica:

11.5.1. Inicio da execugao dos servicos elencados no item 11.4: 5 (cinco) dias apoés

a assinatura do contrato.

11.5.2. Cronograma de Execucgdo: O imével devera ser entregue pronto para a

ocupagao em no maximo 30 (trinta) dias corridos, ap6s a assinatura do contrato.

12 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

12.1. Contratagéo Direta, por meio de inexigibilidade de licitacdo, com base no Art. 72
e fundamentada no art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/21, a locagédo de imovel
situado no enderego Avenida Rio Branco, n® 978, centro - Ipiranga do Norte-MT, objeto
de matricula n°.37.512 do cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sorriso,
para abrigar as instalagées da Sede da Camara Municipal de Ipiranga do Norte-MT.
13 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

13.1. O objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a um item de locagdo de
imovel, e 3 itens de servicos de adaptagéo para melhor sistema de gestao do contrato.
14 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

14.1. A locagéo do novo imével pela Camara Municipal visa alcancar uma série de
resultados positivos nos ambitos de recursos humanos, financeiros e materiais.
Abaixo estao descritos os principais beneficios esperados:

14.1.1. Recursos Humanos:

* Melhoria nas Condigdes de Trabalho: O novo imével, moderno e em excelente
estado de conservagao, proporcionara um ambiente de trabalho mais confortavel e
Seguro para os servidores e parlamentares. Espacos mais bem distribuidos e
infraestrutura adequada contribuirdo para um aumento na satisfagéo e produtividade
da equipe.

e Aumento da Motivagdo e Retencdo de Talentos: Um ambiente de trabalho
agradavel e funcional pode elevar o moral dos colaboradores, resultando em maior
motivagdo e comprometimento. Além disso, melhores condigdes fisicas e ambientais
ajudam a reter talentos e reduzir o turnover.

» Facilitagdo do Acesso para a Populagéo: A localizagéo central do novo imével torna

0 acesso mais facil para a populagdo, o que pode resultar em um aumento na

/
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participagdo cidada nas atividades legislativas e maior transparéncia no
relacionamento entre a Camara e os municipes.

14.1.2. Recursos Financeiros:

* Melhor Custo-Beneficio: O valor do aluguel do novo imoével, em comparagao com o
custo de manutencdo do imével atual, apresenta um melhor custo-beneficio,
garantindo que a Camara tenha uma sede em condigGes ideais sem comprometer o
orcamento municipal.

 Previsibilidade Orcamentaria: A locagdo de um imével em bom estado e sem
necessidade de reformas permite uma melhor previsibilidade financeira, com
despesas fixas mais facilmente planejadas, evitando surpresas orgamentarias no
futuro.

14.1.3. Recursos Materiais:

* Aprimoramento da Infraestrutura: O novo imével oferece uma infraestrutura
moderna, com espacgos mais bem planejados, que melhoram a eficiéncia operacional
da Camara. Isso inclui salas adequadas para reunides, plenario, e areas
administrativas, que favorecem um melhor desempenho das atividades legislativas e
administrativas.

* Redugdo de Desgastes Materiais: Com um imével em excelente estado, a
necessidade de reparos e substituicdo de mobiligrio e equipamentos sera menor,
preservando melhor os recursos materiais da Camara e prolongando a vida til dos
bens.

¢ Adequacdo as Normas de Acessibilidade e Seguranga: O novo prédio, por ser
moderno, estd em conformidade com as normas vigentes de acessibilidade e
Seéguranca, garantindo que todas as pessoas, independentemente de suas condi¢cbes
fisicas, possam acessar e utilizar as instalagdes da Camara sem impedimentos.

14.2. Assim, com a locagdo do novo imével, a Camara Municipal espera melhorar
significativamente suas condi¢bes de operacido em todos os aspectos. Em termos de
recursos humanos, o novo €spago proporcionara um ambiente mais motivador e
eficiente. Financeiramente, a escolha evita custos desnecessarios com reformas e
garante uma gestao mais eficaz dos recursos publicos. Materialmente, a infraestrutura
moderna assegura que as operagbes sejam realizadas com maior qualidade e
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Seguranga, promovendo, assim, o bom desempenho das funcbes legislativas e
administrativas da Camara. Esses resultados contribuem diretamente para o

fortalecimento da instituiczo e para o melhor atendimento da populacao.

15 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
15.1. Nao se vislumbra necessidade de providéncias prévias ao contrato, por se tratar

de contratagao ja realizada anteriormente pela Administragéo.

16 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
16.1. Para a referida contratagéo, visualiza-se a contratacdo e/ou celebragao de

aditivos nos contratos j4 existentes dos seguintes servicos:
16.1.1. Concessionarias de Energia e Agua;
16.1.2. Servicos de Desinstalagao/Instalagao de ar condicionado;

16.1.3. Servicos de Transporte com Montagem e Desmontagem de Moveis
(Mudanca);

16.1.4. Servicos de Paisagismo;
16.1.5. Servigo de provedor de internet; e
16.1.6. Aquisicdo de méveis novos.

17 — IMPACTOS AMBIENTAIS
17.1. Visando a efetiva aplicagao de critérios de sustentabilidade nas contratacgées,
recomenda-se que para a presente contratagdo, sejam analisados os seguintes

critérios sustentaveis nos servicos de adaptacdo do imével a serem contratados:

17.1.1. Os servigos prestados pela empresa contratada deverao fundamentar-se no
uso racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio
de insumos e material consumidos, bem como a geracao de residuos, além do
desperdicio de 4gua e consumo excessivo de energia. Sempre que possivel fazer uso
de energia renovavel.

17.1.2. A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho
seguro das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e
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produtos inflamaveis, conforme legislagao em vigor do Ministério do Trabalho. Esta
também se responsabilizara por agdes elou omissées sobre os residuos e rejeitos
solidos, liquidos e derivados, nos locais da obra, removendo e promovendo a devida

destinacao.

17.1.3. Deve ser priorizado o emprego de mé&o-de-obra, materiais, tecnologias e

matérias-primas de origem local para execugao do objeto.

18 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

18.1. Com base nos estudos expostos acima, especialmente no que tange a solugao
de mercado escolhida, que inclui critérios e praticas previstos em normativos vigentes,
a Equipe de Planejamento, considera que a contratagdo € viavel, além de ser
necessaria para o atendimento das necessidades e interesses da instituiczo.

19 - DOS ANEXOS

19.1. Anexo | — Relatério Fotografico do Imével Atual Locado;
19.2. Anexo Il - Declaragao Inexisténcia Imével Publico;

19.3. Anexo Il — Relatério Fotografico do Imével Ofertado

19.4. Anexo IV - Laudo de Avaliagéo e Pesquisa Mercadolégica.

Ipiranga do Norte,17 de setembro de 2024

5
Joyce anu ibeiro dos Santos
Secretarig Especial



