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PROCE

A Secretaria Municipal de Educacdo de Pacajus/CE vem, por meio deste documento, apresentar
justificativa técnica e administrativa para a locagdo do imoével localizado na Rua Mamede
Nogueira esquina com a rua Luiz Claudio, Centro Pacajus/CE, destinado ao funcionamento
provisorio de um equipamento escolar durante o periodo de reforma.

FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente justificativa visa fundamentar a necessidade de locagao do imével situado na
Rua Mamede Nogueira esquina com rua Luiz Claudio, Bairro Centro Pacajus/CE, para o
funcionamento provisorio da creche Jose Neto Ribeiro, sob a responsabilidade da
Secretaria Municipal de Educagdo de Pacajus/CE. A locacdo do imoével destina-se a
assegurar a continuidade do calendario escolar, bem como o pleno desenvolvimento das
atividades educacionais da creche supracitada.

A referida creche encontra-se em processo de reforma estrutural, necessaria para garantir
condigoes adequadas de seguranca, acessibilidade e qualidade pedagégica para a comunidade
escolar. Durante a execuciao das obras, torna-se invidvel a permanéncia de estudantes, professores
e demais profissionais no prédio, tendo em vista os riscos inerentes ao ambiente em reforma, tais
como circulagdo de maquinas, presenca de materiais de construgio, ruidos intensos e areas
temporariamente interditadas.

Diante da necessidade de assegurar a continuidade do calendario escolar, bem como o pleno
desenvolvimento das atividades educacionais, a Secretaria realizou levantamento de imdveis
disponiveis no municipio que atendessem aos seguintes critérios:

a. Localizagdo acessivel as criangas e a comunidade;

b. Estrutura fisica compativel com o nimero de turmas e atividades a serem
desenvolvidas;

c. Condicoes de seguranga, ventilacao e salubridade adequadas;

Viabilidade de adaptacdo imediata para uso escolar;

e. Custo compativel com os valores praticados no mercado local.

o

0 imével situado na Rua Mamede Nogueira esquina com rua Luiz Cldudio, foi identificado
como o que melhor atende as necessidades temporarias da unidade escolar, dispondo de salas
amplas, banheiros, areas de circulagdo e demais condi¢des para funcionamento provisério das
atividades pedagogicas. Além disso, sua localizagdo no Centro do municipio favorece o
deslocamento dos estudantes, reduzindo impactos logisticos para familias e profissionais.

Alocacdo deste espaco assegura:

« A manutencao do atendimento educacional, evitando interrupgdes no processo de
ensino-aprendizagem;

« O cumprimento das diretrizes legais referentes ao ano letivo;

« A preservacao da integridade fisica de criancas e servidores;

s A organizacao adequada do ambiente escolar, mesmo durante o periodo de reforma da
unidade de origem.
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Diante do exposto, a locagdo do imével mostra-se necessaria, oportuna e devidamente
justificada, garantindo que a comunidade escolar da creche Jose Neto Ribeiro seja atendida com
qualidade durante todo o periodo de execugdo das obras.

A inexigibilidade da licitacdo ora em andlise tem a finalidade de contratar pessoa juridica a fim de
locar bem imédvel destinado a ocupagao da creche Jose Neto Ribeiro no bairro Centro.

A situagdo em comento se embasa no art. 74, X, da Lei n® 14.133, o qual dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:

()

V - aquisi¢cdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacoes e
de localizacao tornem necesséaria sua escolha.

Desta forma, é possivel verificar que as contratagdes de imodveis podem ser feitas por meio de
inexigibilidade de licitagdo, realizando uma contrata¢éo direta, quando aquele for o tnico capaz
de atender as necessidades da administragao publica.

Para tanto, no mesmo dispositivo legal mencionado, em seu paragrafo 59, é esclarecido a forma
do procedimento que deverd ser adotada para locagdes de iméveis, veja-se:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

§ 52 Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

il - certificagdo da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Assim, pelas razdes acima expostas e com arrimo no art. 74, inciso V, da Lei Federal n®
14.133/21, no parecer juridico da lavra da nossa assessoria, bem como em toda a documentacio
técnica e probatéria que compdem estes autos, resta devidamente justificada a referida
contratacao.
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Sendo assim, ap6s a identificacio do imével que inicialmente poderia atender as necessidades da
locacao, foi realizada a avaliacdo do bem e de seu estado de conservagao pelo setor de coordenacao
de arrecadacio, fiscalizagdo e tributacdo do municipio de Pacajus, o qual confirmou que ele é
adequado para cumprir com a descri¢do dos requisitos necessarios para contratacao, tornando
suas caracteristicas de instalagao e de localizagao necessarias para sua escolha.

L

Sem haver nenhum outro imével disponivel no Municipio que possua a metragem e as divisdes
em salas que possam atender a necessidade, e ainda estando na drea urbana com facil acesso, ficou
demonstrando ser esta a melhor opgdo para administracio publica.

Neste interim, o valor requerido pela empresa dona do imével também nao divergiu dos valores
atualmente praticados no mercado imobilidrio, o que € positivo para administragdo pablica, haja
vista que a locagdo é a Gnica maneira de continuar prestando os servigos hoje ofertados pela
creche supracitada.

Portanto, apresentados os aspectos inerentes a esta contratagdo, o imodvel objeto da locagdo é o
unico da area apto a atender as necessidades da Administragdo Publica, tendo em vista suas
caracteristicas.

DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

locacdo de imovel localizado na rua
mamede nogueira esquina com rua luiz
claudio, centro em pacajus-ce, destinado
1 ao funcionamento de um equipamento| MES 12 11.000,00| 132.000,00
escolar, sob a responsabilidade da
secretaria municipal de educagdo de
pacajus/ce.

VALOR TOTAL RS 132.000,00

3.1 O prazo de vigéncia da contratacgio sera de 12 (DOZE) MESES, contados do(a) assinatura do
contrato, na forma do artigo 106 da Lei n® 14.133, de 2021.

3.2 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacio.

PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - PCA 2025:

0 objeto da presente contratagio possui previsdo no Plano de contratagio anual - PCA-2026 - de
03/09/2025 - Id PCA PNCP: 07384407000109-0-000017/2026 - 1d do item no PCA 1 -
classe/grupo - 884222525 - Locagdo de Imdveis.
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Pacajus/CE, 04 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital por

EUGENILCE FREITAS  tuiGeniLce FRErTAS 91
PONTES: 75465698349 FONTES: 75465698349

Dados: 2026.02.04 14:23:35 6300

Eugenilce Freitas Pontes
Ordenadora de Despesas da Secretaria de Educagéo
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