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Prefeitura Municipal de Pacajus
Secretaria de Infraestrutura do Municipio

LAUDO DE AVALIACAD

1. IDENTIFICACAQ:

1.1. INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinagéo do valor justo e atual
no mercado imobiliario de Facajus de um imével para locagdo, situado neste Municipio, na Rua
Mamede Nogueira, 401, Centro, em Pacajus, Ceara.

1.2. FINALIDADE
Atender solicitac2o dos interessados, para fins de locacdo do imével pela Prefeitura
Municipal de Pacajus, para atender a secretaria de Municipal de Educacio de Pacajus.

1.3. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imdvel Residencial, com area total construida de aproximadamente
519,20 m2 e encravada em ‘zsrreno com 600,00 m2. Nossa vistoria foi realizada emn 28/01/2026 as
10:30 h.

1.4. SERVICOS FUBLICCS = COMUNITARIOS EXISTENTES
Energia Elétrica; Rede Trifasic

Agua: Cagece.

Comunicacdo; Rede de Talefone.

Rede Vidria; \ias de 2ca:

Saude: Hospita! a cerza ¢

Esgotamento Sanitério: inexistente.

Seguranca: Existente

Limpeza Publica: Periddica semanal

Transporte: Servico de iransporte coletivo municipal

Comeércio e Escolas: Comércio na regido: baixa.

1.5. DOCUMENTACAQ
Conforme levantamenio feito no local do imével avaliando e plantas apresentadas pelos
interessados.

2. METODOLOGIA E TE NICA DE VALORES:

Para realizacio da avaliagdo do imével avaliando, foi adotado o Método Compazrativo
Direto, com utilizacéo de Inferéncia Estatistica, através de Metodologia Cientifica, como rege a
Norma Brasileira de Avalizcdes de Iméveis Urbanos NBR 14.653-2: grau de fundamentacgio | e
grau de preciséo |

2.1. PESQUISA

Realizamos pesauisz de imoveis para elaberacio da avaliacéo para locagéo na regido
do imével em questéc ‘unio a alguns imdveis e outros j@ locados recentemente. Apés

compararmos os imaove's rasquisados, optamos por utilizar no calculo da avaliacdo como valor
unitario (Vu) do metro quacrado para locagdo mensal o valor de R$ 21,20 (Vinte e Um Reais e
Vinte Centavos).
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2.2. AVALIACAO: ]
Valor do Aluguel = Vu x Area do imével(Ai)
Valor do Aluguel Mensal: 519,90 m2 x R$ 21,20/m2 = R$ 11.021,88
Valor do Alugue! Mensal = R$ 11.000,00 (com aproximacdo de +-1% permitido pela
norma)

3. CONCLUSAOQ:
Com base na visioria realizada, nos parédmetros influenciadores da convicgdo do valor
~de locagdo do bem e na certeza da adequabilidade dos processos aplicados, concluimos o
presente laudo, avaliande 2 ocacio mensal do imovel nos termos aqui descritos, nessa data, em
R$ 11.000,00 (Onze mi! is). O presente laudo avaliatério € composto por 02 (duas) folhas
. originais e mais uma capa. digitadas em uma face e rubricada ap6s a ultima linha de cada folha,
tendo como linha final da Cliima folha a assinatura e nimero do CREA do avaliador.

Pacajus, 28/01/2026.
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PACAJUS

GOVERNO MUNICIPAL ' -

SECRETARIA g\
DE EDUCACAO

DECLARACAO DE SINGULARIDADE DO IMOVEL

A locagdo do imével em questdo é plenamente justificada, pois atende
integralmente as necessidades da secretaria de educagio, com a necessidade de instalar o
CEI JOSE NETO RIBEIRO, por motivo que o prédio da mesma se encontra em reforma.

O imével em andlise, localizado na Rua Mamede nogueira n°401, no Bairro
Centro, em Pacajus, oferece instalagdo de facil acesso e sua localizagdo encontra
favoravel para receber os alunos da escola supra citada.

Com base no laudo de avaliagdo emitido pela Secretaria de Infraestrutura e
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pacajus, em conjunto com o setor tributario,

~ e na documentagdo de regularidade do imével e do proprietario, fica claro que ha
razoabilidade no prego para locagdo do imovel frente aos pregos praticados no mercado,
bem como atende plenamente aos critérios estabelecidos pela administragio municipal
para o funcionamento da institui¢3o.

Portanto, evidenciamos que a locagdo deste imé6vel ndo sé se justifica, como
também traz beneficios significativos & administragdo publica de Pacajus. Visto que o
municipio néo dispde de im6vel proprio para o funcionamento desta instituicdo, o que
torna a locagdo uma alternativa ainda mais viavel e estratégica.

Pacajus/CE, 29 de Janeiro de 2026.

ﬂ Eugenilce Pontes
Secretaria Municipal De Educagio De Pacajus
Portaria 285/2025

Rua Tabeliao José Gama Filho, 720 - Centro - Pacajus, CE
CNPJ: 30.754.556/0001-34 - Fone (85) 2136-7697
educacao@pacajus.ce.gov.br




EFEITURA

' PACAJUS 9

: M GESTAD PARA © POVO

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS.

A Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas, representada pelo Sr. Wallison
Rodrigues Pereira, inscrito no CPF sob 0 n? 603.312.683-10, ocupante do cargo de provimento
em comissdo de Secretdrio de Administracdo e Finangas, conforme Portaria n° 277/2025,
DECLARA, sob as penas da lei, para fins da contratacdo almejada através do Processo
Administrativo n?. 1438-2025, que tem por objeto “LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA
MAMEDE NOGUEIRA ESQUINA COM A RUA LUIZ CLAUDIO, CENTRO, EM PACAJUS-CE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE UM EQUIPAMENTO ESCOLAR, SOB A RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE PACAJUS/CE.”, a inexisténcia de imdveis publicos

vagos e disponiveis que atendam ao objeto do certame, em raz3o dos itens enumerados abaixo:

I Necessidade de localizagdo na rua Mamede nogueira esquina com rua Luiz Cldudio
1. No bairro Centro préximo a sede da creche CEl Jose Neto Ribeiro que sera reformada.
. O imodvel em analise possui o tamanho, quantidade de salas e a localizagdo favoravel

para receber os alunos da creche supracitada.

Pacajus, 29 de janeiro de 2026.

WALLISON
Secretario

Walli ’Ei"ﬂodr'
. ortaria N*.Z
Secretarig de Admini
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