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GOVERNO MUNICIPAL
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o AMANHA SE FAZ AGORRA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONSTRUGAO DE 40 (QUARENTA) UNIDADES DE HABITALE
INTERESSE SOCIAL (HIS)

BAIRRO ALTO ALEGRE - MUNICIPIO DE BATURITE/CE

1. INFORMAGOES BASICAS

1.1. Nimero do processo: N° 2804.01/2026

1.2. Data de elaboragdo: 06/04/2026

1.3. Orgao/Entidade: Municipio de Baturité/CE

1.4. Unidade demandante: Secretaria do Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura

1.5. Responsével pela area requisitante: Willison Vieira de Mesquata Secretano do
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

2.1. Este Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a viabilidade da futura
contratacdo de empresa especializada em obras e servigcos de engenharia para a construcao
de 40 (quarenta) unidades de Habitacdo de Interesse SoCiaI (HIS) no Municipio de
Baturité/CE, a serem implantadas no Bairro Alto Alegre, com tipologia de casa terrea
acessivel, com 2 quartos e area Util de 47,46 m? por unidade, conforme documentagao técnica
do empreendimento.

2.2. O empreendimento possui relevante interesse publico, considerando a necessidade de
ampliacdo da politica habitacional municipal, com oferta de moradtas dignas, salubres e
seguras a populacédo em situagéo de vulnerabilidade habitacional; contnbumdo para areducao

~ do déficit habitacional, melhoria das condigdes sanitarias e fortalecimento da inclus&o social
no territorio municipal.

2.3. A implantagdo contempla 40 unidades habitacionais, sendo identificadas no projeto de
implantagdo 4 unidades adaptadas, destinadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia e
idosos, observando critérios de acessibilidade e adequagao de uso.

2.4. A solucdo proposta compreende a execucao integral das unidades habitacionais e da
infraestrutura imediatamente associada & implantago, incluindo terraplanagem preliminar do
terreno, acessos, adequacdes topograficas, instalagdes prediais e sistema individualizado de
esgotamento sanitario por unidade, composto por fossa séptica e sumidouro, conforme
projetos e orcamento.

2.5. A contratagao mostra-se necessaria para: _ o

a) viabilizar a implantago de unidades habitacionais de interesse social no Municipio;
b) assegurar solugdo habitacional padronizada, acessivel e tecnicamente definida;

c) promover melhoria efetiva das condigdes de moradia da populacéo beneficiéria{;

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paléclo Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJI n° 07 387.343/0001 -08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL

BATU RITE

O AMANHA SE FAZ AGORA

d) permitir a utilizagdo da documentagao técnica ja produzuda composta por ART, orgamento
e projetos; "

e) garantir que a execugao ocorra com unidade de responsabllldade técnica, controle de
prazo, qualidade e custo.

3. AREA REQUISITANTE
3.1. Area requisitante: Secretaria do Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura do Municipio
de Baturité/CE. ‘ Y

3.2. A area requisitante identifica a contratagdo como prioritaria para a politi'ca municipal de
infraestrutura urbana e habitacional, tendo em vista a necessidade de prover moradias de
interesse social com padrdo construtivo minimo, acessibilidade, funcionalidade e adequacéo
as normas técnicas aplicaveis. '

3.3. Responsavel pela demanda: Willison Vieira de Mesquita - Secretano do Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura. :

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Natureza do objeto

4.1.1. O objeto configura obra e servicos de engenharia, caracterizando-se como contratagéo

por escopo, com entrega de resultado final definido, consistente na implantagdo de 40

unidades habitacionais concluidas, em plenas condi¢des de uso e funcionamento.

4.2. Garantia

4.2.1. Sera recomendavel a exigéncia de garantia contratual, em percentual a ser definido no

Termo de Referéncia e no edital, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, com a finalidade de

resguardar a Administracdo quanto a fiel execugao do objeto.

4.3. Critérios de sustentabilidade 4 4

4.3.1. Deverdo ser observados critérios minimos de sustentabilidade ambiental e

racionalidade executiva, incluindo:

a) manejo adequado e destinagdo ambientalmente correta dos residuos da construcao civil;

b) uso racional de agua e energia no canteiro de obras; ]

c) reducao de desperdicios de materiais; ' "

d) controle de poeira, ruido e organizagaoc do canteiro;

e) correta execucdo dos sistemas sanitarios individuais, evitando contaminagdes e falhas de
funcionamento.

4.4. Indicaciao de marcas ou modelos

4.4.1. Eventuais referéncias a marcas ou modelos em componentes especificos terdo carater
meramente referencial, admitindo-se produtos equivalentes ou de melhor qualidade, desde
que atendam as especificagdes técnicas, ao desempenho esperado e as normas aplicaveis,
vedada a restrigdo indevida a competitividade.

4.5. Subcontratacao ;
4.5.1. A subcontratagao integral do objeto devera ser vedada. 4 \

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
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4.5.2. Podera ser admitida subcontratag@o parcial de servicos acessérios ou complementares,
em limites e condicdes a serem definidos no edital, vedada a subcontratagéo das parcelas
tecnicamente relevantes ou essenciais & execucao global do empreendimento.

4.6. Local de execucao

4.6.1. Os servigos serdo executados no Bairro Alto Alegre, Mummplo de Batunte!CE em area
prevista para implantacéo do conjunto habitacional. :

4.6.2. As licitantes deverdo considerar, em suas propostas, as condigbes locais de
implantagédo, acessos, movimentacdo de terra, logistica de materiais e adaptacéo topografica
do terreno, conforme indicado no projeto de implantagéo.

4.7. Requisitos de habilitagdo técnica

4.7.1. Devera ser exigida comprovacéo de aptidéo tecnlca por melo de atestados emitidos por
pessoas juridicas de direito publico ou privado, que comprovem experiéncia anterior em obras
de caracteristicas semelhantes, especialmente quanto a execugéo de:

a) fundacdes e estruturas em concreto armado;

b) alvenaria de vedagao;

c) estruturas de cobertura em madeira;

d) telhamento ceramico;

e) instalagOes elétricas prediais residenciais;

f) instalagbes hidrossanitarias prediais;

g) execucdo de fossas sépticas e sumidouros; :

h) revestimentos, pavimentagdes e acabamentos residenciais. E

4.7.2. Os atestados deverdo estar vinculados a ART/RRT do prof sswnal habilitado, na forma
da legislacéo profissional aplicavel.

4.8. Vistoria técnica

4.8.1. Recomenda-se previsdo de vistoria técnica prévia ao local da obra, considerando a
necessidade de pleno conhecimento das condigdes topograflcas, loglstlcas e executivas da
area de implantacao. -

4.8.2. As condigdes, forma de comprovacéo e eventual facultatmdade ou obngatorledade da
vistoria serdo definidas no Termo de Referéncia e no edital.

4.9. Normas e referenciais técnicos

4.9.1. A contratacdo devera observar, entre outros: o

4.9.2. A ART anexada registra a elaboragédo de projeto e on;amento para 40 unidades
habitacionais no Municipio de Baturité/CE, incluindo disciplinas de edificagdo, fundagdes,
estrutura de concreto, agua potavel, instalagdes elétricas residenciais e esgoto sanitario, bem
como levantamento planialtimétrico da area.

- Lein® 14.133/2021;
- normas técnicas da ABNT aplicaveis; : =
- normas do sistema CONFEA/CREA,; : i ‘,
- legislacéo de acessibilidade;
Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palécio Entre !
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- normas de seguranga do trabalho aplicaveis a construgao civil;
- diretrizes técnicas vinculadas a tipologia habitacional adotada.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O mercado regional e estadual dispde de empresas de engenharla e construgao civil
aptas a execucdo de empreendimento habitacional de pequeno e meédio porte, com
capacidade técnico-operacional para atender as exigéncias do objeto.

5.2. Os precos de referéncia foram obtidos a partir de planilha 'org:amentéria detalhada,
elaborada com base em composicdes de custos da SEINFRA 028 sem desoneragédo, SINAPI
2025/07 sem desoneracgdo e composi¢des proprias, com aplicagdo de BDI de 20,34%.

5.3. A analise dos dados de mercado indica que os valores estimados sdo compativeis com o
custo de obras habitacionais de tipologia semelhante, considerando a padronizagéo das
unidades, os sistemas construtivos adotados, a infraestrutura associada e as condigdes locais
de implantacao.

5.4. Foram consideradas, de forma geral, as seguintes altematwas de atendimento da
necessidade:

a) execucio direta pela Administragdo, solugdo néo recomendavel diante da auséncia de
estrutura operacional propria suficiente para execugao integral da obra;

b) contratagbes fragmentadas de m&o de obra e insumos, solugado menos vantajosa por
ampliar a complexidade de gestao, fiscalizagédo e responsabilizagio;

c) contratacdo de empresa especializada por empreitada, sdlugéd‘:'fque se mostra mais
adequada por concentrar a responsabilidade executiva, técnica e operacional do objeto.

6. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

6.1. Objeto

6.1.1. Contratacdo de empresa especializada em obras e SENIQOS de engenharia para a
construcdo de 40 unidades de Habitagcdo de Interesse Social (HIS) no Municipio de
Baturité/CE, incluindo a execugéo de todos os servigos, fornecimento de materiais, mao de
obra, equipamentos, transporte, encargos e insumos necessarios a completa entrega do
empreendimento, conforme projetos, memorial descritivo, orgamento, cronograma e demais

documentos técnicos. i
g

6.2. Classificacao do objeto

6.2.1. O objeto possui natureza de obra de engenharia, com predom:nanma de servicos
padronizados de implantagdo habitacional, contemplando fundagdes, estrutura, vedagao,
cobertura, instalagbes prediais e acabamentos residenciais.

6.3. Escopo da contratacao
6.3.1. A solugdo contempla, em sintese: ; ]
a) servigos preliminares;
b) administragao local da obra;

c) fundacgdes;

d) supraestrutura em concreto armado;

Governo Municipal de Baturité/CE - Praca da Mdtriz, Paléeio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08
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e) paredes e painéis;

f) esquadrias;

g) cobertura e protegdes;

h) revestimentos;

i) pavimentagdes;

j) instalacdes elétricas;

k) instalagdes hidraulicas;

l) instalagdes sanitarias;

m) aparelhos, metais e bancadas;
n) sistema individual de esgotamento sanitario por fossa séptica e sumidouro;
o) complementacdes e limpeza final.
6.4. Necessidade da contratagio ¢

6.4.1. A necessidade decorre da implantagdo de politica publica habltacmnal municipal, com
objetivo de viabilizar moradias adequadas & populag@o beneficiaria, em padréo construtivo
tecnicamente definido, com acessibilidade, funcicnalidade e seguranca.

6.5. Regime da contratagao

6.5.1. A contratacdo devera ser estruturada como obra’ por escopo por empreitada, com
remuneracgao vinculada a execugéo integral do objeto.

6.6. Regime de execugéo

6.6.1. O regime de execucéo tecnicamente mais adequado, em principio, € o de empreitada
por prego global, em razdo da existéncia de projetos, quantltatlvos e orgamento previamente

definidos. s“-i’-

6.7. Complexidade técnica

6.7.1. Embora se trate de empreendimento habitacional padronizado, a execucgao exige
adequada coordenacdo entre disciplinas de arquitetura, estrutura, instalages elétricas,
hidraulicas e sanitarias, além de compatibilizagdo com as condlt;oes topograficas e de
implantacéao do terreno. :

6.8. Critério de julgamento ; .

6.8.1. Recomenda-se, em principio, a adogdo do critério de julgamento de menor preco,
observados os requisitos de qualificac&o técnica, exequibilidade e aderéncia integral ao objeto
definido nos documentos técnicos.

6.9. Modo de disputa

6.9.1. O modo de disputa sera definido na fase de elaboragao’ do edital, recomendando-se

sua compatibilizagdo com a natureza do objeto, com a necessidade de competitividade e com
a segurancga da contratagao.

6.10. Etapas e prazo de execugao

6.10.1. O empreendimento devera ser executado no prazo estimado de 12 (doze) meses,
observando-se cronograma fisico-financeiro compativel com a complemdade dos servicos e
com a sequéncia construtiva prevista. ; \
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
7.1. As quantidades do empreendimento foram definidas a partir dos projetos e da planilha

orcamentaria elaborada para o objeto, abrangendo 40 unidades habitacionais e todos os
servicos necessarios a sua implantagao.

7.2. Os grandes grupos de servicos apresentam a seguinte dlstnbmgao financeira estimada:

- Servigos preliminares: R$ 9.612,26
- Administracgéo local de obra: R$ 142.477,00
- Fundagdes: R$ 763.855,55
- Supraestrutura: R$ 456.733,50
- Paredes e painéis: R$ 958.928,63
- Cobertura e protegdes: R$ 1.028.008,58
~ - Revestimentos: R$ 774.865,91
- Pavimentagées: R$ 510.593,23
- Instalacdes: R$ 1.015.848,87
- Complementagdes: R$ 29.429,22 -
7.3. A solugdo arquitetdnica adota unidades residenciais com area util de.47,46 m?, compostas
por estar/cozinha, dois dormitérios, banheiro, varanda e lavanderia.

i I.-E.

7.4. A implantagdo registra ainda a existéncia de 4 unidades adaptadas, bem como a
necessidade de terraplanagem e adequagdes topograficas para viabilizar os acessos e a
implantacao do conjunto. :

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
8.1. O valor estimado da contratagdo & de R$ 5.690.352,75.

8.2. O custo direto da obra totaliza R$ 4.728.473,58, e o valor correspondente ao BDI é de R$
961.879,17, adotando-se BDI de 20,34%.

8.3. A estimativa foi elaborada com base em sistemas oficiais de custos e composicdes
compativeis com o objeto, apresentando robustez técnica suﬁi:’;iente_ para subsidiar a fase
interna da contratagao.

-

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

9.1. Sob o ponto de vista técnico, a execucao do objeto em lote Unico mostra-se adequada,
tendo em vista a padronizag&o construtiva das unidades, a repetigdo dos métodos executivos,
o ganho de escala na aquisicdo de materiais, a racionalizagao do‘*fcant.e)ir\_o € a preservacgao da
uniformidade de acabamento e desempenho. :

9.2. A nao fragmentagao excessiva da solucao favorece:
a) unidade de responsabilidade técnica e executiva;

b) maior coeréncia de cronograma;

c) melhor controle da qualidade;

d) padronizagao dos materiais e acabamentos;

e) simplificagao da fiscalizagdo e da gestao contratual.

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palécio Entre
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9.3. Sem prejuizo disso, a Administragdo podera avaliar, na fase -de planejamento final, a
conveniéncia administrativa do parcelamento fisico em lotes, desde que ndo haja prejuizo
técnico, econdmico ou de coordenagao da obra. i

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
10.1. Com a contratag3o, pretende-se alcancar os seguintes resultados:
a) implantagao de 40 unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Baturite/CE;
b) entrega de moradias adequadas, seguras, salubres e funciongis;
c) atendimento aos requisitos de acessibilidade nas unidades adéptadas;
d) adequada execugao dos sistemas estrutural, elétrico, hidraulico e sanitario;
e) utilizacéo eficiente da documentagao técnica ja produzida;
. f) contratagdo com maior previsibilidade de custo, prazo e qualidade;
g) disponibilizagcédo do empreendimento em condi¢des de ocupag_?o € uso.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO
11.1. Antes da deflagragéo do procedimento licitatério, recomenda-se:

a) consolidacao final do ETP, Memorial Descritivo, Matriz de Riscos e Termo de Referéncia;
b) conferéncia final dos projetos e orcamento; '

c) revisao juridica da minuta editalicia e contratual; ;-'%

d) verificagdo administrativa da regularidade da area de |mplantagao

e) definicdo da estratégia de fiscalizagdo e acompanhamento da obra;

f) confirmacao final dos dados do responsavel técnico e das pegas graficas.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
12.1. A execugdo do objeto depende essencialmente da contratagéo principal de obra e
servigos de engenharia.

~ 12.2. Poderdo existir contratacbes acessoérias de apoio técnico, fiscalizagdo, controle
tecnolégico ou providéncias administrativas complementares, sem que isso descaracterize a
centralidade da contratagao principal.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS
13.1. A obra gera impactos tipicos da construgao civil, especialmente:
a) geragao de residuos sdlidos da construgao;
b) movimentagao de terra;
¢) emisséo de poeira e ruido;
d) consumo de agua e energia; 4
e) necessidade de correta implantagédo dos sistemas sanltarlos individuais.
13.2. Como medidas mitigadoras, deverao ser adotadas:
a) segregacao e destinagao adequada dos residuos;
b) organizagéo do canteiro e controle de materiais;
c) reducdo de desperdicios; '

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
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d) protegdo das areas de intervengéo;
e) execucao adequada de fossas sépticas e sumidouros;
f) observancia das exigéncias ambientais aplicaveis ao empreendimento.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE

14.1. A vista da documentagao técnica apresentada, da defini¢do suficiente do objeto, da
existéncia de orcamento detalhado, ART e projetos compativeis, conclui-se que a contratagéo
para a construgdo de 40 unidades de Habitagéo de Interesse Social (HIS) no Municipio de
Baturité/CE & tecnicamente viavel, operacionalmente exequivel e administrativamente
recomendavel.

14.2. O objeto atende a relevante interesse publico, possui ‘isoiugéo técnica definida e
apresenta condigdes adequadas para prosseguimento da fase ;ihterna da contratacdo, com
elaboragdo do Termo de Referéncia, Matriz de Riscos, edital e demais pegas necessarias ao
certame.

Baturité/CE, 20 de abril de 2026.

OLAVO DA COSTA MOREIRA
Engenheiro Agrénomo e Engenheiro Civil
RNP: 0609961918

CREA-CE: 47975
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MATRIZ (MAPA) DE RISCOS DA CONTRATA(}A ——

CONSTRUGAO DE 40 UNIDADES DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
BAIRRO ALTO ALEGRE - BATURITE/CE

Concorrenma para obra de engenharla com execugao por escopo,
preferenmalmente por emprellada por prego global

: Estrutura da contrataqao

Prazo estlmado de

execugao 12 (doze) meses.

- Prazo de vngéncna estlmado 12 (doze) meses.

“Valor estimado _ R$ 5 690 352 75, com BDI de 20 34%

1. IDENTIFICAGAO DO OBJETO E CONTEXTO

Trata-se da futura contratacdo de empresa especializada em obras e servicos de engenharia para a
construgao de 40 unidades de Habitagdo de Interesse Social (HIS) no Municipio de Baturité/CE, no Bairro
Alto Alegre, com tipologia de casa térrea acessivel, composta por 2 quartos e area util de 47,46 m? por
unidade.

O empreendimento compreende a execugao integral das unidades habitacionais e dos servigos correlatos de
implantagéo, incluindo servigos preliminares, fundagdes, supraestrutura, alvenarias, cobertura, revestimentos,
pavimentagdes, instalagdes elétricas, instalagdes hidraulicas, instalagdes sanitarias, aparelhos,
complementacdes e limpeza final.

O projeto de implantag&o registra a necessidade de terraplanagem prévia, adequac&o topografica do terreno,
acessos internos, bem como a existéncia de 4 unidades adaptadas. O sistema sanitario previsto € individual
por unidade, com fossa séptica e sumidourc em anéis.

2. METODOLOGIA DE ANALISE DE RISCOS

Para cada risco identificado foram considerados: probabilidade, entendida como a possibilidade de ocorréncia
do evento ao longo da licitagdo e da execucéo contratual; e impacto, entendido como o efeito potencial sobre
prazo, custo, qualidade, seguranga, desempenho da obra e regularidade da contratag&o.

A escala de probabilidade adota trés niveis: Baixa (evento pouco provavel), Média (evento com possibilidade
razoavel de ocorréncia) e Alta (evento com grande chance de ocorréncia). A esca!a de 1mpacto também adota
trés niveis: Baixo, Médio e Alto. :

;‘.5

A classificacéo final do nivel de risco decorre da combinagéo entre probabllldade e |mpacto resultando em

risco Baixo, Médio ou Alto, com definicdo das correspondentes medidas de preven¢&o, mitigagéo e
acompanhamento.

3. MATRIZ GRAFICA

Representacao referencial da classificagdo dos riscos segundo a combinagé’{; entre probabilidade e impacto.
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Matriz Grafica de Classificagédo dos Riscos
Impacto Médio (M)

4. MAPA DE RISCOS - TABELA

Risco identificado

Categoria

O AMANHA SE

FAZ AGORA

e

4

Impacto Alto {A)

Figura 1 - Matriz gréfica de classificagao dos riscos.
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Inconsisténcias, omissoes ou
incompatibilidades entre

‘orgamento, projetos e memerial.

‘Impugnagdes. suspenséo,
:anulagao ou fracasso da

‘licitagao por falhas na fase
linterna,

:Empresa contratada sem
‘capacidade técnica e

operacionzal sufoc:ente

Atraso na mohmza;ao |mcual
instalag@o de canteiro e inicio

,efehvo da obra

elnterferenuas topograﬁcas e
‘necessidade de maior

‘movimentagéo de terradoque a;
{prevista.

;Condipées geotécnicas

divergentes das premissas
adotadas no projeto de
fundagao.

Aumento anormal de pregos de

materiais relevantes, como

cimento, age, madeira e
componentes eiemcos

Propeosta com prego

!inexequivel, comprometendo a

execugdo contratual.
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Institucional

Juridico /
Institucional

Técnico /
Operacional

1Operacional

Técnico

: Técnico

Financeiro

|Financeiro /
Licitatorio

™

| Médio

" Revisao final multidisciplinar das pecas técnicas,

compatibilizagdo entre implantagao, arquitetura,

estrutura e instalagdes, e consolidagio da {fstmiininticks
versao final dos documentm

“ Revisdo técnica e juridica préwa do edital, ETP.
Termo de Referéncia, memonal orgamento e Administragéo

matriz de nscos

Exlgénma de ahestados compahveis— anélise da
' qualificagdo econdmico-financeira e verificagdo | Administragéc
da capacadade operaaonal

. Fixagéo de prazo claro para mobdlzagéo !
Contratada

cronograma fisico-financeiro e previséo de
penalldades por atraso

« i Confirmagdo prévia das condu;ﬁes do terreno, i
- vistoria técnica e acompanhamento da Compartilhado

iterraplanagem com apmat;ao formal de ajustes. |

Acompanhamento técnloo das escavagbese |

definicio imediata de solugdo técnica em caso Compamlhado
de divergéncia relevante. i

“ Orgamento atualizado, aplicagdo das regras

‘legais de reajuste e andlise de exequibilidade Compartilhado
das propostas. i

: Exrgencua de demonslraao de exaqunbuhdade i
quando cabivel e anél:se das composgées

Administragéo
re!evantes i




