Poder Judiciario
Conselho Nacional de Justica

DESPACHO

1. Trata-se de processo administrativo destinado a contrata¢do de imoével
para ampliacdo da infraestrutura fisica do Conselho Nacional de Justica, mediante a
disponibilizacdo de espaco adicional para acomodacdao de unidades administrativas e
respectivas estruturas de apoio, em razao do crescimento da estrutura administrativa e
da projecao de aumento da populagao institucional.

2. Com o propdésito de identificar a alternativa mais apropriada ao
atendimento dessa demanda, foram realizados estudos técnicos, diligéncias junto a
Superintendéncia do Patriménio da Unidao no Distrito Federal (SPU/DF) e levantamento
de oportunidades disponiveis no mercado imobiliario. Nesse contexto, coube a Comissao
designada pela Portaria Diretoria-Geral n° 187/2026 (doc. SEI n°2698418) examinar
tecnicamente as opc¢des identificadas, considerando sua adequag¢do as exigéncias
estabelecidas pela Administracao.

3. Cumpre registrar que a SPU/DF expediu Declaracdo de
Indisponibilidade de Imével da Unido, informando a inexisténcia de imével com as
caracteristicas necessarias ao atendimento da demanda apresentada pelo CNJ. Ademais,
foram avaliadas outras solu¢bes, tais como a aquisicdo de imdvel, a reforma ou
ampliacao do edificio-sede e alternativas congéneres, as quais foram afastadas por
inviabilidade técnica, operacional ou econdmica, conforme demonstrado nos autos.

4. Por sua vez, apos a prospeccao do mercado imobiliario realizada por
meio do Chamamento Publico n°® 1/2026 e a analise técnica das propostas apresentadas,
concluiu-se, conforme consignado nos Estudos Técnicos Preliminares (doc. SEI
n°27573962757396), que o Edificio CNC, localizado no SAUN, Quadra 5, Lote C, Torre B,
Asa Norte, Brasilia/DF, constitui a Unica alternativa tecnicamente viavel dentre os iméveis
avaliados, por reunir as condi¢des necessarias ao pleno atendimento das necessidades
institucionais do Conselho, inclusive no que se refere ao prazo previsto para sua
disponibilizacdo e ocupacao.

5. A definicdo do referido empreendimento como solucdo para a
necessidade administrativa resultou da avaliacdo conjunta de aspectos relacionados a
localizagdo, as caracteristicas fisicas, a infraestrutura disponivel e as condicdes de
ocupacdo. A analise comparativa das opc¢des identificadas na prospeccdao de mercado
evidenciou que apenas o Edificio CNC reunia, simultaneamente, os requisitos técnicos e
operacionais estabelecidos, além de apresentar disponibilidade em prazo compativel
com as necessidades do Conselho, circunstancias que fundamentaram sua selecdo em
detrimento das demais alternativas avaliadas.



6. Cumpre destacar que o art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 autoriza a
contratacao direta de imodvel cujas caracteristicas de instala¢cdes e localizagdo tornem
necessaria sua escolha, desde que observados os requisitos legais aplicaveis. No caso em
exame, tais pressupostos foram devidamente apreciados pela Assessoria Juridica, que,
por meio do Parecer n° 2799166, manifestou-se favoravelmente a viabilidade juridica da
locacdo pretendida, mediante inexigibilidade de licitacdo, por considerar demonstrado
nos autos o atendimento das exigéncias estabelecidas na legislacdo de regéncia.

7 .Diante da instrugdo processual realizada, considerando a adequacao
das especificagbes técnicas as necessidades institucionais, a compatibilidade dos valores
estimados com as condi¢bes da contratacdo pretendida e a manifestacao favoravel da
Assessoria Juridica quanto a viabilidade juridica da locacdo, aprovoo Termo de
Referéncia (doc. SEI n°2821949) e o orcamento estimado da contratacgao,
compreendendo o aluguel, as despesas condominiais, os tributos e os demais custos
integrantes da contratacao, observadas as condi¢cdes e as estimativas constantes dos

autos.

8. No que concerne aos valores apresentados pela Confederacao Nacional
do Comércio de Bens, Servicos e Turismo (CNC), conforme proposta registrada sob o
documento n. 2721013 e posteriormente revalidada, nos termos do e-mail constante do
documento n. 2822491, verifica-se que o valor mensal do aluguel corresponde a R$
717.233,34 (setecentos e dezessete mil, duzentos e trinta e trés reais e trinta e quatro
centavos), totalizando R$ 8.606.800,08 (oito milhdes, seiscentos e seis mil e oitocentos
reais e oito centavos) ao ano.

8.1. Integram, ainda, o custo da contratacdao as despesas condominiais e
os tributos incidentes sobre a drea locada. Quanto ao condominio, a proposta comercial
apresentou estimativa mensal de R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais). Os valores
sdao estimativos devido ao fato de as despesas condominiais devidas dependerem da
utilizacdo do imédvel, dos custos incorridos no respectivo periodo e da aplicacdo dos
critérios de rateio pertinentes. Assim, o pagamento devera corresponder ao valor
efetivamente apurado e atribuido as areas ocupadas pelo CNJ, mediante a apresentacao
dos respectivos documentos comprobatérios.

8.2. O valor global estimado da contratacdo, correspondente ao periodo
integral de 60 (sessenta) meses de vigéncia contratual, perfaz o montante de R$
65.047.338,90 (sessenta e cinco milhdes, quarenta e sete mil, trezentos e trinta e oito
reais e noventa centavos), ja consideradas as despesas condominiais e os tributos
incidentes, conforme disposto no item 12 do Termo de Referéncia. Ressalta-se que esse
montante representa uma estimativa para a totalidade dos 60 (sessenta) meses de
contratagdo, calculada sem a incidéncia do desconto de pontualidade e do desconto
extraordinario, os quais serdo aplicados nos termos das condi¢cdes contratuais,
resultando na reducdo dos valores efetivamente despendidos pela Administracao.

8.3. Sobre o valor nominal do aluguel incide desconto ordinario de
pontualidade de 15% (quinze por cento), o que reduz o encargo mensal para R$
609.648,34 (seiscentos e nove mil seiscentos e quarenta e oito reais e trinta e quatro
centavos). Adicionalmente, a CNC concedeu desconto extraordinario de 5% (cinco por
cento) sobre o valor nominal do aluguel, cumulativo com o desconto ordinario de



pontualidade, com vigéncia até 28 de fevereiro de 2027, reduzindo o custo mensal do
aluguel para R$ 573.786,67 (quinhentos e setenta e trés mil setecentos e oitenta e seis
reais e sessenta e sete centavos), durante o referido periodo.

9. Assim, considerando toda a documentagdo que instrui o presente
processo, especialmente o Chamamento Publico n° 01/2026 (2702827) e seu resultado
(2767779), os Estudos Preliminares (doc. SEI n°2757396), a Andlise de Riscos
COCR 2760433, o Termo de Referéncia (doc. SEI n°2821949), o Parecer COJU 2799166 e o
Despacho SAD 2821565, com fundamento no artigo 3°, inciso XI, alinea "af", 1, da Portaria
CNJ n° 112/2010 e no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, declaro a inexigibilidade do
procedimento licitatério, aprovo a realizacdo da despesa no valor global estimado de R$
65.047.338,90 (sessenta e cinco milhdes, quarenta e sete mil, trezentos e trinta e oito
reais e noventa centavos), correspondente ao periodo integral de 60 (sessenta) meses, e
autorizo a contratacdo da CONFEDERACAO NACIONAL DO COMERCIO DE BENS,
SERVICOS E TURISMO - CNC, inscrita no CNPJ sob o n° 33.423.575/0001-76, com vistas a
locacdo do imdvel nao residencial situado no Edificio CNC, SAUN, Quadra 5, Lote C, Torre
B, Asa Norte, Brasilia/DF, compreendendo os pavimentos 12° a 18° a Loja Térrean® 1 e
194 (cento e noventa e quatro) vagas de garagem vinculadas, pelo prazo inicial de 60
(sessenta) meses, nas condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e nos demais
documentos integrantes da contratacgao.

10. Diante do exposto, encaminho os autos para adoc¢ao das providéncias
a seqguir indicadas:

a) aComissao Permanente de Contratagdo, para o registro da
contratacdao sem disputa no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas, observando-se a
necessidade de, apdés o registro, fazer constar dos autos o numero gerado
automaticamente pelo sistema;

b) a Comissao instituida pela Portaria Diretoria-Geral n. 187/2026, para
indicar o gestor do contrato e o respectivo substituto, bem como os fiscais técnicos e
administrativos, se cabivel, aos quais competira o acompanhamento da execucdo das
adequacdes, do cumprimento do cronograma e da entrega e do recebimento do imével;
e

c) aSecretaria de Administracdo, com vistas aSecao de Gestao de
Contratos, para as providéncias relativas a formalizacao do contrato.

11. Ressalta-se que a emissao da nota de empenho referente a presente
contratacdo sera providenciada apds a formalizacdo do recebimento provisério do
imoével, em consonancia com o disposto no item 1.4.2 do Termo de Referéncia, que
estabelece o marco inicial do periodo remunerado do contrato de locagao.

Bruno César de Oliveira Lopes
Diretor-Geral
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