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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000820240711000186

1. Descri¢cao da Necessidade da Contratagao

A contratagao visa atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente do Hospital
Municipal de Jaguaribe por meio da locagao de um imodvel. Esse setor desempenha
um papel crucial no acolhimento e suporte tanto dos pacientes quanto de seus
acompanhantes, promovendo uma experiéncia mais humanizada e eficiente dentro
do ambiente hospitalar.

O Hospital Municipal de Jaguaribe tem enfrentado um numero crescente de
atendimentos, o que evidenciou a necessidade de uma estrutura adicional especifica
para o Setor de Apoio ao Paciente. A criacdo desse setor em um imodvel locado
préoximo ao hospital é primordial para:

e Acomodacao Adequada: Necessidade de um espaco que permita acomodar
pacientes e seus acompanhantes de forma confortavel e digna, possibilitando um
local tranquilo para aguardar o atendimento ou se recuperar.

e Infraestrutura para Atendimento e Apoio: Precisdao de salas de atendimento e
espera, areas administrativas e sanitarios adequados para receber pacientes e a
equipe de apoio de forma eficiente.

e Facilidade de Acesso: Imdvel com localizagdo proxima ao hospital (raio de até 1
km) para facilitar a logistica de deslocamento dos pacientes e do pessoal de apoio.

e Cumprimento das Normas: Estrutura fisica do imdvel deve atender as normas
sanitarias e de saude publica vigentes, assegurando um ambiente seguro e
saudavel para todos.

Essa necessidade é fundamentada no interesse publico de melhorar a qualidade do
atendimento hospitalar, oferecendo um suporte mais completo e humanizado, além
de otimizar a utilizacdo das instalacdes hospitalares existentes. E de suma importancia
proporcionar um espaco adequado e bem estruturado para esse setor, o que contribui
diretamente para a satisfacao e o bem-estar dos pacientes do Hospital Municipal de
Jaguaribe.

2. Area requisitante
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3. Descricao dos Requisitos da Contratagao

A descricao dos requisitos da contratagcao tem como objetivo assegurar a selecao da
solucao mais adequada para atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente junto
ao Hospital Municipal de Jaguaribe. Esses requisitos devem prever critérios e praticas
de sustentabilidade, observando as leis ou regulamentagdes especificas, bem como
padrbées minimos de qualidade e desempenho. A definicao clara e objetiva dos
requisitos necessarios garante a transparéncia e a competitividade do processo
licitatorio, evitando a inclusao de especificacdes desnecessarias que possam restringir
a concorréncia.

Requisitos Gerais

e Localizagao do imével em um raio de até 1 km do Hospital Municipal de Jaguaribe
para facilitar a logistica de pacientes e equipe de apoio.

e Area minima de 70 metros quadrados Uteis para acomodar de maneira adequada
todas as fung¢des do setor.

e Ambiente conforme normas sanitarias e de saude publica vigentes.

e Instalagdes sanitarias adequadas e acessiveis para pacientes.

e Boa acessibilidade, preferencialmente em um UJdnico pavimento ou com
elevadores/escadas rolantes, facilitando o acesso a pacientes com mobilidade
reduzida.

Requisitos Legais

e Conformidade com as regulamentacgdes locais de uso do solo e zoneamento.

e Certificagcdo da conformidade do imdvel com as normas de seguran¢a do Corpo
de Bombeiros.

e Atendimento as normas de acessibilidade, conforme legislacao vigente (ABNT
NBR 9050).

as e Licenciamento sanitario e demais autorizagdes pertinentes para o pleno
g 2 funcionamento do imaével.
9z
Hals Requisitos de Sustentabilidade
Y053
g%‘:j B e Utilizacdo de lampadas de LED para eficiéncia energética.
] ? 22 e Instalacao de sensores de presenca para iluminagcao em areas comuns.
EEE’B e Equipamentos de reducao de consumo de agua, como arejadores em torneiras e
13 EE descargas de Eaalxo consumo. . ) -
hT-‘uE ;EH ° Implgmentagao de col.eta seletiva e plano de gergnuamento de residuos solldo,s.
E':Eﬁg.: e Ambiente com revestimentos acusticos em locais criticos para controle do nivel
Egggﬂ de ruido.
2£324
§§ %gg Requisitos da Contratacao
= i

[=]
=

e Contrato de locagao com duragcdo minima de 6 meses, podendo ser renovavel
conforme necessidade e avaliagao de desempenho.

. e Valor de referéncia para a locacdo de R$ 1.000,00 mensais, baseado na média de
[m] g% [m] mercado.
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e Infraestrutura elétrica e de telecomunicagcdes que suporte as necessidades do
setor, incluindo acesso a internet e pontos de energia suficientes.

e Espaco dedicado para salas de espera, salas de atendimento e espacos
administrativos.

Com base nos requisitos acima, a contratagcdo visa a garantir que o imoével locado
atenda as necessidades especificas do Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital
Municipal de Jaguaribe, oferecendo um ambiente seguro, funcional e conforme as
normativas vigentes, além de praticas sustentdveis. Esses requisitos sdo considerados
essenciais, evitando a inclusao de especificacbes desnecessarias que poderiam
restringir a competitividade da futura licitacdo.

4. Levantamento de mercado

O levantamento de mercado para a locagcao de imével visando atender a demanda do
Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe foi realizado
considerando diversas solucdes possiveis. Abaixo, as principais solu¢des de contratacao
identificadas entre os fornecedores e érgaos publicos:

e Contratacao direta com o proprietario do imodvel: Esta opgao envolve a realizagcao
de um contrato de locacao diretamente entre a Prefeitura Municipal de Jaguaribe
e o proprietario de um imodvel que atenda as especificagcdes necessarias.

e Contratacao através de imobiliaria: Contratar os servicos de uma imobiliaria para
intermediar o processo de locagao. Esta opgao pode incluir custos adicionais de
comissao, mas pode facilitar a busca por imdveis adequados e a negociacao de
contratos.

e Terceirizacao do setor de apoio ao paciente: Esta solugao implica em contratar
uma empresa terceirizada que forneca um imadvel e 0s servigcos necessarios para o
setor de apoio ao paciente. Esta opgcao pode oferecer um pacote completo, mas
pode resultar em custos mais elevados.

e Utilizacdo de imdveis proprios ou transferéncias dentro do patrimodnio publico:
Verificar a possibilidade de utilizar imdveis ja pertencentes ao governo municipal,
ou realizar transferéncias entre 6rgaos, caso algum imovel disponivel atenda as
especificacdes exigidas. Essa solucao pode ser a mais econdmica, porém, depende
da disponibilidade de imdveis adequados.

24:3- 5966001

Avaliando as solugdes apresentadas, a contratagcao direta com o proprietario do imoével
se mostra a mais adequada para atender as necessidades especificas desta
contratagdo. Essa solucdo permite maior controle sobre as especificagcdes do imovel e
facilita a personalizagcdo e ajustes necessarios as funcionalidades do Setor de Apoio ao
Paciente.

Além disso, a contratacao direta evita os custos adicionais de intermediagao de uma
imobiliaria e possibilita negociagcdes mais diretas e transparentes quanto as condi¢cdes
do contrato de locagao. Portanto, recomenda-se que o processo de locagao de imovel
seja realizado por meio de contratagao direta com o proprietario.
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5. Descricao da solu¢ao como um todo

A solugcao proposta para atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente junto ao
Hospital Municipal de Jaguaribe é a locacao de um imdvel que satisfaca todas as
necessidades operacionais e logisticas dessa unidade. A locacdo de imovel, nesse
contexto, apresenta-se como a alternativa mais eficiente e vidvel, conforme a
jurisprudéncia e as diretrizes estabelecidas pela Lei n°14.133/2021.

O imovel a ser locado devera contemplar uma area minima de 70 metros quadrados,
conforme as necessidades estimadas para acomodar todas as atividades e servicos
prestados pelo setor. Entre os principais requisitos estruturais estao: localizagao
proxima ao Hospital Municipal de Jaguaribe (preferencialmente em um raio de até 1
km), infraestrutura adequada para receber tanto pacientes quanto a equipe de apoio,
instalagdes sanitarias acessiveis, boa acessibilidade (preferencialmente um udnico
pavimento ou com elevadores/escadas rolantes), infraestrutura elétrica e de
telecomunicacdes que suportem as necessidades do setor, e conformidade com as
normas sanitarias e de salde publica vigentes.

A escolha pela locagao de imodvel, ao invés da construcdo de uma nova estrutura ou
outra forma de aquisicao, fundamenta-se na economicidade, na celeridade da
implementacao e na flexibilidade que a locagcdo proporciona em relagdo as variacdes
futuras na demanda do setor. Essa solucdo evita os altos custos iniciais de construcao
e permite a destinacao mais eficaz dos recursos publicos, conforme preceituado no
artigo 5° da Lei n°®14.133/2021, que destaca os principios da economicidade, eficiéncia e
melhor aproveitamento dos recursos disponiveis.

Com relagao ao levantamento de mercado, verificou-se a existéncia de imoveis
disponiveis que atendem aos requisitos técnicos e logisticos especificados. Essa
analise de mercado reforca que a locagcao de um imodvel é a solugcao mais adequada e
imediata para resolver o problema identificado, oferecendo um equilibrio entre custo,
eficiéncia e tempo de implementacgao.

Além disso, sob a perspectiva da jurisprudéncia consolidada acerca da Lei n°
14.133/2021, verifica-se que a contratacdo por locacdo de imével para demandas
especificas e operacionais, quando bem fundamentada e justificada por estudos
técnicos preliminares, € amplamente aceita e considerada uma pratica compativel
com os principios de eficiéncia e economicidade.

Por fim, a descricdo detalhada da solugdo, agregando os requisitos especificos em
termos de infraestrutura e localizagcao do imodvel, e apresentando as razdes que
tornam a locagao a alternativa mais vantajosa para a Administracao Publica, evidencia
a adequacao dessa solucdo para atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente
junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe, garantindo a eficiéncia no atendimento e a
otimizagao dos recursos publicos.
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ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 6,000 Més
Especificacdo: LOCAGCAO DE IMOVEL
7. Estimativa do valor da contratacao
ITEM DESCRICAO QTD. UND. V.UNIT (R$)  V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imovel 6,000 Més 1.000,00 6.000,00

Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 6.000,00 (seis mil reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Em conformidade com o disposto na Lei n°® 14.133/202], justificamos a decisdo pelo
parcelamento da solugao relativa a locacao de imdvel para atender a demanda do
Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe, conforme os
aspectos detalhados a seguir:

1. Avaliacdo da Divisibilidade do Objeto:

O objeto da licitagao, no caso, a locagao de imoével, € tecnicamente divisivel sem
prejuizos para a sua funcionalidade ou para os resultados pretendidos pela
Administracdo. A locagao pode ser segmentada de maneira a incluir diferentes
areas e funcionalidades do Setor de Apoio ao Paciente, garantindo sua eficiéncia

operativa.
Sg 2. Viabilidade Técnica e Econémica:
|
5 —
o e~ . . . . . ., ~ .
k- A divisao do objeto é técnica e economicamente viavel. A locacao de diferentes
ol . . e . ~ . . .
EEQE partes do imovel permitird a alocacao precisa de espacgos destinados a diversas
gggE funcionalidades (salas de espera, atendimento, administracao). Essa abordagem
548 assegura que a qualidade e a eficacia dos servigcos prestados nao sejam
'_
G254 comprometidas.
oz,
Qi3 .
= £§ 3. Economia de Escala:
2228
E%guﬂ O parcelamento nao resultara em perda de economia de escala. Pelo contrario,
Egtgg permitira uma otimizagdao dos custos operacionais, uma vez que a contratacao
e . . -
£ﬂﬁég segmentada de areas especificas adequara melhor o valor desembolsado ao
— } . . ’a . .
32 Eﬁﬁ efetivo uso, evitando desperdicios e custos excessivos.
RXiZd

4. Competitividade e Aproveitamento do Mercado:

__:.'El

O parcelamento contribuira para uma maior competitividade e permitira um
melhor aproveitamento do mercado. A divisdao dos itens a serem locados
possibilitara a participagao de mais fornecedores, inclusive de menor porte,
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ampliando a concorréncia e favorecendo a obtencao de propostas mais
vantajosas para a Administragao.

5. Analise do Mercado:

Com base na analise de mercado realizada, observou-se que a pratica de
parcelamento da locagao se alinha as praticas do setor. A segmentagcao dos
contratos de locagao é uma pratica comum e adequada, especialmente em
segmentos onde as especificidades das atividades de salde exigem diferentes
condi¢des de infraestrutura.

6. Consideragao de Lotes:

Para viabilizar a participacao de fornecedores que nao tém capacidade para
entregar a totalidade do espaco necessario, a locagcao podera ser dividida em lotes
referentes a diferentes setores, como recepcao, salas de atendimento, e areas
administrativas. Esta abordagem ndo implica em prejuizos a economia de escala,
uma vez que o0s custos associados serdao proporcionais ao espago especifico
locado.

7. Documentacdo e Transparéncia:

Todos os passos da decisdao pelo parcelamento foram devidamente
documentados, assegurando a transparéncia do processo € a conformidade com
as normativas vigentes. As justificativas sao baseadas em dados concretos e
analises técnicas fundamentadas que respaldam a decisao pela divisdo do objeto,
facilitando a compreensao e a fiscalizagao posterior.

Com base nas analises acima, conclui-se que o parcelamento da locagao do imovel
para o Setor de Apoio ao Paciente é a solucdo mais indicada, promovendo a
economicidade, a eficiéncia e a competitividade desejadas.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

A realizacdo da locacao do imodvel para atender a demanda do Setor de Apoio ao
Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe esta plenamente alinhada com o
Plano de Contratagcdes Anual da entidade, conforme estabelecido no ndmero do plano
de contratacdo 07443708000166-0-000003/2024, para o exercicio financeiro de 2024.

Esta contratacao foi rigorosamente planejada e inserida no Plano de Contratacdes
Anual, que visa garantir a racionalizagdo das contratagdes realizadas pelo Municipio,
alinhando-as com o planejamento estratégico da Administracdo e com as leis
orgamentarias vigentes. A locacao do imodvel € essencial para o funcionamento
adequado do Setor de Apoio ao Paciente, permitindo uma melhor logistica e conforto
tanto para os pacientes quanto para a equipe de apoio.
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O alinhamento com o plano anual de contratacdes reforca o compromisso da
Prefeitura Municipal de Jaguaribe com a eficiéncia, racionalidade e transparéncia nas
suas contratacdes, conforme os principios estabelecidos na Lei n° 14.133/2021. Isso
assegura que os recursos publicos sejam utilizados de maneira eficaz e vantajosa,

or
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promovendo a melhoria continua dos servicos prestados pela Administracao
Municipal.

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual, exercicio de ,
conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: 07443708000166-0-000003/2024
Data de publicacdo no PNCP: 30/12/2023

ID do item no PCA Classe/Grupo

10. Resultados pretendidos

Os resultados pretendidos com a locagao do imoével para atender a demanda do Setor
de Apoio ao Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe sao os seguintes:

e 1. Melhoria na Logistica e Atendimento ao Paciente:

O imovel estard estrategicamente localizado préoximo ao Hospital Municipal de
Jaguaribe, facilitando o deslocamento de pacientes e agilizando o atendimento.
Isso contribuirda para a melhoria da logistica hospitalar e garantird um
atendimento mais rapido e eficiente.

e 2. Infraestrutura Adequada:

A locagao de um imodvel com infraestrutura adequada permitira acomodar
confortavelmente pacientes e equipe de apoio. Espera-se dispor de salas de
espera, salas de atendimento, espacos administrativos, instalagdes sanitarias
adequadas, boa acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida e
infraestrutura elétrica e de telecomunicacdes compativeis com as necessidades
do setor.

e 3. Conformidade com Normas Sanitarias:

O imodvel devera estar em conformidade com as normas sanitarias e de saude
publica vigentes, assegurando um ambiente seguro e salubre para pacientes e
funcionarios.

e 4 Economicidade e Eficiéncia:

Em linha com o principio da economicidade previsto no art. 5° da Lei 14.133/2021,
pretende-se otimizar os recursos financeiros do municipio, garantindo o melhor
custo-beneficio na locacao do imodvel. A estimativa de valor da contratagao foi
baseada em pesquisa de mercado, visando assegurar a compatibilidade com os
precos praticados no mercado e a eficiéncia no uso dos recursos publicos.
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e 5. Sustentabilidade Ambiental:

[=]
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Serao implementadas medidas mitigadoras para minimizar os impactos
ambientais associados ao uso do imodvel, como programas de eficiéncia
energética, redugdao do consumo de agua e gerenciamento adequado de

[=]
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residuos solidos, conforme mencionado no item 14 deste ETP. Essas a¢cdes estao
alinhadas com os principios de desenvolvimento sustentavel da Lei 14.133/2021.

e 6. Melhoria do Ambiente de Trabalho:

Proporcionar um ambiente de trabalho adequado e confortavel para a equipe de
apoio, o que deve refletir na melhoria da qualidade dos servicos prestados.
Espacos adequados e bem equipados sao fundamentais para garantir a
motivagao e produtividade dos funcionarios.

Esses resultados sdo esperados para assegurar o cumprimento dos objetivos
estabelecidos no art. 11 da Lei 14.133/2021, que visa garantir a contratacdo mais
vantajosa para a Administracdao Publica e a eficdcia no atendimento das necessidades
da populagdo de Jaguaribe.

1. Providéncias a serem adotadas

Para garantir a efetividade e a conformidade do processo de locagao do imdvel para
atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital Municipal de
Jaguaribe, as seguintes providéncias devem ser adotadas:

e Designacao da Equipe de Planejamento e Execucgao:

o Nomeacao de servidores com atribuicdes relacionadas a licitagbes e
contratos, conforme os requisitos do Art. 7° da Lei 14.133/2021, para compor a
equipe de planejamento e execug¢ao da contratagao.

o Treinamento da equipe sobre as normativas e procedimentos especificos de
locagao de imodveis e gestao de contratos publicos.

Levantamento Técnico e Visitabilidade:

o Realizagdo de visitas técnicas aos imdveis candidatos para verificacdo in loco
da conformidade com os requisitos de infraestrutura e localizagao.

o Documentagao detalhada de cada visita, registrando a adequacao dos
imoveis as necessidades do Setor de Apoio ao Paciente.

Consulta aos Orgaos de Controle:

o Consulta e aprovagao prévia junto aos 6rgaos de controle interno e externo
para assegurar a regularidade do processo.

o Tomar ciéncia das recomendacdes e observacdes apontadas pelos drgaos de
controle, incorporando-as ao processo quando aplicavel.

Formalizagao dos Instrumentos Juridicos:

o Elaboracao da minuta de contrato de locagao conforme os parametros legais
e regulamentares.

o Inclusao de clausulas que garantam a manutencgao predial, responsabilidade
por reformas e prazo de vigéncia do contrato.

Gestao de Riscos:

o |dentificagao e analise dos potenciais riscos associados a loca¢gao do imovel,
incluindo riscos técnicos, operacionais e contratuais.

o Desenvolvimento e implementacao de um plano de mitigagao de riscos
abrangendo contingéncias e planos de agao especificos.

Capacitagao e Acompanhamento:

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO
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o Capacitagao continua dos servidores responsaveis pela gestao e fiscalizagao
do contrato de locagao.

o Acompanhamento rigoroso da execugao contratual, assegurando o
cumprimento dos prazos, qualidade dos servigcos prestados e conformidade
com as clausulas contratuais.

e Manutencgao e Adequacgao:

o Garantia de que o imodvel locado permanece em boas condi¢cbes de uso
durante a vigéncia do contrato, incluindo servicos regulares de manutencao
€ conservagao.

o Adequacao do imdvel as normas sanitarias e de acessibilidade, se necessario,
ao longo da utilizagao pelo Setor de Apoio ao Paciente.

e Gerenciamento de Residuos e Sustentabilidade:

o Implementacdao de um plano de gerenciamento de residuos sodlidos
conforme descrito nas medidas mitigadoras de impactos ambientais.

o Promog¢ao de praticas sustentaveis no uso do imodvel, garantindo o
cumprimento das normativas ambientais e de eficiéncia energética.

12. Justificativa para adoc¢ao do registro de precos

A adocao do sistema de registro de precos nao sera aplicada para a locagao de imovel
destinada a atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital
Municipal de Jaguaribe. A seguir, sdo apresentadas as justificativas detalhadas para
esta decisdo, baseadas na Lei 14.133/2021:

e 1. Inadequacao do Objeto:

Segundo o Art. 82 da Lei 14.133/2021, a licitacdo para registro de precos deve
observar a especificidade da quantidade maxima de cada item e a possibilidade
de prever precos diferentes em determinadas condi¢cdes. No caso especifico da
locacdo de imodveis, o objeto é singular e dotado de caracteristicas Unicas
relacionadas a localizagao, infraestrutura e adequacao ao publico-alvo, nao se
enquadrando, portanto, nas situagdes que usualmente demandam o sistema de
registro de precos.

e 2.Singularidade do Imoével:

O imodvel a ser locado deve atender a peculiaridades especificas, como localizagcao
proxima ao Hospital Municipal de Jaguaribe (preferencialmente em um raio de
até 1 km) e infraestrutura adequada para receber pacientes e equipe de apoio.
Estas caracteristicas tornam o objeto da contratagao singular e, por isso, a
utilizacao de um sistema de registro de pregos, que pressupde a padronizagao € a
repeticao de itens, € inviavel.

e 3. Falta de Demanda Periédica ou Frequente:

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO
PaRa WERIFICAR AUTENTICIDADE D ASSIMATURS

INFORMANDO O CODIGO: 243-836-6001
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Conforme o Art. 85 da Lei 14.133/2021, o sistema de registro de precos pode ser
utilizado para a contratacao de obras e servicos de engenharia desde que haja
necessidade permanente ou frequente. No caso da locagcao de imodvel, nao existe
essa caracteristica, visto que a locagao é um contrato de longa duragao e nao ha
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demanda periddica ou frequente para novos imoéveis com as mesmas
especificacdes.

e 4 Eficiéncia Administrativa:

O wuso do sistema de registro de precos implicaria em procedimentos
administrativos adicionais e continuos para a manuteng¢ao do registro e para a
selecdo periddica de novos imdveis, o que nao configura uma atuacgao eficiente
para o caso em guestao, contrariamente ao principio da eficiéncia estabelecido
no Art. 5° da Lei 14.133/2021.

e 5 Alinhamento ao Planejamento:

A contratacao direta pela modalidade de Inexigibilidade Eletronica,
fundamentada no Art. 74, V da Lei 14.133/2021, alinha-se melhor ao planejamento
estratégico da Prefeitura Municipal de Jaguaribe para atender a demanda
especifica do Setor de Apoio ao Paciente, garantindo a selecdao de um imdvel que
verdadeiramente atenda as necessidades operacionais do setor.

Por essas razdes, justifica-se a ndao adogao do sistema de registro de precos para a
presente contratacdo de locacao de imdvel, optando-se pela modalidade de
Inexigibilidade Eletrénica que melhor atende as peculiaridades e exigéncias da
demanda.

13. Da vedacgao da participagao de empresas na forma de consorcio

De acordo com o art. 15 da Lei n° 14.133/202]1, a participacdo de empresas na forma de
consoércio em processos licitatorios € permitida, desde que observadas algumas regras
e requisitos especificos. No entanto, considerando a natureza e as necessidades
especificas da contratacdo para a locagcdo de imoével para atender a demanda do Setor
de Apoio ao Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe, a vedacdo de
participacdo de empresas em consércio é justificada com base nos seguintes
fundamentos:

e Complexidade da Contratagao: A locagao de imodvel € um contrato que envolve a
gestao de apenas uma propriedade e, por isso, nao requer a formacao de um
consorcio de empresas que aportem diferentes expertises ou recursos.

e Garantia de Responsabilidade Integral: Vedando a participacdo em consorcio,
assegura-se que a responsabilidade contratual seja atribuida diretamente a uma
Unica empresa, evitando-se problemas decorrentes da solidariedade e da gestao
compartilhada, conforme disposto no art. 15, V da Lei 14.133.

e Facilidade de Fiscalizacao e Gestao Contratual: A fiscalizagdo, gestao e execucao
de um contrato com uma Unica empresa locataria € mais simples e eficiente. Isso
estd alinhado com o principio da eficiéncia, previsto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

e Adequacao ao Objeto da Contratacao: A natureza do objeto, que € a locagao de
imovel, nao demanda a formacao de consércio, uma vez que nao ha divisao de
tarefas ou servigcos especializados que justifiquem tal colaboragao estreita entre
diversas empresas.
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Ademais, considera-se que a vedacao a participagdo de consorcios para esta
contratagdo esta em consonancia com os principios da legalidade, da moralidade, da
publicidade e da eficiéncia, previstos no art. 5° da Lei n° 14.133/2021, garantindo assim
um processo licitatdrio mais seguro e adequado as reais necessidades do projeto.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Para a locagao do imodvel destinado ao Setor de Apoio ao Paciente junto ao Hospital
Municipal de Jaguaribe, a analise dos possiveis impactos ambientais e suas respectivas
medidas mitigadoras vem fundamentada nos preceitos estabelecidos pela Lei n°
14.133/2021, que, entre outros principios, valoriza o desenvolvimento nacional
sustentavel, a economicidade e a eficiéncia.

No contexto da locacdo do imodvel, os seguintes impactos ambientais foram
identificados e suas respectivas medidas mitigadoras propostas:

e Impacto Ambiental 1: Consumo excessivo de energia elétrica.
o Medidas Mitigadoras:
m Implementacao de um programa de eficiéncia energética para otimizar
O consumo.
m Utilizacdo de lampadas de LED, que possuem menor consumo
energeético e maior durabilidade.
m Instalagao de sensores de presenca para iluminagao em areas de menor
circulacao.
m Utilizacdo de aparelhos elétricos com classificagcao energética A.
e |Impacto Ambiental 2: Consumo elevado de agua.
o Medidas Mitigadoras:
m |nstalagcao de equipamentos de reducao de consumo de agua, como
arejadores em torneiras e descargas de baixo consumo.
m Conscientizagao dos usuarios sobre o uso racional da agua por meio de

% % campanhas educativas e sinalizagcao adequada.

o2 e Impacto Ambiental 3: Geracao de residuos soélidos.
= 5 i 5 o Medidas Mitigadoras:
gggi m Criacao e implementacao de um plano de gerenciamento de residuos
g%g o sélidos.
§?§§ m Realizagdo de coleta seletiva para garantir a segregacao adequada dos
E E E’ E residuos reciclaveis e ndo reciclaveis.
§§§E L] Dest!naga'o gproprlada de residuos perigosos conforme as normas
EE;E amb.lentals V|gen‘Fe§.
ggﬁgﬂ e Impacto _AmblepFaI 4: Poluigao sonora.
E = ;Eg o Medidas Mitigadoras:
gg"ﬁg% m |nstalagao de revestimentos acusticos em areas criticas para minimizar a
ég ggg emissao sonora.

= i

m Controle rigoroso do nivel de ruido das atividades realizadas no imoével.

40

Essas medidas mitigadoras serao adotadas para garantir a sustentabilidade ambiental
da locacdo do imével, alinhando-se aos principios da Lei n°14.133/2021, que preconiza a
economicidade, eficiéncia e o desenvolvimento sustentavel nas contratacdes publicas,
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conforme explicitado nos artigos 5° e 18 dessa legislagao.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apo6s analise detalhada dos aspectos técnicos, econdmicos e legais envolvidos na
locagdao de imovel para atender a demanda do Setor de Apoio ao Paciente junto ao
Hospital Municipal de Jaguaribe, posicionamo-nos de forma favoravel a execucao
dessa contratacao. A locagao do imdvel é considerada viavel e razoavel com base nos
seguintes fundamentos:

e Atendimento ao Interesse Publico: Conforme o Art. 18, §1°, |, da Lei 14.133/2021, a
descricao da necessidade da contratacao evidencia o problema a ser resolvido sob
a perspectiva do interesse publico. Neste caso, a locacdo do imdvel é necessaria
para proporcionar um suporte adequado aos pacientes, contribuindo
diretamente para a melhoria dos servicos prestados pelo Hospital Municipal de
Jaguaribe.

e Compatibilidade com o Planejamento Orcamentario: Observamos que a
contratagdo esta alinhada com o Plano de Contratacao Anual 07443708000166-0-
000003/2024, cumprindo o disposto no Art. 18, §1° II, da Lei supra citada, o que
inclui a previsdao orcamentaria necessaria para suportar a despesa.

e Viabilidade Técnica: O imoével requisitado atende aos requisitos técnicos de
infraestrutura e localizagcao detalhados anteriormente, conforme o Art. 18, §1° Ill.
Os requisitos incluem, entre outros, uma localizacdo proxima ao hospital, boa
acessibilidade, infraestrutura elétrica e sanitaria adequada e conformidade com
normas sanitarias e de saude.

e |evantamento de Mercado: Realizou-se um levantamento de mercado para
identificar alternativas possiveis e justifica-se tecnicamente e economicamente a
escolha, conforme o Art. 18, §1° V. Dadas as caracteristicas especificas e os
requisitos necessarios, o valor de referéncia de R$1000,00 mensais para a locacao
do imovel esta em conformidade com os pregos praticados no mercado local.

e Impactos Ambientais e Sustentabilidade: A andlise dos possiveis impactos
ambientais e respectivas medidas mitigadoras foi realizada conforme o Art. 18, §1°,
Xll. As medidas incluem programas de eficiéncia energética e gestdo de residuos,
alinhando-se com a politica de desenvolvimento sustentavel da Administracdao
Publica.

e Resultados Pretendidos: A locagcdo do imodvel visa melhorar a economia e o
aproveitamento dos recursos humanos e materiais disponiveis, conforme o Art. 18,
8§1°, IX. Pretende-se obter um ambiente funcional que possibilite a prestacdao de
servicos de qualidade aos pacientes.

e Viabilidade Econdmica: A estimativa de valor da contratacao, conforme o Art. 23
da Lei 14.133/2021, é compativel com os valores praticados pelo mercado. A
comparagao com outras contratagcdes similares e a pesquisa de precos realizada
corroboram a viabilidade econdmica desta contratacgao.
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Considerando todos o0s aspectos abordados, esta contratagdo demonstra-se
tecnicamente vidavel, economicamente razoavel e alinhada aos interesses publicos e
sustentaveis da Prefeitura Municipal de Jaguaribe. Assim, posicionamo-nos
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favoravelmente a locacdao do imdvel para atender a demanda do Setor de Apoio ao
Paciente junto ao Hospital Municipal de Jaguaribe.

Jaguaribe / CE, 19 de julho de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Walenia Arruda Braga
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Lane Gleide Bezerra Gomes
MEMBRO

assinado eletronicamente
Delne Maria Barreto Pinheiro
MEMBRO

assinado eletronicamente
Antonio Rodrigo Rodrigues da Silva

MEMBRO
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