POLICIA MILITAR DO PIAUI
AV Higino Cunha, 1750, Quartel do Comando Geral - Bairro Cristo Rei, Teresina/Pl, CEP 64014-220
Telefone: - http://www.pm.pi.gov.br/index.php

MINUTA DE CONTRATO
Processo n? 00028.004986/2024-64

Unidade Gestora: PMPI

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL Ne
XXXX/2026, REFERENTE AO PROCESSO
ADMINISTRATIVO SEI Ne
00028.004986/2024-64, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O ESTADO DO PIAUi, POR
MEIO DA POLICIA MILITAR, E O SENHOR
FELIPE MARQUES BARROSO DE
CARVALHO, PARA OS FINS QUE SE
ESPECIFICAM.

O Estado do Piaui, por intermédio da Policia Militar, inscrita no CNPJ sob o n°
07.444.159/0001-44, com sede na Av. Higino Cunha, 1750, llhotas, Cep.: 64.014-220, nesta
capital, neste ato representado por seu Comandante Geral, o senhor Coronel QOPM
SCHEIWANN SCHELEIDEN LOPES DA SILVA | inscrito no CPF sob o n? 504.233.393-20,
nesta capital, doravante denominada LOCATARIA, e o senhor Felipe Marques Barroso de
Carvalho, RG n? 4055204, CPF n? 075.985.703-29, residente e domiciliado na Localidade
Comprida, Zona Rural, no municipio de Nova Santa Rita-Pl, doravante denominado LOCADOR,
resolvem celebrar o presente contrato de locagdao de imovel, regido pelo disposto no Cédigo
Civil, art. 565 e ss., Lei federal n® 8.245/91 e suas alteracdes, Lei federal n® 14.133/2021, Art.
74, V, e conforme justificativa de inexigibilidade de licitagdo, e demais elementos constantes do
Processo Administrativo SEI n® 00028.004986/2024-64, aos quais este contrato se acha
vinculado, mediante as clausulas a seguir estabelecidas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é a locacdo do imdvel situado Avenida
Valdir de Sousa Leite, s/n, Centro, Nova Santa Rita — PI, com as seguintes dimensdes

297,22m?2.

1.2. O imével encontra-se registrado no Cartério Oficio Unico Sédo Jodo do Piaui-PI,
Registro n® R-1-21.666, fls. 106/177 do Livro 2-FK.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA OBRIGACOES

2.1. Sao obrigacdes do (a) LOCADOR (a):

a) Entregar o imédvel, objeto deste contrato, limpo e em estado de servir ao uso
a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;



¢) Manter, durante o tempo da locagéo, a forma e o destino do imével;
d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) Fornecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

~

f) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias por esta
pagas, vedada a quitacdo genérica;

g) Pagar taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

h) Pagar as taxas e impostos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
bem como o prémio de seguro complementar contra fogo;

i) Exibir @& LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

j) Pagar as despesas extraordinarias de condominio;

k) Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacoes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas para a contratagao;

[) Reconhecer os direitos da Administragdo, em caso de rescisao administrativa
prevista no art. 137 e seguintes da Lei federal n® 14.133/2021.

2.2. Sao obrigacdes da LOCATARIA:
a) Pagar pontualmente o aluguel, no prazo estipulado na clausula quarta;
b) Zelar e manter as dependéncias e estrutura do imével ora locado;

c) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina;

d) Efetuar o pagamento das despesas com o consumo de energia elétrica,
agua, esgoto e afins, correspondente ao periodo de locagao;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como a ocorréncia de
eventuais turbacdes de terceiros;

f) Realizar a reparagdo dos danos causados ao imével, ou suas instalacoes,
provocadas por seus servidores;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imdével sem o consentimento
prévio e por escrito do Locador;

h) Entregar ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, de responsabilidade deste, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao Locatario;

i) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27, da Lei federal n®
8.245/91;

j) Restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

2.3. Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administragao respectiva, especialmente:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencidarias e sociais dos



2.4.

empregados do condominio;
b) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) Limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

d) Manutencdo e conservacdao das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de segurancga, de uso comum;

e) Manutengéo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) Manutengdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas
coletivas;

g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacoes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i) Reposi¢ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo.

Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que ndo se

refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

2.5.

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) Instalacdo de equipamentos de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f) Despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) Constituicdo de fundo de reserva.

O imovel, objeto deste contrato, somente sera recebido apos a aprovacgao, pelo

setor competente, do Termo sobre as condi¢cbes fisicas e materiais de entrega do mesmo,
emitido pela Locadora.

2.6.

O imével, atendidas suas finalidades, podera ser utilizado por qualquer érgéo da

Administracao Direta ou Indireta do Estado do Piaui.

3.
3.1.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
O valor global do presente contrato é R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais),

sendo que o valor mensal é de R$ 1.000,00 (Mil reais).

4.
4.1

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO
A LOCATARIA processara a liberagdo dos recursos em 12 (Doze) parcelas de R$

1.000,00 (Mil reais), a serem depositadas na Agéncia: 0519-3, Conta: 39557-3, no Banco:
Banco do Brasil S. A, sendo que a autorizacdo do pagamento devera ser feita até o 10°
(décimo) dia util apds a data da solicitagao.

4.2.

Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados



exclusivamente pela Locatéria, o valor devido devera ser acrescido de atualizagao financeira, e
sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que
0s juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por
cento) ao ano, mediante aplicagao das seguintes formulas:

|=(TX/100)/365

EM=1x N x VP, onde:

| = indice de atualizacao financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos Moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso

4.3. A atualizagcdo s6 sera devida em caso de mora imputavel exclusivamente a
locataria.
5. CLAUSULA QUINTA - DA CLASSIFICACAO DOS RECURSOS

5.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo as custas da LOCATARIA, assim
discriminadas:

a) Unidade Orgamentaria: 26101 - POLICIA MILITAR DO PIAUI

b) Classificacao Funcional/Programatica: 26.101.06.451.451. 0103.6097 -
GESTAO DAS INFRAESTRUTURAS

c) Elemento de Despesa: 3.3.90.36

d) Valor: 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais)

e) Fonte de Recurso: 500 - Recursos nao Vinculados de Impostos
6. CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

6.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

6.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou
alteracao contratual.

6.3. Se a variacado do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocao de preco
compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

7. CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA

7.1. O periodo de vigéncia do presente contrato sera de 24 (vinte e quatro), com inicio
em (xx/xx/2026) e encerramento em (xx/xx/2026), podendo ser prorrogado por acordo entre as
partes, mediante termo aditivo, conforme dispde a Lei federal n. 14.133/2021.

8. CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. Ndo havendo mais interesse da LOCATARIA em continuar a locagdo, podera
rescindir o presente contrato a qualquer tempo, enviando notificagcdo a (ao) LOCADOR(a), com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.



8.2. Constituem ainda motivo para a rescisao do contrato:
a) O ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais;
b) O atraso injustificado na liberacdo do imével por parte do Locador;

c) Desatendimento das determinagbes regulares emitidas pela autoridade
designada para acompanhar e fiscalizar sua execucdo ou por autoridade
superior;

d) Atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos
pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos pela Administracédo, salvo
em caso de calamidade publica, de grave perturbacdo da ordem interna ou de
guerra, bem como quando decorrerem de ato ou fato que o contratado tenha
praticado, do qual tenha participado ou para o qual tenha contribuido,
assegurado ao Locador o direito de optar pela suspensao do cumprimento de
suas obrigacdes até que seja normalizada a situacao;

e) A ocorréncia de caso fortuito ou de for¢ca maior, regularmente comprovada,
impeditiva da execugao do contrato.

8.3. No caso do item anterior, a (0) LOCADOR (a) recebera o imével no estado em que
se encontrar, ndo podendo reclamar indenizagdo por danos nele ocorridos por desgaste do
tempo ou devido ao uso normal.

8.4. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro evento de forca maior que
impeca a utilizagao parcial ou total do imovel, podera a Locataria, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se o Locador a prorrogar o prazo de locacao pelo tempo equivalente
a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento do uso; ou

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que ao Locador assista
qualquer direito a indenizacéao.

g CLAUSULA NONA - DOS EFEITOS

9.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a terceiros.

9.2. Com vistas ao exercicio, pela Locatéria, desse seu direito, obriga-se o Locador a
fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar,

tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia
com suas clausulas, pela outra parte.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que nao autorizadas
pelo Locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
direito de retencao, nos termos do que dispde o Art. 35, da Lei federal n® 8.245/91.

10.2. Havendo necessidade de realizagdo de benfeitorias necessarias, a Locataria
comunicara o fato por escrito a Locadora, que devera tomar todas as providéncias no sentido de
realiza-las. Caso a locadora ndo promova a realizacdo dessas benfeitorias, a Locatéria podera
realiza-las, sem prejuizo do direito de ser indenizada pela despesa realizada, preferencialmente
mediante desconto nos valores devidos a titulo de aluguel.

10.3. As benfeitorias voluptuarias poderao ser levantadas pela Locatéaria, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAO



11.1. A publicacdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos no
Diario Oficial do Estado do Piaui e em sitio eletrénico oficial serd providenciada pela Locataria,
as suas expensas.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VINCULACAO

12.1. O presente contrato se encontra vinculado a Inexigibilidade de Licitacao n.
xxx/20xx, conforme justificativa fundamentada no art. 74, inc. V, da Lei federal n. 14.133/2021,
devidamente aprovada pelo Secretario de Estado..., tendo sido analisada pelo Parecer
PGE/PLC n? xxx/20xx, devidamente aprovado pelo Procurador-Geral do Estado.

13. CLAUSULA DECIMATERCEIRA — DO FORO

13.1. Fica eleito o foro de Teresina, para dirimir duvidas ou litigios decorrentes deste
contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E por
estarem de pleno acordo, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma para um sé efeito, que, depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes e
duas testemunhas, para que produza seus efeitos legais.

Teresina (PI1), XX de Maio de 2026

(Documento assinado eletronicamente)
Scheiwann Scheleiden Lopes da Silva - Cel. QOPM
Comandante-Geral da PMPI
CONTRATANTE (Locatario)

(Documento assinado eletronicamente)
Felipe Marques Barroso de Carvalho
CPF n2075.985.703-29

CONTRATADA (Locador)
TESTEMUNHAS:
Pela contratante:
1: ; CPF n%:
Pela contratada:
2: ; CPF n%:

JEi! ﬁ

assinatura -
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO CLAUDIO DA SILVA COSTA -
Matr.0159745-X, 1° Sargento PM-PI, em 29/05/2026, as 09:30, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de
fevereiro de 2019.
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