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CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 20250147, QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE BEBERIBE/CE, POR INTERMEDIO DO (A) SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO E ANDRE GUSTAVO DE ANDRADE E SILVA.

O MUNICIPIO DE BEBERIBE/CE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua: Jodo Tomaz
Ferreira, n° 42. CEP: 62.840-000. Cenfro — Beberibe, Estado do Ceard, inscrito no CNPJ sob o n°
07.528.292/0001-89, por intermédio do(a) Secretaria de Administrag@o, neste ato representado(a)
pelo(a) Ordenador(a) de Despesas Francisco Erivelto Lima dos Santos, nomeado(a) pela Portaria n®
02.01.003-2025, de 02 de janeiro de 2025, portador da Matricula Funcional n°® 1416460, doravante
denominado LOCATARIA, e o(a) Senhor(a) André Gustavo de Andrade e Silva, inscrito(a) no CPF/MF
sob 0 n° *** 334.447-16, residente e domiciliado(a) na Rua 18C, n° 16. Bairro: Marina do Morro Branco.
CEP: 62840-000, telefone (85)9.8211-5935, em Beberibe, Estado do Ceard, doravante designado
LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 0404001/2025-SEAD e em
observancia as disposicdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n°® 2804001-2025,
mediante as cldusulas e condigcdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1. O objeto do presente instrumento é a Locagdo de um imoével destinado ao funcionamento do
Batalhd@o Especializado de Policiamento do Interior - BEPI no Municipio de Beberibe/CE, de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Administragdo, nas condigdes estabelecidas no Termo
de Referéncia.

1.1. Objeto da contratagdo:

2 UNIDADE DE
ITEM DESCRICAO FORNECIMENTO QUANT. VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Locacdo de um imével destinado ao funcionamento do
- Batalhdo Especializado de Policiamento do Interior - BEPI A

Z3, ; P Més 12 R$ 1.800,00 R$ 21.400,00
] no Municipio de Beberibe/CE, de responsabilidade da ¥ ¥
Secretaria Municipal de Administragdo.

1.2. Vinculam esta contfratacao, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Laudo de Avaliagcdo do Imével;

1.2.2. O Termo de Referéncia;

1.2.3. A Autorizagcdo de Inexigibilidade de Licitag&o:;

1.2.4. A Proposta da LOCADORA; e

1.2.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRORROGAGAO.

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do

contrato podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, nos termos do

artigo 107 da Lei n°® 14.133, de 2021. A existéncia de créditos orgamentdrios vinculados a contratagao
deverd ser comprovada a cada exercicio financeiro.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS.

3.1. O regime de execucdo confratual, os modelos de gestdo e de execugdo, constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA SUBCONTRATAGAO.

4.1. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO.

5.1. A LOCATARIA pagard a LOCADORA pela locagdo do imével descrito na cldausula primeira a

importéncia mensal de R$ 1.800,00, que serd reajustado anualmente pelo indice do IPCA, desde a
data da avaliagdo do valor do aluguel, nos termos do art. 92, § 3° da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO.

6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes enconfram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrafo.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 O valor pactuado no presente contrato serd reajustado anualmente pelo indice do IPCA, desde a
~ data da avaliacdo do valor do aluguel, nos termos do art. 92, § 3° da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E REPONSABILIDADES DA LOCATARIA.
8.1. A LOCATARIA obriga-se a:
8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo esfipulado neste contrato;

8.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

8.1.3. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem gomo
as eventuais turbagdes de terceiros;
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8.1.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.1.5. A LOCATARIA poderd fazer todas as adaptagdes e reforma necessarias nos comodos locados
para a instalagdo a que se destina.

8.1.6. As reformas procedidas nos cdmodos objeto do presente contrato ser&o descontadas no aluguel
pactuado, sempre que trouxerem benfeitorias permanentes ao imovel locado.

8.1.7. Na hipdtese de as reformas n&o trazerem benfeitorias permanentes ao imével locado, serdo
procedidas as custas da LOCATARIA que poderd levanta-las o término do prazo de vigéncia da
locagdo, sempre que isso ndo importe prejuizos ao imovel locado.

~ 8.1.8. A LOCATARIA se compromete a conservar o imével em boas condicdes de higiene e
conservacdo, zelando pelas instalagdes e benfeitorias enquanto perdurar a locagdo, até a efetiva
entrega das chaves, restituindo o imével no estado em que o recebeu.

8.1.9. O recebimento das chaves do imdével, finda ou extinta a locagdo, serd precedida de vistoria
pela LOCADORA ou seu representante a fim de constatar o estado em que se encontra o imovel e
suas instalagdes, devendo a LOCATARIA providenciar o conserto das iregularidades por ventura

encontradas.

8.1.10. No caso de serem constatados danos causados ao imoével, durante o seu Uso, e a LOCATARIA
ndo providenciar, de imediato, os reparos e consertos dos mesmos, a LOCADORA ficard desde ja
autorizado pela LOCATARIA a providenciar os devidos reparos e consertos, correndo essas despesas
por conta da LOCATARIA até o dia em que o imével seja entregue devidamente reparado.

8.1.11. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condigcdes em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
~ decorrentes do uso normal;

8.1.12. Enfregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

8.1.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica (mesmo que esteja em nome
do locador), gés (se houver) e dgua e esgoto;

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA.
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9.1. A LOCADORA obriga-se a:

9.1.1. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, se houver;

9.1.2. Enfregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

9.1.3. Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualguer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de

avaliacdo por parte da Administrag&o;
9.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

9.1.6. Fornecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de Inexigibilidade de licitagdo;

9.1.9. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na fitularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA DE EXECUGAO.

10.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS.

11.1. Comete infrac@o administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, a LOCADORA que:

a) der causa & inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa & inexecugdo parcial do confrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa & inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da enfrega do objeto da contrataggo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execug@o do contrato;
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g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

) Adverténcia, quando a LOCADORA der causa & inexecugdo parcial do contrato, sempre que néo
se justificar a imposica@o de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lein® 14.133, de 2021);

ll) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas "b", "c" e
“d" do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14,133, de 2021);

ll) Declarag@o de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f", “g" e “h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas "b", "c" e "d", que
justifiquem a imposic@o de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lein® 14.133, de 2021).

V) Multa:

(1) Moratéria de 0,5% (cinco décimo por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

(3) Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e" a “h" do subitem 12.1, de 30% (trinta por
cento) do valor do Contrato.

(4) Compensatéria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c" do subitem 12.1, de
20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

(5) Para infrag@o descrita na alinea “b" do subitem 12.1, a multa serd de 10% (dez por cento) do valor
do Conftrato.

(6) Para infragdes descritas na alinea “d" do subitem 12.1, a multa serd de 5% (cinco por cento) do
valor do Contrato.

(7) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 3% (trés por cento) do valor
do Contrato.

11.3. A aplicagd@o das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigag¢do
de reparacdo integral do dano causado a LOCATARIA (art. 156, §9°, da Lei n° 14.133, de 2021).

11.4. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n° 14,133, de 2021).

11.4.1. Antes da aplicac@o da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n° 14.133, de 2021).

11.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores Ao valor do pagamento
eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenga serd
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n° 14.133, de
2021).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.
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11.5. A aplicacd@o das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o confroditério e
a ampla defesa a LOCADORA, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as pendlidades de impedimento de licitar e confratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicac@o das sangoes ser&o considerados (art. 156, §1°, da Lei n° 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infrag@o cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a LOCATARIA;

e) a implantagcdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgdos de controle.

~" 11.7. Os atos previstos como infragcdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacdes e contratos da Administragdo PUblica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.8. A personalidade juridica da LOCADORA poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusGo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a
pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com a LOCADORA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa
e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.9. A LOCATARIA deverd, no prazo mdximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
~ de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no é@mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°
14,133, de 2021)

11.10. As sancoes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar s&o passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL.

12.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.
/
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12.1.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem &nus para a LOCATARIA, quando
esta ndo dispuser de créditos orcamentdrios para sua confinuidade ou quando entender que o
contrato nGo mais Ine oferece vantagem.

12.1.2. A extinc@o nesta hipotese ocorrerd na proxima data de aniversd@rio do confrato, desde que
haja a notificagdo da LOCADORA pela LOCATARIA nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

12.1.3. Caso a nofificac@o da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversdrio, a extingGo contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses
da data da comunicagdo.

12.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.3. O termo de rescis@do, sempre que possivel, serd precedido:

12.3.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.3.2. Relac@o dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

12.3.3. Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA.

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrGo a conta de recursos especificos

consignados no Orgcamento do Municipio de Beberibe/CE deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

UNIDADE GESTORA PROGRAMA ELEMENTO DE DESPESA | SUBELEMENTO FONTE DE RECURSO
- 04 122 0002  2.004
Manutengdo e | 3.3.90.36.00 Qutros 1500000000 Recursos

0601 Secretaria de

. - Funcionamento da serv. de terceiros | 3.3.90.36.15 | ndo vinculados de
Administragdo

Secretaria de | pessoda fisica. impostos
Administragdo.
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13.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subseguentes serd indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS.

14.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigoes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERAGOES.

15.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14,133, de 2021.

15.2. A LOCADORA é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acreéscimos ou
supressdes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

15.3. As alteracdes coniratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovacdo da consultoria juridica da LOCATARIA, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo deverd
ocorrer no prazo méximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

15.4. Registros que n&@o caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebrac@o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO.

16.1. Incumbird a LOCATARIA divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Confratagdes
PUblicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencd@o ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n.
12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO.

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Beberibe/CE para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Confrato que ndo em ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §1°, da Lei n® 14.133/21. 3

Beberibg//CE, 30 de abril de 2025.
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