SECRETARIA DE ESTADO
DO DESENVOLVIMENTO DA
AGROPECUARIA E DA PESCA

TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 32.000.800008.2026
Dispensa de Licita¢io — Art. 75, II, da Lei n® 14.133/2021

GOVERNO
DA PARAIBA

1. UNIDADE REQUISITANTE

Secretaria de Estado do Desenvolvimento da Agropecudria e da Pesca — SEDAP/PB.

2. OBJETO

Contratacdo de institui¢do especializada para prestagio de servigos técnicos de
avaliagdo de imoveis urbanos, compreendendo andlise documental, vistoria técnica,
elaboragdo de laudo de avaliagdo e emissdo de parecer técnico, referentes aos imoveis da
EMPASA localizados em Jodo Pessoa e Campina Grande, conforme condig¢des,
especificagdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A contratacdo serd realizada por Dispensa de Licitagdo, com fundamento no art.
75, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, considerando tratar-se de contratagdo de servico de
valor inferior ao limite legal vigente para dispensa de licitagdo.

A instrugdo processual observara ainda: Lei n® 14.133/2021:
Principios da Administragdo Publica previstos no art. 37 da Constitui¢io Federal;
Normas técnicas aplicaveis a avaliagdo de imoveis, especialmente ABNT NBR 14.653 —
Avaliacdo de Bens.

4. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de obtengdo de avaliacdo
técnica especializada dos imoveis pertencentes 8 EMPASA — Centrais de Abastecimento
da Paraiba, situados nos municipios de Jodo Pessoa e Campina Grande, com o objetivo
de subsidiar decisdes administrativas, patrimoniais e estratégicas da Administracdo
Publica.

A avaliagdo técnica constitui instrumento indispensavel para determinagdo do
valor real de mercado dos imoveis publicos, suporte técnico para planejamento de
politicas publicas, analise de viabilidade econdémica e patrimonial de eventuais projetos
institucionais, bem como para subsidiar processos administrativos relacionados a gestdo
patrimonial.
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Além disso, a avaliagdo profissional possibilita maior seguranga juridica nas
decisdes administrativas, especialmente em processos que envolvam alienagdo, cesséo,
permuta, regularizagdo patrimonial ou planejamento institucional.

Nesse contexto, a contratagdo de institui¢do com reconhecida expertise técnica
na area de avaliagd@o imobilidria garante maior confiabilidade dos resultados, assegurando
que os valores estimados reflitam adequadamente as condi¢gdes do mercado imobilidrio.

Dessa forma, a contratagio pretendida revela-se necessaria, adequada e alinhada
ao interesse publico, contribuindo diretamente para a correta gestdo do patriménio
publico estadual.

5. DESCRICAO DOS SERVIGCOS

A prestagdo dos servigos compreendera as seguintes atividades técnicas:

5.1 Analise Documental: Analise da documentacao técnica e registral dos iméveis;
Verificacdo da matricula atualizada junto ao Registro de Imdveis;

Analise de registros, averbagdes e demais informacgdes relevantes.

5.2 Vistoria Técnica: Realizagdo de vistoria presencial nos imoveis;
Levantamento de caracteristicas fisicas, construtivas e urbanisticas;
Identificagcdo das condigdes estruturais e do estado de conservacio;

Registro fotografico e técnico das condi¢des observadas.

5.3 Avaliacao Imobiliaria: Aplicagdo de metodologias de avaliacido reconhecidas
pelas normas técnicas;

Analise de mercado imobiliario da regiao;

Determinagdo do valor de mercado dos imoveis.

5.4 Elaboracdo de Laudo Técnico: Elaboragdo de Laudo de Avaliagio de Imovel
contendo metodologia aplicada, dados de mercado, anélises técnicas e valor
estimado do imoével.

5.5 Parecer de Assisténcia Técnica: Emissdo de parecer técnico consolidado
contendo as conclusoes da avaliagio.

Ap0s a conclusdo dos trabalhos serd encaminhado a Administrac¢io o Parecer de
Assisténcia Técnica acompanhado do Laudo de Avaliagio.

6. ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS A SEREM AVALIADOS

Item 1

Imovel: EMPASA Jodo Pessoa
Servigo: Avaliagdo de imdvel urbano
Item 2

Imovel: EMPASA Campina Grande
Servigo: Avaliagdo de imdvel urbano

Secretaria de Estado do Desenvolvimento da Agropecudria e da Pesca
Av. Jodo da Mata, N° 200 - Centro Administrativo Estadual, BL Il 3¢ Andar
Joéio Pessoa/PB-CEP:58.015.020
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7. PRAZO DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

O prazo para execugdo dos servigos sera de até 60 (sessenta) dias, contados a
partir da assinatura do contrato ou instrumento equivalente, observando-se as seguintes
ctapas:

Vistoria técnica: até 20 dias;
Elaboragdo do Laudo de Avaliagdo: até 20 dias;

Emissdo do Parecer Técnico: até 20 dias.

8. DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA EXECUGAO

Para a realizagdo dos servigos, a Administracdo deverd fornecer a seguinte
documentagdo: Certiddo de inteiro teor da matricula dos iméveis; Documentagio técnica
disponivel; Informagdes complementares necessarias a avaliagio.

A certiddo devera contemplar todos os registros e averbagdes existentes até a
data da vistoria, possibilitando a correta caracterizagdo do imovel.

9. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Executar os servigos conforme normas técnicas vigentes; realizar as vistorias
necessarias para avaliagdo; elaborar laudos técnicos detalhados e fundamentados:;
Cumprir os prazos estabelecidos; garantir a qualidade e confiabilidade das informacdes
apresentadas: prestar esclarecimentos sempre que solicitados pela Administragdo.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

Disponibilizar documenta¢do necessaria para avaliagdo; permitir acesso aos
imoveis para realizagdo das vistorias; acompanhar a execugdo do contrato por meio de
fiscal designado; efetuar o pagamento conforme condi¢des pactuadas.

11. CRITERIO DE JULGAMENTO

Considerando tratar-se de contratagdo direta por dispensa de licitagdo, o critério
adotado sera o menor prego global, desde que atendidas todas as exigéncias técnicas e
legais.

12. FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado apos a entrega do Laudo de Avaliagdo e do Parecer
de Assisténcia Técnica, mediante apresentagio de nota fiscal devidamente atestada pelo
fiscal do contrato.

Secretaria de Estado do Desenvolvimento da Agropecudria e da Pesca
Av. Jodo da Mata, N° 200 - Centro Administrativo Estadual, BL If 32 Andar
Jodo Pessoa/PB-CEP:58.015.020
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13. FISCALIZAGAO DO CONTRATO

A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado
pela SEDAP, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

14. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por conta da dotagdo
or¢amentaria propria da Secretaria de Estado do Desenvolvimento da Agropecudria e da
Pesca — SEDAP.

15. RESULTADOS ESPERADOS

Com a contratagdo pretende-se obter laudos técnicos confidveis e
fundamentados, estimativa precisa do valor de mercado dos imdveis, suporte técnico para
tomada de decisdes administrativas e aprimoramento da gestdo do patriménio publico
estadual.

orreia Braga

Gerente da Gati

Matricula 186.626-5
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