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TERMO DE CONVOCACAO

Russas/CE, 02 de janeiro de 2025.

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DO DESPORTO ESCOLAR.
PARA: TAMYRES SOUSA SILVA, inscrita no CPF sob o n° 056.604.343-20
ASSUNTO: CONVOCACAO

Vimos através deste, levar ao vosso conhecimento de V.Sa., que o PROCESSO
ADMINISTRATIVO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001.19.12.2024 -
SEMED, que tem por objeto a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO ANEXO ESCOLA INACIO DE BARROS VINCULADA A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DESPORTO ESCOLAR. O mesmo
situado na Rua Jodo Antonio, n® 1613, Distrito de Flores, Russas/CE, devidamente fundamentado
no que preceitua a Lei Federal n° 14.133, de 2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos)
¢ suas alteragdes, Lei Federal n° 8.245/91 (Lei de Locacdio de Imoveis Urbanos), e demais
dispositivos aplicados a espécie, foi RATIFICADO, pela Sra. MARIA VIEIRA LIMA
COELHO - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DO DESPORTO
ESCOLAR, devendo V.Sa. dirigir-se a secretaria de Financas — SEFIN — Setor de Licitagdes
(Trav. Jodo Nogucira da Costa, n° 01 - Centro - CEP: 62.900-000, Russas/CE), ou assinatura

digital no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, para assinatura do Contrato.
Atenciosamente,
) o - ( -
o & Yofec o (B e g

MARIA DO ROSARIO DE FATIMA/ARAUJO BRITO
AGENTE DE CONTRATACAO DO MUNICIPIO DE RUSSAS/CE
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CONTRATO N° 20250102.001

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N* 001.19.12.2024 - SEMED.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL  QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE RUSSAS, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DO
DESPORTO ESCOLAR, E O SRA. TAMYRES SOUSA
SILVA, PARA OS FINS NELE INDICADOS.

A SECRETARIA DE EDUCACAO E DO DESPORTO ESCOLAR, com sede na Av.
Dom Lino, 831, Centro, Russas/CE, inscrita no CNPJ sob o n°® 29.935.620/0001-02, neste
ato representada pela Sra. MARIA VIEIRA LIMA COELHO, inscrita no CPF sob o n®
052.130.453-91, doravante denominada LOCATARIA, ¢ do outro lado a Sra.
TAMYRES SOUSA SILVA, inscrita no CPF sob 0 n° 056.604.343-20, residente e
domiciliado na Rua Gadelha dos Santos, 980, Pitombeira, Limoeiro do Norte/CE, CEP:
62930-000, doravante designada LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo
n” 00008.20241209/0001-60 e em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui  objeto deste  CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL o imével situado na Rua Jodo Antdnio, 1613, Distrito de Flores, Russas/CE,
administrado pela Sra. TAMYRES SOUSA SILVA, conforme contrato anexado ao
PROCESSO ADMINISTRATIVO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
001.19.12.2024 - SEMED, que sera destinado ao funcionamento do Anexo da Escola Indcio de
Barros vinculada a Secretaria Municipal de Educacio e do Desporto Escolar.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente Contrato tem como fundamento na INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N*
001.19.12.2024 - SEMED, bem como as disposi¢des contidas na Lei Federal n° 14. 133, de 2021
(Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos) e suas alteragdes, Lei Federal n° 8.245/9 | (Lei de
Locagdo de Iméveis Urbanos) e suas alteragdes, e a Lei Federal n° 10.406/02 (Cdédigo Civil).

CLAUSULA TERCEIRA - DOS PRAZOS

3.1. O prazo de locagdo do imével objeto deste CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL ¢ de 12 (DOZE) MESES, INICIANDO-SE NO DIA 02/01/2025 E
FINDANDO NO DIA 02/01/2026, podendo, por necessidade da Administracio Publica
Municipal, ser prorrogado este prazo de locacio.
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3.2. E vedada a prorrogagio automatica do presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL NAO RESIDENCIAL, ndo podendo, sob qualquer hipétese, ser transformado em
contrato por prazo indeterminado, haja vista a orientagdo do Tribunal de Contas da Unido — TCU
no Acérdao 1127/2009 — Plenario.

ki

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. As partes fixam o aluguel mensal em valor mensal R$: 2.150,00 (Dois mil, cento e cinquenta
reais), perfazendo o valor global do contrato em valor global R$: 25.800,00 (Vinte e Cinco mil
e oitocentos reais) estando esse valor de acordo com o Laudo de Avaliacdo dos Iméveis, emitido
pela Coordenadoria de Tributos do Municipio de Russas, elaborado consoante as caracteristicas
do bem e os valores praticados no mercado imobiliario da regido para as locagdes.

4.2. O LOCADOR anui expressamente com o valor estipulado nesta clausula.

4.3. O valor do aluguel pactuado deverd ser reajustado em periodicidade anual, contada a partir
da data do efeito patrimonial deste instrumento, com base no IPCA - Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, do més anterior ao da assinatura do Termo de Apostilamento, ou ainda
por outro indice indicado pelo Governo Federal que venha a substitui-lo.

4.4. As partes poderdo reajustar o valor da locagio com base em indice diverso do estabelecido
na Clausula 4.3, desde que devidamente acordado entre as partes e justificado.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. O pagamento a que se referc este instrumento correrd por conta da Dota¢io Orcamentéria:
0801.12.365.1208.2.039 - Manutengdo das Atividades do Ensino Infantil- FUNDEB 30% e
OUTROS; Elemento de Despesa: Elemento de despesa 3.3.90.36.00 — Outros servigos de

terceiros pessoa fisica. Sub elemento de despesa: 3.3.90.36.15 — Locagéo de imével, Fonte de
Recursos: 15400000000 —Transferéncias do FUNDEB.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1. Sdo obrigagdes da LOCATARIA:
1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

I1. Utilizar imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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IV. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de

10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

VIIIL. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, d4gua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;

XII. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares ¢ contratuais.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
7.1. Sdo obrigactes da LOCADORA:

I. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia e sua proposta;

I1. Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do layout as nccessidades de ambientes e areas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secdes ¢ equipes da
Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social;

ITI. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e l6gicas para
atender o padrio de infraestrutura da Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social, inclusive com
instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA;

I'V. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

©
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V. Manter, durante a locagéo, a forma ¢ o destino do imével;

VI. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

VII. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizagio
da vistoria;

VIIIL. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

IX. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

X. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;

XI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

XIl. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo (habilitacido
juridica, regularidade fiscal ¢ trabalhista) e qualificagio exigidas no processo de inexigibilidade
de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a Administragio Publica, sob pena de
aplicagio das sangdes administrativas por descumprimento de clausula contratual;

XL Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de Iméveis;

XIV. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresenta¢do da documentago correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no art. 104 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, sio atribuidas ao LOCATARIO as
seguintes prerrogativas:

I. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequaciio ao atendimento da finalidade de
interesse piblico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengio do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

I1. As clausulas econémico-financeiras e monetarias dos contratos administrativos nio poderdo
ser alteradas sem prévia concordincia do LOCADOR;

e o
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I11. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apos autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
seguir:

a) O ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

b) Razdes de interesse piblico, de alta relevincia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedcia o presente
ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugio
do contrato;

IV. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” do subitem 11T desta
clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que
vigeu o ajuste.

CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAOQ

9.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral facultadas 8 LOCATARIA, somente podera ser
rescindido o presente contrato:

I. Por mituo acordo entre as partes;
II. Em decorréncia da prética de infragéo legal ou contratual por quaisquer das partes;

1. Em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagido determinada pelo Poder Publico ou
incéndio;

IV. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Piblico, que nio possam
ser normalmente executadas com a permanéncia da LOCATARIA no imével ou, podendo, ele se
recuse a consenti-las;

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1. Néao ¢ permitido fazer quaisquer instalagdes, adaptacdes, benfeitorias ou obras sem
autorizagdo expressa do LOCADOR. Estas, uma vez permitidas e executadas, aderirdo desde logo
ao imoével, ndo fazendo jus 8 LOCATARIA qualquer indenizagdo. Fica 0 LOCADOR, desde ja,
ciente que seu eventual siléncio ou inércia do LOCADOR sera considerado consentimento tacito.

10.2. Finda a locagdio, toda e qualquer benfeitoria 0til ou necessdria, removivel, realizada pela
LOCATARIA, poderd ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos

a0 imovel.
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10.3. As benfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR niio serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada nio afete a
estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancéria,
até o 10° (décimo) dia util apos o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado
pelo representante da Administragdo, ¢ serd depositado na conta corrente do LOCADOR, junto a
agéncia bancdria indicada pela mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato sujeitara o LOCADOR s seguintes penalidades,
assegurados o contraditério e a ampla defesa:

12.1.1. ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR quando
constatadas pequenas irregularidades contratuais para quais tenha concorrido;

12.1.2. MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total deste instrumento, a critério da
Administracdo, levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente fundamentado, devendo
ser recolhida no prazo maximo de 05 (cinco) dias tteis a contar da notificacéo;

12.1.3. IMPEDIMENTO de licitar ¢ contratar com a Administragdo, por prazo ndo superior a 02
(dois) anos;

12.1.4. DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragio
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, depois do ressarcimento &
Administragdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo de sua aplicacdo.

§1° As sanges de adverténcia, impedimento e de declaragdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa, facultada a defesa prévia do LOCADOR, no respectivo
processo, no prazo de 05 (cinco) dias.

§2° A LOCATARIA poderé deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este Ultimo, em razdo das obrigacdes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA_ TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS

13.1. Fica estabelecido que os casos omissos no presente contrato e os que, porventura, venham
a surgir serdo dirimidos de acordo com a Lei Federal n° 14.133, de 2021 (Leci de Licitagdes e
Contratos Administrativos) ¢ suas alteragdes, a Lei Federal n® 8.245/91 (Lei de Locacdo de
Imoveis Urbanos) e suas alteragdes, ¢ a Lei Federal n® 10.406/02 (Cédigo Civil).
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Para todas as questdes resultantes do presente contrato, serd competente o Foro de
Russas/CE, com a expressa rentincia de qualquer cutro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. E por estarem as partes justas ¢ acertadas, assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias
de 1gual teor e forma, para que surta um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIA, e pelas testemunhas abaixo.

Russas-CE, 02 de janeiro de 2025.

«gélguﬁ\ﬁk/

MARIA VIEIRA LIMA COELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DO DESPORTO ESCOLAR
LOCATARIO

VAL e U R, Ja KIS
{ TAMYRES SOUSA SILVA
CPF: 056.604.343-20

LOCADOR

TESTEMUNHA 01:

NOME: A///Q:
CPF:__ 0% 9t 4%a -9

TESTEMUNHA 02:

NOME: 50U

CPF:___ 92¥ €42- q3. 9




