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| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Prefeitura Municipal de Jucas enfrenta, atualmente, um desafio significativo na
provisao de moradia temporaria para familias em situacao de vulnerabilidade social e
calamidade publica, conforme evidenciado pelo processo administrativo n°
0000520250805000244. Com um aumento substancial na demanda, os recursos
disponiveis tém se mostrado insuficientes para oferecer solugdes habitacionais
seguras e adequadas as familias afetadas, uma vez que a estrutura atual nao
acompanha os requisitos técnicos e quantitativos necessarios. A situacao tem
impactos negativos evidentes sobre o bem-estar das familias e compromete a
eficiéncia e a eficacia dos servicos sociais prestados pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Jucas, concretizando um problema que requer atencao imediata.

Se esta demanda vital ndo for atendida, a Administracdo corre o risco de enfrentar
uma interrupgao na assisténcia oferecida as familias em risco, agravando os problemas
sociais e potencialmente resultando em um aumento na taxa de desabrigados. Isso
ndo s6 impacta diretamente as condicdes de vida das populacdes em situacao de
vulnerabilidade, mas também pde em risco o cumprimento de metas estabelecidas
nos planos estratégicos municipais, como o Plano de Contratacao Anual (PCA) para o
exercicio financeiro de 2025. A ndo contratagao comprometeria o interesse publico ao
nao suprir uma necessidade social basica e urgente, desconsiderando os principios de
eficiéncia e economicidade estipulados pela Lei n°®14.133/2021.

Os resultados pretendidos com a locagao de imdveis residenciais incluem a
manuteng¢ao e ampliagao dos servicos de moradia temporaria, garantindo um local
seguro e adequado para as familias em situagbes emergenciais. Essa agao esta
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alinhada aos objetivos estratégicos da Administragao, previstos no PCA, ao assegurar
gue medidas de protecao social sejam efetivamente implementadas. A contratacdo da
locacdo do imovel é essencial para a continuidade do servico, representando uma
medida de modernizacao e adequacao as exigéncias legais e sociais, conforme os
principios de eficiéncia e interesse publico detalhados nos arts. 5° 6° 11 e 18, § 2° da Lei
n°14.133/2021.

A integracao coerente entre a necessidade emergencial e os objetivos institucionais,
evidenciada no processo administrativo consolidado e em consonancia com o
interesse publico, confirma que a contratacao € imprescindivel para resolver o
problema identificado, promovendo ao mesmo tempo economicidade e eficiéncia na
prestacao dos servigos previstos pela Administragao Publica Municipal.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social ADENILSON NOBRE DA SILVA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A necessidade de locagao de imdvel residencial para moradia temporaria, identificada
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucdas, surge como uma resposta
urgente a realidade das familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade
publica no municipio. Tal demanda, conforme formalizada no Documento de
Formalizagcdo da Demanda (DFD), visa proporcionar um ambiente seguro e adequado
para estas familias, até que se resolvam as situagdes de risco vigentes. Esta agao €
embasada pela Lei Municipal n® 076/2013, e direciona-se a evitar desabrigo e condicdes
habitacionais inadequadas, reforcando a protegao social e a dignidade das familias
afetadas. A locacdao deste imovel visa, portanto, mitigar riscos sociais e oferecer
condigBes basicas de habitabilidade em consonancia com os principios de eficiéncia e
economicidade delineados no art. 5° da Lei n°14.133/2021.

Definidos os padrées minimos de qualidade, busca-se um imoével que atenda a
requisitos de seguranca, acessibilidade e sanidade, capazes de garantir um nivel
aceitavel de conforto e funcionalidade as familias acolhidas. Este imoével deve
apresentar uma estrutura fisica adequada, contemplando o minimo necessario para a
ocupacgdo prevista, sem causar a percepcao de luxo, em conformidade com o art. 20 da
Lei n° 14.133/2021. Tal definicdo exclui a utilizacdo de bens classificados como de luxo,
garantindo foco nas necessidades fundamentais das familias.

Questionou-se a adogao de um catalogo eletrénico de padronizagao, constatando-se a
auséncia de itens compativeis que atendam as especificidades da presente
contratagdo. Este fator reforca a necessidade de uma analise personalizada e
cuidadosa no levantamento de mercado. Considerando a vedagao geral a indicagao de
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marcas ou modelos especificos, os parametros técnicos baseiam-se em caracteristicas
essenciais de habitabilidade, deixando em aberto a conducdo de uma competicao
justa e isonémica entre os potenciais fornecedores.

O imovel devera ser entregue em condi¢cbes de uso imediato, minimizando a
necessidade de adaptacdes ou reparos onerosos. A capacidade dos fornecedores de
atender aos critérios técnicos e operacionais minimos estabelecidos determinara a
eficiéncia e a viabilidade da contratacdo, norteando o estudo de mercado
subsequente, sem provocar retracdes competitivas desnecessarias. Cada critério
técnico justifica-se pela necessidade concreta de adequacao rapida e efetiva do
espaco a finalidade emergencial, ao mesmo tempo que visa evitar custos
administrativos elevados, respeitando os parametros de plangjamento e
sustentabilidade ambiental.

Critérios de sustentabilidade, como o aproveitamento de materiais reciclaveis e
reducao de residuos sdlidos, foram integrados, respeitando o Guia Nacional de
ContratagfGes Sustentaveis. Contudo, sua aplicabilidade pode ser limitada pela
urgéncia e natureza emergencial da demanda, sempre que possivel, sem
comprometer a resposta rapida e efetiva necessaria.

Em conclusao, os requisitos descritos baseiam-se na necessidade formalizada no DFD,
respeitando os preceitos da Lei n° 14.133/2021, e servirdo como base técnica objetiva
para o levantamento de mercado, conforme o art. 18. Tais requisitos visam assegurar
uma contratacao eficaz e vantajosa, alinhada as metas institucionais e sociais da
Prefeitura Municipal de Jucas.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme estabelecido no art. 18, §1°, inciso V da Lei n°
14.133/2021, é um elemento fundamental do planejamento da contratacdo do imovel
residencial para moradia temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social
e calamidade publica. Este levantamento visa garantir a eficacia e a economicidade da
contratagao, prevenindo praticas antiecondmicas e consolidando a solugao contratual
de forma alinhada aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade
e publicidade, conforme os arts. 5° e 11.

A natureza do objeto da contratacdao configura-se como a locagcdo de bem imodvel,
conforme identificado na secao "Descricdo da Necessidade da Contratagcdo". Este
imovel destina-se a prover acolhimento tempordrio para familias desalojadas,
necessitando de ambientes seguros e adequados até a resolucdo das emergéncias
habitacionais.

Para a pesquisa de mercado, foram consultados trés fornecedores locais
especializados em locacao de imoveis, resultando em uma faixa de precos que variam
conforme o tamanho, localizagado e infraestruturas disponiveis dos imoveis. Prazo para
ocupacgao e ajustabilidade dentro das normativas de assisténcia social foram
considerados. Além disso, foram analisadas contratagdes similares em 6rgaos publicos
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municipais, identificando uma média de valores locacionais e acordos de manutencao
periédica. Informacgdes adicionais foram obtidas em fontes publicas, como o Painel de
Precos, indicando uma tendéncia de mercado para a locagdo de imodveis de
caracteristica social emergencial. Inovagdes em termos de critérios sustentaveis e
eficiéncia energética dos imoveis foram também identificadas como praticas
pertinentes e vantajosas a serem observadas.

As alternativas para a locagao de imodveis foram comparadas considerando critérios
técnicos como a adequacao ao perfil social das familias, econdmicos pela analise de
custo-beneficio, operacionais pela facilidade de acesso e uso do imovel, e de
sustentabilidade pelas caracteristicas de baixo impacto ambiental dos imodveis
analisados. Op¢bdes como a adesao a Atas de Registro de Precos, negociagao direta
com proprietarios locais e aproveitamento de imodveis desocupados de convénios
foram ponderadas.

A alternativa mais vantajosa selecionada com base nos dados levantados é a locacao
direta de imoveis ja avaliados em termos de seguranga e adequagdo ao UsoO
emergencial. Esta opcao destacou-se por oferecer um custo total de propriedade mais
eficiente, alinhando-se a urgéncia e disponibilidade requisitada pela situacdo das
familias a serem atendidas. A presenca de imdveis com caracteristicas de eficiéncia
energética e infraestrutura basica complete a justificagao.

Diante de dados e conclusbdes, recomenda-se a abordagem de locacao direta de
imovel adaptado as exigéncias de seguranca e habitabilidade impostas pela situacao
de vulnerabilidade social, garantindo competitividade e transparéncia no processo,
em conformidade com os arts. 5° e 11 da legislagao aplicavel.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucao proposta envolve a locacao de imovel residencial para moradia temporaria
de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme
estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013. Este projeto é destinado a atender as
necessidades emergenciais de moradia, oferecendo um ambiente seguro e adequado
enquanto as condi¢des de risco persistirem. A locagao sera conduzida pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social de Jucas, proporcionando condi¢cbes dignas de
habitabilidade a essas familias.

O escopo da solugcdo abrange a selecao de imodveis que atendam aos critérios de
seguranca, acessibilidade e adequacao habitacional minima, seguindo as melhores
praticas de habitabilidade e seguranca. Os itens fornecidos incluem nao apenas o
espaco fisico, mas também a garantia de que as condi¢des do imdvel satisfagcam os
padrdes técnicos e funcionais necessarios para um abrigo provisdrio seguro. A escolha
dos imodveis sera baseada no levantamento de mercado, assegurando que os precos
praticados estejam compativeis com a média de mercado e que atendam as
necessidades da Administracao.

Para viabilizar a solugao, sera realizada uma pesquisa de mercado abrangente para
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identificar imoéveis disponiveis e apropriados dentro das diretrizes orcamentarias e das
necessidades sociais definidas. A solucdo se integra aos objetivos do processo de
contratacdo publica, conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021, garantindo eficiéncia,
economicidade e interesse publico. A implementacao da locacdo dos imoveis
pretende fornecer um suporte habitacional imediato e efetivo, minimizando o risco de
desabrigo das familias vulneraveis e assegurando sua protecao social.

Conclui-se que a locagdo do imovel € a alternativa mais adequada para atender a
necessidade emergencial de moradia, alcangando resultados esperados de seguranga
e dignidade habitacional. Essa abordagem esta alinhada aos principios da Lei n°
14.133/2021, que preconizam a eficiéncia, o planejamento e a sustentabilidade, e
representa a opgao mais vantajosa técnica e economicamente, baseada nas
evidéncias e praticas de mercado levantadas no ETP.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.

1 Locagéo de um imével residencial 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagéo de um imével residencial 12,000 Més 150,00 1.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.800,00 (mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A analise inicial do ETP fundamenta-se na obrigatoriedade de considerar o
parcelamento do objeto, conforme o art. 40, inciso V, alinea b da Lei n°® 14.133/2021, que
objetiva ampliar a competitividade, de acordo com o art. 11. Esta analise é obrigatéria
no ETP, conforme o art. 18, §2°. Considerando a Se¢ao 4 - Solugao como um Todo, € os
critérios de eficiéncia e economicidade previstos no art. 5° a divisdo do objeto em
itens, lotes ou etapas € examinada quanto a sua viabilidade técnica e vantagens para a
Administragao.

Sob a perspectiva da possibilidade de parcelamento, o objeto da contratacao permite
sua divisao por itens, lotes ou etapas, conforme o §2° do art. 40. A indicagdo prévia no
processo administrativo, orientando para contratacao por itens, sugere que o mercado
local dispde de fornecedores especializados para partes distintas do objeto,
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promovendo mais competicdo, conforme o art. 11. Tal fragmentacao pode otimizar os
ganhos logisticos, favorecendo a competitividade e a dinamizacdo do mercado
regional, como indicado pelas revisdes técnicas e demandas setoriais.

Todavia, ao comparar com a execucao integral, a decisao pela consolidagao do objeto
pode ser mais vantajosa segundo o art. 40, §3° A execucao integral podera oferecer
economia de escala e gestao contratual mais eficiente (inciso 1), além de preservar a
funcionalidade de um sistema Unico e integrado (inciso Il), ou atender as necessidades
de padronizagao, exclusividade de fornecedor e redugdes de riscos a integridade
técnica (inciso Ill). A analise comparativa realizada posiciona a execuc¢ao integral como
uma alternativa segura e eficiente, atendendo aos principios do art. 5°.

Quanto aos impactos na gestao e fiscalizagdo contratual, a opcdo pela execucdo
consolidada simplifica a gestdao e protege a responsabilidade técnica, conforme
principios de eficiéncia do art. 5°. Apesar de o parcelamento poder aprimorar o
acompanhamento de entregas descentralizadas, ele acarreta uma maior
complexidade administrativa, exacerbando a demanda por capacidade institucional e
controle mais rigoroso, potencialmente comprometendo a eficiéncia administrativa.

Com base nas analises realizadas, a recomendacao técnica final é pela execucao
integral do objeto da contratacao, considerada como a alternativa mais vantajosa para
a Administragdo, em alinhamento com a Seg¢ao 10 - Resultados Pretendidos, bem
como os principios de economicidade e competitividade previstos nos arts. 5° e 71,
aderindo aos critérios estabelecidos no art. 40.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagcdao ao Plano de Contratagao Anual (PCA), conforme
previsto no artigo 12 da Lei n° 14.133/2021, reflete um planejamento antecipado que
otimiza o uso dos recursos orgcamentarios, garantindo coeréncia, eficiéncia e
economicidade. A necessidade de locagao de imodvel residencial para moradia
temporaria de familias em situagao de vulnerabilidade social, estabelecido pela Lei
Municipal n° 076/2013, é uma resposta essencial para emergéncias identificadas na
'Descricao da Necessidade da Contratagao'. Esta contratagao esta prevista no PCA, ano
de exercicio financeiro de 2025, sob o identificador 07541279000160-0-000002/2025. A
vinculagdo com outros planos estratégicos, tais como o Planejamento Estratégico ou o
Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS), promove a economicidade e a
competitividade, como preceituam os artigos 5° e 11 da legislagao aplicavel. O
alinhamento pleno com o PCA indica um planejamento robusto que suporta a
obtencao de resultados vantajosos e a ampliagao da competitividade, assegurando a
transparéncia no processo de contratacao e a adesao aos 'Resultados Pretendidos'.

O objeto da contratacao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, exercicio de
2025, conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: 07541279000160-0-000002/2025
Data de publicacdo no PNCP: 15/01/2025
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I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratagdo de imodvel residencial para moradia
temporaria em Jucds, conforme descrito na 'Descricdo da Necessidade da
Contratagao', incluem a provisao imediata de um local seguro para familias em
situagcao de vulnerabilidade social e calamidade publica, assegurando condi¢cdes
dignas de habitabilidade enquanto suas situagdes de risco sao resolvidas. A
perspectiva de eficiéncia nessa contratagcao esta alinhada com os principios de
economicidade e otimizagao de recursos institucionais expressos nos arts. 5° e 18, §1°,
inciso IX da Lei n°® 14.133/2021. Esta acdo também fundamenta o termo de referéncia
(art. 6°, inciso XXIII).

Espera-se a reducdo de custos operacionais por evitar solu¢gdes temporarias mais
dispendiosas € menos seguras. A eficiéncia é aumentada ao proporcionar uma
solucdo integrada que otimiza o uso dos imoveis disponiveis, conforme identificado na
pesquisa de mercado. Os recursos humanos serdo otimizardo mediante a
racionalizacdo da gestdo dessa moradia tempordria por meio de processos
administrativos padronizados, evitando retrabalhos. Em termos de recursos materiais,
a utilizacdo eficiente dos espacos locados promoverd menor desperdicio e evitard a
subutilizagcao, enquanto que, financeiramente, espera-se alcancar a reducdo de custos
unitarios gragas a selecdo cuidadosa de imodveis alinhada ao principio da
competitividade (art. 11) e a pesquisa de mercado que embasou essa decisao.

A implementacao e o acompanhamento dessa contratagao se beneficiardo do uso de
Instrumentos de Medicao de Resultados (IMR) que permitirao monitorar indicadores
como taxas de ocupacao eficientes e custos mensais comparados a alternativas,
reforcando os ganhos mensuraveis esperados. Além disso, esse monitoramento
continuo justificara o dispéndio publico, ndo apenas promovendo eficiéncia e melhor
uso dos recursos publicos, mas também cumprindo os objetivos institucionais
alinhados ao art. 1. Caso eventuais complexidades impegcam estimativas precisas,
justificativas técnicas baseadas na pesquisa de mercado e situacao presente
oferecerao as clarificacdes necessarias.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governanga da contratagao, assegurando
sua execucgao eficiente e a consecugao dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico, com base em 'Descricao da
Necessidade da Contratagao' Essas medidas integrarao o planejamento e articularao
com a definicao da solugao e o modelo de execucao contratual. Os ajustes fisicos,
tecnoldgicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado serdao descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios
esperados. Essas providéncias serdo organizadas em um cronograma detalhado,
especificando agdes, responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT
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(NBR 14724:2011), destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a
execucao, COmMo riscos a seguranca operacional ou instalacao de equipamentos. A
capacitacao dos agentes publicos para gestdo e fiscalizagcao do contrato sera
abordada, justificando tecnicamente como o treinamento assegurard os resultados
previstos, segmentada por perfis como gestor, fiscais e técnicos, conforme a
complexidade da execucdo, subentendendo a metodologia e, se aplicavel, utilizando
listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas providéncias integrarao
o0 Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigacao, articulando-se com a
unidade de gestao de riscos ou controle interno, quando houver, para evitar
comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os beneficios
projetados. As acdes preparatdrias serdo indispensaveis para viabilizar a contratagao e
assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e promovendo
governanca eficiente, alinhadas a 'Resultados Pretendidos', sendo que, se nao houver
providéncias especificas, a auséncia serd fundamentada tecnicamente no texto.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A locacao de imdvel residencial para moradia temporaria de familias em situacdo de
vulnerabilidade social e calamidade publica fornece uma andlise clara sobre a
adequacado entre o Sistema de Registro de Precos (SRP) e a contratacdo tradicional. A
necessidade especifica da contratacdo, que visa atender de forma emergencial a
situacdes de risco, sugere que a modalidade de contratacdo tradicional pode ser mais
apropriada para esse contexto, uma vez que o objeto apresenta uma necessidade
pontual e claramente definida. Conforme a descricdo da necessidade da contratacao e
a solugcdo como um todo, o envolvimento urgente e imediato das condi¢gdes de
moradia temporaria destaca que a contratacdo direta pode oferecer maior seguranca
juridica e agilidade, caracteristicas essenciais para garantir condicdes dignas de
habitabilidade no menor tempo possivel.

Em contrapartida, o SRP ¢ frequentemente destinado a demandas com padronizagao
e repetitividade, caracteristicas que nao se aplicam nitidamente a esta locagao, visto
que ela é direcionada a emergéncias especificas ja identificadas. Por esta razao, nao
permitiria o mesmo nivel de eficiéncia juridica e operativa se comparado a
necessidade Unica e pontual desta contratacao particular. Além disso, a
economicidade frequentemente associada ao SRP através de economia de escala e
precos pré-negociados s6 se materializa verdadeiramente quando ha uma expectativa
de demanda continua ou incerta, algo que nao é evidenciado nos critérios desta
analise especifica.

No que tange aos aspectos econdmicos, operacionais e juridicos, como indicam os
artigos relevantes da Lei n°®14.133/2021, a contrataco tradicional para a demanda atual
poderia proporcionar uma otimizacdo mais imediata dos recursos, dada sua
capacidade de resposta rapida e especificidade de escopo. Por tudo isso, a
recomendacao recai sobre a contratagao tradicional, uma vez que, neste caso, oferece
uma solugdo mais adequada para atender ao interesse publico, assegurando
eficiéncia, agilidade e adesdo rapida a demanda, alinhando-se as diretrizes e objetivos
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mencionados nos artigos 5°,11 € 18 da Lei.

13. DA VEDAGAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participacao de consoércios na contratacao de locacao de imdvel residencial para
moradia temporéaria, conforme estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013, e
detalhada na 'Descricao da Necessidade da Contratacao!, deve ser analisada sob a
Otica dos critérios técnicos, operacionais, administrativos e juridicos. O objeto, que
envolve a locagao de imdvel para atender a emergéncias de vulnerabilidade social,
apresenta uma natureza indivisivel e simples, o que torna a participacao consorciada
incompativel. Dada a simplicidade e especificidade do objeto, que nao requer a
combinacao de capacidades diversas ou multiplas especialidades, a contratacao direta
de um fornecedor Unico desponta como a abordagem mais eficiente e econémica,
conforme propugnado pelos arts. 5° e 18, §1° inciso | da Lei n° 14.133/2021. Tal
configuragcdo reduz a complexidade administrativa e operacional, descomplicando a
gestao e fiscalizacdo.

Além disso, a participagao de consoércios, embora admissivel sob certas condi¢gdes de
alta complexidade técnica conforme disciplina o art. 15 da referida lei, acarretaria na
presente demanda um aumento desnecessario do aparato burocratico e potencial
sobrecarga na governanga contratual. A gestdo de contratos oriundos de consdrcios
tende a intensificar a carga administrativa e a exigir competéncias de fiscalizacao
aprimoradas, em contraste com a execucao mais linear e controlavel quando se
medeia apenas um prestador de servicos, fortalecendo a segurancga juridica e a
competitividade do processo consoante estipulado nos arts. 5° e 11.

Conclui-se que a vedacdo a participacdo de consoércios nesta contratacao especifica
revela-se mais adequada, alinhando-se aos principios da eficiéncia, economicidade e
seguranca juridica, além de responder diretamente aos 'Resultados Pretendidos' no
plano de contratagdes. A decisao, fundamentada tecnicamente através do ETP, reflete
a conveniéncia administrativa em desenhar um processo licitatério que privilegie a
simplicidade sem comprometer a integridade do processo licitatério, tudo em
consonancia com os dispositivos do art. 15 e embasado pelo art. 18, §1°, inciso | da Lei n°
14.133/2021.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A andlise de contratacdes correlatas e/ou interdependentes é fundamental para
garantir que o planejamento da contratacdao da locacdo de imodvel para moradia
temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica
seja executado de maneira eficiente e integrada. A compreensdao dessas contratacdes
permite evitar sobreposicdes desnecessdrias e assegurar que todas as acdes da
Administragdo Publica sejam harmobnicas e economicamente vantajosas. Além disso,
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essa andlise é crucial para identificar oportunidades de economia de escala e
padronizacao, conforme estabelecido pela Lei n°14.133/2021, promovendo a otimizacao
dos recursos publicos.

No presente estudo, nao foram identificadas contratacdes passadas, atuais ou
planejadas que estejam diretamente relacionadas ou sao interdependentes em
termos técnicos, logisticos ou operacionais com a solucao proposta. As etapas
anteriores de planejamento indicaram uma necessidade especifica de locacao de
imovel, sem exigéncia prévia de infraestrutura ou servicos adicionais que
condicionariam o sucesso da solugao. Portanto, nao ha contratos vigentes que
necessitem ser substituidos ou ajustados, e nao se verificou a possibilidade de juncao
com outras contratagdes para a melhoria de custos operacionais, dado que a natureza
emergencial e especifica do objeto ndao comporta agregacodes.

Conclui-se, portanto, que a presente contratacdo apresenta-se independente de
outras ja existentes ou planejadas, ndo demandando alteracdes em quantitativos ou
ajustes técnicos em outras areas da Administragao. Assim, para a segao 'Providéncias a
Serem Adotadas, ndo se faz necessdria a indicagao de intervencdes especificas
relacionadas a outras contratagcdes. Essa autonomia da solugao reflete-se em um
planejamento focalizado, otimizando o processo licitatério em conformidade com os
principios de eficiéncia, economicidade e planejamento previstos na Lei n°® 14.133/2021.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Os possiveis impactos ambientais relacionados a locacdo de imovel residencial para
moradia tempordria de familias em situagao de vulnerabilidade social incluem
principalmente o consumo de recursos energéticos e a geracdo de residuos ao longo
do ciclo de vida da ocupacgao, conforme art. 18, §1° inciso Xll. Entendendo-se a
vulnerabilidade dessas familias e a necessidade de um ambiente sustentavel, destaca-
se a importancia de antecipar esses desafios para assegurar a sustentabilidade, em
cumprimento ao art. 5° da Lei n° 14.133/2021. Os impactos técnicos mais importantes
incluem emissdes de gases devido ao consumo de energia € o0 uso potencial de
recursos nao renovaveis. A avaliacao das solugdes sustentaveis serd baseada na analise
de ciclo de vida e pesquisa de mercado, buscando demonstracao da vantajosidade
conforme orienta o Guia Nacional de Contratacbes Sustentaveis e promovendo um
planejamento que equilibre consistentemente as dimensdes econdmica, social e
ambiental, conforme art. 12.

Medidas especificas serao propostas, como a exigéncia de eficiéncia energética no
imovel locado, utilizando-se de equipamentos com selo Procel A, promovendo a
instalagdo de sistemas de reutilizagao de agua quando possivel e a implementagao de
logistica reversa para materiais como toners e insumos biodegradaveis. Essas medidas
visam a inclusao no termo de referéncia, em conformidade com o que estipula o art.
6° inciso XXIIl, e sdo essenciais para assegurar que as contratacdes estejam alinhadas
a proposta mais vantajosa, conforme art. 11, sem impor barreiras indevidas.
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Considerando-se a capacidade administrativa, faz-se necessario planegjar o
licenciamento ambiental, quando requerido, conferindo ainda mais relevancia as
medidas mitigadoras que se mostram essenciais para reduzir impactos ambientais,
otimizar o uso de recursos e atingir plenamente os resultados pretendidos. A auséncia
de impactos ambientais significativos, por exemplo, em bens de uso imediato sem
grande impacto ambiental, sera sustentada através de fundamentos técnicos,
promovendo assim uma operagao eficiente e sustentavel, conforme art. 5° da referida
legislacao.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Apods a analise detalhada dos elementos que compdem o Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a contratagao para a locagcdo de imdvel residencial, destinada a moradia
temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica, é
tecnicamente viavel e vantajosa. Esta conclusdo baseia-se em uma pesquisa de
mercado abrangente, que identificou alternativas economicamente sustentaveis e
capazes de atender as exigéncias de habitabilidade digna, conforme as diretrizes
estabelecidas pela Lei Municipal n® 076/2013.

A quantificagdo da demanda, estipulada em doze meses de locagao, reflete a
necessidade emergencial e imediata de acolhimento das familias, enquanto soluc¢des
de longo prazo sao implementadas. Os custos estimados, dentro do valor de referéncia
e alinhados aos precos vigentes de mercado, asseguram a economicidade e a
eficiéncia do gasto publico, reafirmando o compromisso da Administracdo com os
principios da legalidade e do interesse publico conforme disposto no art. 5° da Lei n°
14.133/2021.

O plangjamento desta contratacdo esta em harmonia com os objetivos estratégicos
estabelecidos no Plano de Contratacdo Anual, assegurando que a iniciativa realiza-se
de modo coeso e integrado a visao estrutural da Administragcao para o exercicio
financeiro de 2025. Através do uso criterioso do instrumento de padronizacdao da AGU
e da legislacao vigente, evitam-se praticas antieconémicas, conforme objetivado no
art. 11 da Lei n°14.133/2021.

Nesse contexto, a contratagdo proposta é vista ndo apenas como uma resposta
emergencial, mas também como uma acao estratégica e planejada para mitigar
riscos sociais, garantir seguranga e estabilidade habitacional temporaria, refletindo
fielmente os objetivos expressos no art. 18, §1° inciso Xl e art. 40 da mesma legislagao.
Portanto, recomenda-se a continuidade do processo com a elaboragcdao do Termo de
Referéncia, em conformidade com o art. 6° inciso XXIll, e demais providéncias
documentais e operacionais necessarias. Em caso de eventuais lacunas de dados ou
riscos a serem mapeados, propde-se a implementacao de medidas corretivas para
assegurar a integridade e eficacia da contratagao.
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