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Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 0000520251229000900

Unidade responsavel
Secretaria de Assistencia Social
Prefeitura Municipal de Jucas

Data
08/01/2026

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Prefeitura Municipal de Jucas, através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
enfrenta um desafio critico na gestdao de emergéncias habitacionais devido a
insuficiéncia de infraestruturas adequadas para abrigar familias em situagcao de
vulnerabilidade social e calamidade publica. Este problema é evidenciado por registros
crescentes de familias desalojadas, cuja seguranca e dignidade habitacional nao
podem ser garantidas pelas instalagcbes existentes, conforme apontam os
Documentos de Formalizacdo da Demanda (DFDs) consolidados no processo
administrativo n°® 0000520251229000900.

A nao resolucao desta demanda resultard em impactos sociais e institucionais severos,
incluindo a possivel exposicdo das familias a riscos sociais e sanitarios significativos,
além de comprometer a eficiéncia dos servicos de assisténcia social prestados pelo
municipio. Como tal, a locacdao de imodveis residenciais temporarios destaca-se como
medida imprescindivel para assegurar a resposta emergencial adequada,
minimizando interrupg¢des no suporte a estas familias e garantindo condi¢cdes dignas
de habitacdo até que suas situagdes de risco sejam solucionadas.

Os resultados pretendidos com esta contratagdao estao intrinsecamente ligados a
manutencao do bem-estar social e a continuidade dos servicos oferecidos pela
administracdo publica local. Tal contratagcao esta integrada ao Plano de Contratacao
Anual (PCA) 2025 e visa nao apenas a resposta emergencial, mas também
alinhamento aos objetivos estratégicos de desenvolvimento sustentavel, conforme
estipulado nos arts. 5° 6° 11 e 18 da Lei n° 14.133/2021. Em termos operacionais, a
contratagao facilita a gestdo adequada de crises habitacionais, promovendo a
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adaptabilidade e a eficiéncia nos processos de assisténcia.

Portanto, a locacao de imodveis para moradia temporaria reflete nao apenas um
cumprimento de exigéncias legais e sociais, mas também uma agao estratégica para
salvar as familias em tempo de calamidade, alinhando-se aos principios de eficiéncia e
interesse publico essenciais ao desenvolvimento institucional sustentavel.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social ADENILSON NOBRE DA SILVA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas identificou a necessidade de
locacao de imovel residencial para atender de forma emergencial familias em situacao
de vulnerabilidade social e calamidade publica. Esta demanda é fundamentada na
relevancia de providenciar abrigo seguro e adequado, assegurando condi¢cdes dignas
de habitabilidade até que as situacdes de risco sejam resolvidas. Para garantir a
efetividade e celeridade no atendimento, os imodveis deverdo estar dentro do
municipio de Jucas, facilitando o acesso das familias aos servigos sociais e de saude
locais, minimizando deslocamentos e custos adicionais.

Os imodveis a serem locados devem atender a padrdes minimos de qualidade e
seguranca, sendo obrigatdria a presenga de infraestruturas basicas como agua
encanada, eletricidade, sanitarios e ambientes em condicdes de habitabilidade
apropriadas. Desse modo, os imodveis devem ser inspecionados previamente para
assegurar que atendam a estas necessidades. O prazo de habitabilidade segura e a
capacidade de abrigar grupos familiares variados serdo avaliados como critérios
objetivos para verificacao durante o processo de selecao.

Embora existam instrumentos padronizados disponiveis, a especificidade da demanda
pode nao ser plenamente atendida pelos itens do catalogo eletrbnico de
padronizagao, o que justifica a realizacao de um levantamento de mercado mais
abrangente. A vedacao de indicagdo de marcas ou modelos especificos € mantida,
permitindo-se a indicagcao apenas quando tecnicamente justificada, prevenindo
qualquer percepcao de direcionamento indevido e assegurando competitividade.

A locacao dos imdveis ndo se enquadra na categoria de bens de luxo, conforme
regulamentacdo da Lei n° 14133/2021 e Decreto n° 10.818/2021. Atingir a
sustentabilidade na contratacao implica na escolha de imdveis que promovam a
eficiéncia energética e o consumo consciente de agua, minimizando desperdicios e
utilizando recursos de forma sustentavel. Ademais, a documentacdo contratual deverd
incluir requisitos de manutencado e ajustes que mantém as condi¢cdes dos imodveis,
conforme previamente estabelecido.
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Por fim, os requisitos estabelecidos fundamentam-se na real necessidade e estdao em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021, notadamente os arts. 5°,18 e 20, servindo como
base para o levantamento de mercado e decisao sobre a solugdo mais vantajosa. Esta
abordagem visa alcancar a eficiéncia e economicidade no atendimento das demandas
emergenciais, contribuindo para maior eficacia no acolhimento das familias afetadas.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1°, inciso V da Lei n° 14.133/2021, é
crucial para o plangjamento da contratacdao do objeto descrito na 'Descricao da
Necessidade da Contratagcdo. Ele busca prevenir praticas antiecondmicas e
fundamentar a solucdo contratual, alinhando-se aos principios dos arts. 5° e 11 de
maneira neutra e sistematica.

Analisando a natureza do objeto da contratagcao, conforme destacado nas secgdes
"Descricao da Necessidade da Contratagao" e "Descricao dos Requisitos da
Contratacao", trata-se de uma locagcao de imovel residencial para moradia temporaria.
A contratagdo é destinada a suprir necessidades habitacionais emergenciais de
familias em situacdo de vulnerabilidade social e calamidade publica. E, portanto, um
servigo continuo de suma importancia para garantir seguranga e dignidade as pessoas
afetadas.

Durante a pesquisa de mercado, consultamos diversos agentes do setor imobiliario
para obter uma estimativa de valores e condi¢des contratuais. Foram analisados dados
fornecidos por pelo menos trés imobilidrias, que indicaram uma faixa de precos
mensal variando entre R$ 140.000,00 e R$ 160.000,00, dependendo da localizacdo e
das caracteristicas especificas do imdvel. Os prazos de locagao, em geral, sdo flexiveis,
mas condicionados a disponibilidade imediata apds a assinatura do contrato.

Foram também examinadas contratacdes similares efetuadas por outros érgaos, como
secretarias e fundagdes publicas, que demonstraram uma tendéncia para locagdes
com contratos de curto a médio prazo, refletindo um alinhamento aos objetivos
emergenciais da contratagao proposta. Informacdes adicionais obtidas de fontes
publicas, como o Comprasnet, corroboraram a viabilidade de se adotar um
procedimento de contratagdao direta similar, quando justificado pela situacao de
emergéncia.

Uma analise comparativa das alternativas, avaliando varidveis técnicas, econémicas,
operacionais, juridicas e de sustentabilidade, revelou que a locagao direta, utilizando
contratos curtos e adaptaveis, emerge como a alternativa mais eficiente. Este modelo
acaba por assegurar flexibilidade e agilidade no atendimento, elementos cruciais em
contextos de vulnerabilidade social.
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pretendidos de oferecer abrigo seguro para familias em risco, destaca-se como
evidéncia da vantagem dessa abordagem contratual.

Recomenda-se, portanto, que a entidade adote o modelo de locagao direta do imovel,
fundamentado no levantamento de mercado e nos dados da pesquisa, assegurando
plena competitividade e transparéncia ao processo, conforme disposto nos arts. 5° e 11
da Lei n° 14.133/2021. Essa abordagem maximiza a eficiéncia e celeridade necessarias
para a atuacao da Administracao em face de emergéncias habitacionais.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugao proposta envolve a locagao de imdvel residencial para proporcionar moradia
temporaria a familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica,
conforme estipulado pela Lei Municipal n°® 076/2013. O objetivo principal é atender
emergencialmente a essas familias, oferecendo um local seguro e adequado que
assegure condic¢des dignas de habitabilidade enquanto a situagao de risco nao é
resolvida. Esta locagao sera conduzida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social
de Jucas.

Os imoveis a serem locados devem atender aos requisitos de segurancga, conforto e
dignidade, essenciais para garantir a efetiva protecdo e bem-estar das familias
atendidas. A escolha desses imodveis deverd considerar seu estado de conservagao,
acessibilidade, e capacidade de abrigar varias familias com conforto, viabilizando a
integracdo social dessas pessoas durante a fase de transicdo. A viabilidade da solucao
é confirmada pelo levantamento de mercado, que aponta a possibilidade de locacao
de imoveis nessa finalidade especifica, assegurando também a economicidade dentro
dos parametros definidos pela Administracdo.

Assim, a solugdo esta devidamente alinhada com os principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico descritos na Lei n°® 14.133/2021, representando a
alternativa mais adequada técnica e operacionalmente para solucionar a necessidade
identificada. A evidéncia do levantamento de mercado reforca sua viabilidade e
adequacgao ao contexto atual de Jucas, Ceara.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

1 Locagéo de imdvel residencial 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

Rodovia Jucas/Saboeiro Ce284, 1212,
sagrada Familia - Jucés - CE - CEP 63580-000

1 d
L} i
5 AT
PREFEITURA \\_t\:t"m-:iwm:/



PAGIMNA-5 DE 12 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCAS - CHPI: 07 541L.275,/0001-60

PORAVERIFICAR AUTENTICI DM DE D 551 MOTLRA

INFORMAN DO O CODIGO: 387-514-3165

APQHTE 5Ua CamMARA PARA O QRCODE AD LADO

&
¢
2
]
]
g
3
4
=
=
:
L
g

JUCAS

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagéo de imdvel residencial 12,000 Més 150,00 1.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.800,00 (mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento do objeto, conforme o art. 40, inciso V, alinea b, da Lei n°® 14.133/2021,
destina-se a ampliar a competitividade (art. 11), devendo ser promovido sempre que for
viavel e vantajoso para a Administragao, conforme estabelecido pelo art. 18, §2°. A
analise inicial considera se ha possibilidade técnica para dividir o objeto em itens, lotes
ou etapas. Tendo em vista a solucao global apresentada na 'Secao 4 - Solugao como
um Todo', e considerando os critérios de eficiéncia e economicidade ressaltados no art.
5°, a divisdao ndo se mostrou vantajosa.

A analise da possibilidade de parcelamento do objeto ponderou a potencial divisao em
itens, lotes ou etapas conforme o §2° do art. 40. Foi observado, a partir da indicacao
prévia no processo administrativo, que ha um direcionamento para contratagcdo por
itens. No entanto, o mercado, conforme pesquisas realizadas, ndo mostrou uma
especializacdo suficiente entre fornecedores que justificasse a divisdao. Desta forma,
manter a contratacao consolidada pode, novamente, acentuar a competitividade (art.
11), alinhando-se as necessidades locais de uma maneira mais direta e logistica.

Embora o parcelamento possa ser tecnicamente viavel, a execucao integral se
apresenta mais vantajosa em termos de economia de escala e gestao contratual mais
eficiente, conforme o art. 40, §3° Esta abordagem preserva a funcionalidade de um
sistema uUnico e integrado, minimizando riscos técnicos e operacionais (inciso | e Il). A
padronizagao e a exclusividade de um fornecedor, onde cabivel, fortalecem ainda mais
esse argumento (inciso Ill), levando a preferéncia por uma consolidagao, alinhando-se
adequadamente ao art. 5°.

A decisao sobre parcelar ou ndo possui impactos diretos na gestao e fiscalizacdo. Uma
execucdo consolidada simplifica os procedimentos de fiscalizacdo e gestao
responsavel. Entretanto, enquanto o parcelamento poderia permitir um
acompanhamento mais segmentado das entregas, ele também aumentaria a
complexidade administrativa, algo que deve ser confrontado com a capacidade
institucional atual e sob os principios de eficiéncia mencionados no art. 5°.

Concluimos que a alternativa mais vantajosa para a Administragcao, conforme os
levantamentos realizados e os resultados esperados ('Segao 10 - Resultados
Pretendidos'), € a execugao integral da contratagao. Isto respeita os principios de
economicidade e competitividade (arts. 5° e 11) e os critérios do art. 40, proporcionando
um equilibrio entre eficiéncia administrativa e qualidade na entrega do servico.
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I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagao ao Plano de Contratagcao Anual (PCA), conforme o
artigo 12 da Lei n° 14.133/2021, e outros instrumentos de planejamento garante a
antecipacdo das demandas e otimiza o orcamento, assegurando coeréncia, eficiéncia
e economicidade de acordo com os artigos 5° e 11. A presente contratagcao esta prevista
no PCA, identificador 07541279000160-0-000002/2025, confirmando sua conformidade
com o exercicio financeiro de 2025. Esta previsdo no PCA indica um vinculo intrinseco
a outros planos de planejamento, como o Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS)
ou o Planejamento Estratégico, promovendo economicidade e competitividade,
conforme disposto nos artigos 5° e 11. Assim, o alinhamento pleno da contratacao
corrobora sua contribuicdo para a obtencao de resultados vantajosos e
competitividade, além de evidenciar a transparéncia no planejamento e a adequacao
aos resultados pretendidos.

O objeto da contratacao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, exercicio de
2025, conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: 07541279000160-0-000002/2025
Data de publicacdo no PNCP: 15/01/2025

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratagao para a locagao de imovel residencial
destinado a moradia temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e
calamidade publica serao de grande importancia para a Administracao Publica,
atendendo ao interesse publico e garantindo condi¢des dignas de habitabilidade até
qgue a situacao de risco seja solucionada. Conforme descrito na necessidade da
contratagao, o fornecimento de habitagdo segura e adequada representa um esforco
essencial para preservar a dignidade e seguranca das familias afetadas, fatores cruciais
para a coesao social e o bem-estar coletivo.

Em termos de economicidade e aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros, um dos principais resultados esperados € a minimizagao de custos
operacionais associados a solug¢des alternativas de atendimento emergencial. Ao ser
realizada por meio da locacdo de imdveis estrategicamente selecionados, esta
contratagdo visa reduzir o custo de intervengdes tempordrias de alto impacto
financeiro. A escolha por locagdes pré-identificadas proporcionara economia de escala
e evitard gastos adicionais que seriam inevitaveis sem planejamento proativo.

A implementacao de um Instrumento de Medicao de Resultados (IMR) permitira a
avaliagao continua dos beneficios gerados, com indicadores como percentuais de
economia de custos em relagcao a outras solugdes emergenciais, além de permitir o
monitoramento do tempo de resposta e adequacao das condicdes oferecidas aos
beneficidrios. Esses indicadores servirao para justificar o dispéndio publico,
promovendo a eficiéncia e o melhor uso dos recursos, em consonancia com os artigos
5°e18, §1°, inciso IX da Lei n°®14.133/2021.
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Em relacdo a otimizacdo de recursos humanos, espera-se racionalizar as tarefas da
equipe envolvida na gestdo das locacdes, capacitando servidores para melhor
atendimento e acompanhamento das familias beneficiadas. Recursos materiais serdo
otimizados ao evitar o desperdicio e subutilizagdo de espacos, contribuindo para a
sustentabilidade da acgao.

Fundamentando-se na pesquisa de mercado e nos principios da competitividade
previstos no art. 11 da referida lei, a contratagcao sera planejada para obter menores
custos unitarios e maximizar os ganhos de escala. A expectativa € que este
planejamento permita um uso mais eficaz e eficiente dos recursos financeiros
disponiveis, alinhando-se ao exercicio financeiro de 2025 e ao Plano de Contratagao
Anual, representado pelo Identificador do PCA: 07541279000160-0-000002/2025.

No caso de impossibilidade de estimativas precisas devido a natureza exploratéria da
demanda, serd incluida uma justificativa técnica fundamentada, garantindo a
transparéncia e eficacia do processo, conforme os critérios de planejamento
estabelecidos no art. 6° incisos XX e XXl da Lei n°14.133/2021. Assim, todos os aspectos
abordados assegurardo alinhamento com as metas institucionais perseguidas pela
Administragao Publica.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governancga da contratagado, assegurando
sua execucgao eficiente e a consecugao dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base em 'Descricao
da Necessidade da Contratacdo. Essas medidas integrardao o planejamento e
articulardo com a definicao da solucao e o modelo de execucdo contratual. Os ajustes
fisicos, tecnolégicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado (ex.. instalacdo de infraestrutura, adequacdo de espaco fisico) serdao
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serao organizadas em um cronograma detalhado, especificando acdes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:2011),
destacando que a auséncia desses ajustes podera comprometer a execugao, cComo
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizacdo do contrato (art. 116) serd abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento (ex.: uso de ferramentas, boas praticas)
assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como gestor, fiscais e
técnicos, conforme a complexidade da execugao, subentendendo a metodologia e, se
aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas
providéncias integrarao o Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigagao,
articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver,
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acdes preparatérias serao indispensaveis para viabilizar a
contratagdo e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governancga eficiente (art. 5°), alinhadas a 'Resultados Pretendidos', sendo
gue, se nao houver providéncias especificas, a auséncia sera fundamentada
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tecnicamente no texto (ex.: objeto simples que dispensa ajustes prévios).

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A contratacdo de imovel residencial para moradia temporaria de familias em situagao
de vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme a descricao da necessidade,
apresenta caracteristicas que favorecem a analise comparativa entre um Sistema de
Registro de Precos (SRP) e uma contratacdo tradicional. No contexto de emergéncia e
da necessidade de resposta rapida e eficaz, a contratacdo tradicional, como a
contratagdo direta, surge como a modalidade mais adequada, uma vez que garante
seguranca juridica imediata para demandas fixas e bem definidas, razdo esta que é
prioritaria nas situacdes emergenciais, conforme os artigos 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021.
Por outro lado, o SRP ¢é maisadequado para contratos que envolvem itens
padronizados e de repetitividade continua, caracteristicas essas ndao predominantes
na presente demanda, onde a urgéncia e a especificidade temporal do objeto
contratado sdo mais criticas.

Do ponto de vista econémico, ainda que o SRP possa oferecer vantagens em termos
de economia de escala e pregos pré-negociados, estes beneficios sdo mais relevantes
em contextos de incerteza de quantitativos e entregas fracionadas, ndo se aplicando
plenamente a presente situagao de urgéncia, onde o imediatismo da resposta é
crucial. A experiéncia com contratos anteriores, aliada a estimativa clara das
quantidades a serem contratadas, reforca a opgao pela contratagdo direta,
favorecendo uma otimizacao das demandas pontuais e assegurando eficacia e
agilidade na execugao. O levantamento de mercado e a demonstragao da
vantajosidade indicam que a contratacdo tradicional oferece melhores condicdes
técnicas e operacionais para atender ao interesse publico, dado o carater urgente e
especifico da necessidade, conforme identificado no plano de contratagdes anual
(PCA) e nos objetivos ja tragados para o exercicio financeiro de 2025.

Assim, a recomendacao se concentra na contratacao direta como a abordagem mais
adequada para otimizar os recursos disponiveis e assegurar eficiéncia e agilidade,
conforme a exigéncia da lei. A escolha por uma contratacdo tradicional atende
plenamente aos resultados pretendidos e alinha-se aos principios estabelecidos nos
artigos 5° 11, e 18, §1°, incisos | e V, da Lei n° 14.133/2021, mantendo foco na eficiéncia,
competitividade e no interesse publico, sem comprometer a qualidade e a prontidao
necessarias para o atendimento das familias em situacdes de vulnerabilidade social e
calamidade publica.

13. DA VEDAGCAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO
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publica, conforme estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013, requer uma analise
cuidadosa a luz dos principios e disposicées da Lei n°14.133/2021. Inicialmente, deve-se
considerar que a participacdo de consoércios é admitida como regra, salvo vedacao
fundamentada, conforme art. 15 da referida lei. No caso em questdo, a analise da
viabilidade de participacdo consorciada considera a natureza do objeto da
contratagdo, o qual é de carater simples e indivisivel, préprio para solugdo de
necessidade emergencial, 0 que torna a participacdo de consodrcios incompativel. Esse
tipo de objeto ndo demanda o somatdrio de capacidades técnicas ou financeiras
tipicas de atividades mais complexas, como obras ou servicos padronizados que
justificariam a formacao de consodrcios.

Ademais, observando os critérios de economicidade e eficiéncia (art. 5°), a contratacao
de um unico fornecedor se mostra mais adequada, contribuindo para a simplificacao
processual e reducao de custos administrativos. A gestao de contratos com consorcios
tende a aumentar a complexidade na administracao e fiscalizagao, visto que envolve o
compromisso de constituicdo de consorcios, escolha de empresas lideres e
responsabilidade solidaria, conforme o art. 15. Essas exigéncias, embora possibilitem
maior capacidade financeira, também podem comprometer a celeridade e eficacia da
administracao de um objeto de natureza simples como o da presente contratagao.

Portanto, ao se considerar os impactos potenciais na execucdao e os resultados
pretendidos, conclui-se que a vedacdo a participacao de consoércios neste processo
especifico é recomendada. Tal decisao visa garantir a seguranca juridica, a isonomia
entre licitantes e a execucao eficiente do contrato, elementos indispensaveis para o
sucesso da contratacdo que atende a um interesse publico relevante e urgente (art. 18,
§1° inciso ). Desse modo, ao se priorizar a simplicidade e a economicidade, opta-se por
ndo admitir consodrcios, alinhando a contratagcdao aos objetivos legalmente
estabelecidos e ao planejamento estratégico, conforme arts. 5° e 15 da Lei n°
14.133/2021.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

As contratacdes correlatas e interdependentes sdo cruciais para garantir um
planejamento harmonizado, evitando sobreposi¢cdes e assegurando a eficiéncia e a
economia no uso dos recursos publicos. Ao considerar essas contratacdes, a
Administracdo Publica pode identificar oportunidades para padronizagdo e economia
de escala, como preconizado pela Lei n° 14.133/2021. Além disso, essa anélise permite
ajustar prazos, quantidades e especificacdes técnicas para que O processo de
contratagdo funcione eficientemente, de acordo com os principios de planejamento e
economicidade.

No ambito do atual Estudo Técnico Preliminar (ETP) para a locacdao de imovel
residencial destinado a moradia temporaria de familias em situacao de
vulnerabilidade social e calamidade publica, foi realizada uma analise para identificar
contratacdes correlatas e/ou interdependentes. No entanto, ndo foram encontradas
contratagdes passadas, atuais ou futuras que compartilhem similaridade técnica ou
guantitativa com a presente demanda. Tampouco foram identificados contratos
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existentes que exigissem substituicdo ou ajustes na transicao. Em relacdo a
infraestrutura necessaria, a locagcao de imdveis ja constitui uma solucao completa e
autébnoma, sem dependéncias de servicos adicionais ou infraestrutura que precisasse
ser previamente estabelecida.

Diante dos achados, conclui-se que a analise nao requer ajustes nos quantitativos,
requisitos técnicos ou no modelo de contratagdao preexistente, mantendo a
independéncia em relagcao a contratagdes correlatas e interdependentes. A solugao
proposta é autossuficiente para atender a necessidade identificada, conforme exposto
nas secdes anteriores deste ETP. As providéncias a serem adotadas continuardao
conforme planejadas na sec¢ao 'Providéncias a Serem Adotadas', garantindo que as
metas definidas sejam alcancadas com eficiéncia e dentro dos principios legais
aplicaveis.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Os potenciais impactos ambientais decorrentes da locagao de imdvel residencial como
solugdao habitacional temporaria para familias em situacdao de vulnerabilidade
incluirdo, predominantemente, o consumo de recursos energéticos e a geracao de
residuos ao longo do ciclo de vida da ocupagao dessas propriedades. Em
conformidade com o art. 18, §1° inciso Xl da Lei n° 14.133/2021, e embasado na
descricao da necessidade da contratacao e na pesquisa de mercado, identifica-se a
importancia de antecipar essas implicagbes para assegurar um padrao de
sustentabilidade. Medidas como a selecao de imodveis com eficiéncia energética,
certificados pelo selo Procel A, serao primordiais para minimizar o consumo de
energia. Adicionalmente, praticas de logistica reversa deverdo ser consideradas para o
gerenciamento de residuos, como materiais reciclaveis ou insumos biodegradaveis
utilizados no dia a dia das ocupacgdes, garantindo que as opera¢cdes nao impactem
negativamente o ambiente.

A andlise do ciclo de vida dos imoéveis identificard, por exemplo, as emissdes
decorrentes do uso e suas possiveis correcdes através de solucdes sustentaveis obtidas
nas etapas de levantamento de mercado e demonstracao de vantajosidade. Essas
medidas visam alinhamento integral com o planejamento sustentavel previsto no art.
12, oferecendo condicdes mais vantajosas para a Administragdo. Nao menos
importante, é a consideracao das capacidades administrativas locais para gerenciar e
implementar praticas sustentaveis de modo eficiente, de acordo com o art. 5° Esses
elementos estardo entdo incorporados ao termo de referéncia norteando a
contratagdo, conforme o art. 6° inciso XXIll, enfatizando as praticas essenciais para a
reducao de impactos ambientais, otimizando o uso de recursos, evitando obstaculos
improprios ao processo licitatério e assegurando o alcance dos resultados pretendidos.
A promocdo da sustentabilidade e da eficiéncia energética, dessa forma, serao balizas
incontornaveis para a efetivagao desta contratacao especifica.
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16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagao para locagcao de imovel residencial destinada a moradia temporaria de
familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica é declarada como
vidvel, consolidando adequadamente os diversos elementos técnicos, econémicos e
operacionais analisados ao longo deste Estudo Técnico Preliminar (ETP).
Fundamentada nas diretrizes do artigo 18, §1° inciso Xlll da Lei n° 14.133/2021, esta
secdo reafirma que a solucdo proposta € Nndo apenas economicamente vantajosa, mas
essencial para o cumprimento dos principios de eficiéncia e interesse publico,
conforme delineado no artigo 5° da mesma Lei.

O objeto da contratacao foi configurado para atender imediatamente as necessidades
emergenciais de habitacdo segura para familias em risco, conforme descrito nas
secbes anteriores. As quantidades e valores estimados foram justamente
determinadas com base em pesquisas de mercado abrangentes e em uma analise
técnica criteriosa, demonstrando a economicidade e a legalidade do processo. A
solugao proposta alinha-se devidamente ao planejamento estratégico de contratagdes
da Administragao, conforme determina o artigo 40.

Destaca-se que a contratagcao se adéqua perfeitamente aos objetivos do processo
licitatorio definidos no artigo 11, que incluem assegurar que a contratagcao gerara
resultados vantajosos e fomentara a justa competicdao. Assim, a recomendacao é pela
continuidade da contratacao, integrando essa decisao ao Termo de Referéncia,
conforme exige o artigo 6°, inciso XXIIl. Caso surjam contratempos ou necessidades de
ajustes durante o processo licitatério, como identificado nas pesquisas de mercado, as
acdes corretivas serao sistematicamente aplicadas, garantindo a mitigagao dos riscos
identificados.

Em suma, a contratagao proposta, amparada nos dados e analises realizadas, ¢é
indubitavelmente adequada e vantajosa para atender a necessidade premente de
moradia em situagdes de calamidade publica, promovendo a dignidade e segurancga
das familias assistidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas.
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
JOSE JOSIVAN OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
CICILANDIO DA SILVA COSTA
MEMBRO

assinado eletronicamente
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